
อุปทาน​ไม​เพียง​พอที่​จะ​ดัน​ราคา​ตลาด

อสังหาริมทรัพย​ใน​ยางกุง​ให​พุง​สูง​ขึน้

อุปทาน​ไม​เพียง​พอที่​จะ​ดัน​ราคา​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​ยางกุง​ให​พุง​สูง​ขึน้

รายงาน​ผล​การ​วิจัย​เกี่ยว​กับ​เมือง​ยางกุง​ของ​คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย (Colliers International

Thailand) พบ​วา​ เมือง​ยาง​กุง​ ศูนยกลาง​ดาน​การ​คา​ของ​ประเทศ​พมา​ ได​แสดง​ให​เห็น​ถึง​ผล​ของ​การ​เปลี่ยนแปลง

ประเทศ​อยาง​รวด​เร็ว​ จาก​มาน​อก​สายตา​ของ​นานาชาติ​กลาย​มา​เป็น​ตลาด​ใหม​ลา​มา​แรง​ของ​นัก​ลง​ทุ​น ​โรง​แรม​ เซอร​วิ

ส อพารตเมนต​ และ​พื้นที่​สํานักงาน​ใน​ทําเล​ดี​ กลาย​เป็น​ที่​ตองการ​ของ​บริษทั​ที่​ปรารถนา​จะ​สํารวจ​หา​โอกาส​ทาง​ธุรกิจ​

และ​นัก​ทอง​เที่ยว​ที่​ตองการ​ไป​เยี่ยม​เยือน​ประเทศ​ที่​กาล​เวลา​หยุด​น่ิง​ไป​ จวบ​จนถึง​ตอน​น้ี

“เรา​คาด​การณ​ไว​ลวง​หน า​แลว​ แต​ไม​คิด​วา​จะ​เร็ว​ถึง​เพียง​น้ี​” นาย​โท​นี​ พิคอ​น ​ผู​ชวย​ผู​อํานวย​การ​ฝ าย​วิจัย​ของ​คอ​ลลิ

เออ​รสฯ ชี้​ “เรา​หยุด​เผย​แพร​รายงาน​สถานการณ​ครึ่ง​แรก​ของ​ปี​ 2​554 เมื่อ​หลาย​สัปดาห​กอน​เพื่อ​รอ​รายงาน

สถานการณ​ครึ่ง​หลัง​ของ​ปี​ 2​554 ซึ่ง​เป็น​ฉบับ​ลา​สุด​ แต​ก็​ยัง​มี​ลูกคา​จํานวน​มาก​ตองการ​รายงาน​ฉบับ​นัน้​ ได​รับ​ความ

สนใจ​อยาง​ลนหลาม​จริงๆ​” นาย​โท​นี​ให​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ รายงาน​ฉบับ​ลาสุด​ครอบคลุม​ทุก​ภาค​สําคัญ​ของ​ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย​ใน​เมือง​ยาง​กุง​ และ​เปิด​เผย​ความ​เคลื่อนไหว​ทัง้หมด​ใน​ชวง​ครึ่ง​ปี​ที่​ผาน​มา​ ซึ่ง​อัตรา​การ​ครอบ​ครอง

เพิ่ม​ขึ้น​ไป​พรอมๆ​ กับ​ราคา​ที่​ขยับ​ตัว​สูง​ขึ้น​อยาง​สอดคลอง​กัน​ “อุปทาน​ปัจจุบัน​และ​อนาคต​มี​อยู​จํากัด​สําหรับ​ทุก​ภาค

อัน​เป็น​ภาพ​สะทอน​จาก​ทัศนคติ​เชิง​ลบ​ใน​อดีต​ ซึ่ง​สถานการณ​ที่​พลิก​ผัน​ไป​อยาง​รวดเร็ว​จะ​นําไป​สู​การ​วางแผน

โครงการ​ใหมๆ​” นาย​โท​นี​กลาว​ อุปสงค​ที่​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​เรื่อย​ๆ สง​ผล​ให​ตอง​รอ​เวลา​สัก​ระยะ​กวา​อุปทาน​ใหมๆ​ จะ​ตาม​ทัน

และ​ราคา​ใน​ทุก​ภาค​มี​ทิศทาง​จะ​ปรับ​ตัว​สูง​หาก​คาด​จาก​สภาวการณ​ใน​ปัจจุบัน​ “ก​ฎหมาย​การ​ลงทุน​ฉบับ​ใหม​ยัง​อยู​ใน

กระบวนการ​พิจารณา​ ประเทศ​พมา​ยัง​ไม​ถูก​ยกเลิก​การ​ควํ่าบาตร​ นอกจาก​นัน้​ ชิน้​สวน​จิก๊ซอ​วอีก​หลาย​ชิน้​ยัง​ไม​ได

ถูก​ตอ​ จึง​ตอง​ใช​เวลา​อีก​นาน​เพื่อ​จัดการ​กับ​อุปสรรค​ตางๆ​ กอน​ที่​จะ​จัดการ​เรื่อง​ปัญหา​อุปทาน​ขาด​แค​ลน​” นาย​โท​นี​อธิ

บาย

ตลาด​คอนโดมเินียม​ใน​เมอืง​ยาง​กงุ​ ใน​ปี​ 2​554 ยงั​คง​สด​ใส​  อปุทาน​ใหมๆ ​ ยงั​คง​ถกู​ดดู​ซบั​โดย​ผู​ซื้อ​ใน​ทอง​ถิน่​      รวม

ถึง​อุปสงค​จาก​นอก​เมือง​ยาง​กุง​ โดย​เฉพาะ​อยาง​ยิ่ง​ชาว​เมือง​มัณฑ​ะเลยที่​กําลัง​มอง​หา​บาน​หลัง​ที่​สอง​ อยางไร​ก็​ตาม​

คอนโดมิเนียม​ยัง​คง​มี​ปัญหา​เรื่อง​กฎหมาย​ไม​รับรอง​สถานะ​กรรมสิทธิ ์​ใน​อาคาร​ชุด​ ซึ่ง​กอ​ให​เกิด​ปัญหา​ตางๆ​ ตาม​มา​

เชน​ การ​บํารุง​รักษา​สินทรัพย​ไม​ดี​พอ​เน่ืองจาก​ขาด​นิติบุคคล​ทําหน าที่​ดูแล​อสังหาริมทรัพย​ประเภท​น้ี​ อัน​ที่​จริง​ ควา

มแตก​ตาง​ระหวาง​คอนโดมิเนียม​กับ​อพารตเมนต​ใน​ตลาด​ทอง​ถิ่น​ของ​เมือง​ยางกุง​ก็​คือ​ อพารตเมนต​ไมมี​ลิ​ฟท

อยางไร​ก็ตาม​กฎหมาย​เกี่ยว​กับ​คอนโดมิเนียม​ฉบับ​ใหม​จะ​สามารถ​วาง​รูป​แบบ​กรรมสิทธิ ์​ทาง​กฎหมาย​และ​นอกจาก
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นัน้​ยัง​อาจ​เปิด​โอกาส​ให​ชาว​ตาง​ชาติ​มี​สิทธิ​ความ​เป็น​เจาของ​ใน​บาง​รูป​แบบ​ดวย

รายงาน​ฉบับ​น้ี​ยัง​สรุป​ภาพ​รวม​ของ​เมือง​เนปิด​อว เมือง​หลวง​แหง​ใหม​ที่​เกิด​ขึ้น​บน​ทุง​เขียว​ขจี​เมื่อ​กวา​ 6 ปี​กอ​น ​ดร​.

ปฏิ​มา​  จี​ระ​แพทย​ กรรมการ​ผู​จัดการ​ของ​คอ​ลลิ​เออ​รสฯเชื่อ​วา​ ปริมาณ​หอง​พัก​ใน​โรงแรม​ที่​หลัง่​ไหล​เขา​มา​ใน​ตลาด

เพิ่ม​ขึ้น​จะ​เป็น​ผล​ดี​กับ​การ​เป็น​เจา​ภาพ​จัดการ​แขงขัน​กีฬา​ซีเกมส​ใน​ปี​ 2​556 และ​อีก​หลาย​ๆ งาน​ใน​ระดับ​อาเซียน​ซึ่ง

พมา​จะ​เป็น​ประธาน​ใน​ปี​ 2​557 “โครงการ​กอสราง​จํานวน​มาก​อยู​ระหวาง​ดําเนิน​การ​เพื่อ​เตรียม​เมือง​น้ี​ให​พรอม​สําหรับ

งาน​ตางๆ​ และ​อีก​ไม​นา​น ​องค​ประกอบ​หลาย​อยาง​ของ​เมือง​ที่​ทัน​สมัย​จะ​เป็น​รูป​เป็น​ราง​ขึ้น​ เชน​ ศูนยการคา​ปลีก​สมัย

ใหม​และ​โรงแรม​หรู​”

 

ดร​.​ปฏิมา​กลาว​ อยางไร​ก็​ตาม​ ดร​.​ปฏิมา​เป็น​หวง​เกี่ยว​กับ​อนาคต​ใน​ระยะ​ยาว​ของ​โครงการ​ตางๆ​ เหลา​น้ี​ “อะไร​จะ​เกิด

ขึ้น​เมื่อ​ทัพ​นัก​กีฬา​ ผู​ชม​และ​แขก​ผู​มี​เกียรติ​กลับ​ไป​แลว​ ปัจจุบัน​ ไมมี​สถาน​ทูต​แมแต​แหง​เดียว​ตัง้​อยู​ใน​ประเทศ​น้ี​ ดัง

นัน้​ นคร​เนปิด​อวตอง​พยายาม​ดึงดูด​ความ​สนใจ​นัก​ทอง​เที่ยว​ให​เขา​มา​เยี่ยม​เยือน​ใน​ฐานะ​แหลง​ทอง​เที่ยว​สําคัญ​ของ

ประเทศ​และ​ที่​สําคัญ​กวา​นัน้​ไดแก​การ​ดึงดูด​การ​จัด​งาน​ไมซ” ดร​.​ปฏิมา​กลาว​เส​ริม

นาย​โท​นี​ เปรียบ​เทียบ​สถานการณ​ปัจจุบัน​ของ​นัก​ลงทุน​ใน​พมา​กับ​การ​แขงขัน​กรัง​ปรี​ซ “นัก​ลงทุน​กําลัง​ลอง​รถ​และ

วิ่ง​ทดสอบ​สนาม​กอน​วิ่ง​ไป​ยัง​จุด​สตารท​” นาย​โท​นี​เลา​วา​ตัวแทน​นัก​ลงทุน​หลาย​คณะ​เดิน​ทาง​ไป​เยี่ยม​เ ยือนพ​มาแต

สวน​ใหญ​ยัง​คง​รอ​เวลา​อยู​ “นัก​ลงทุน​ที่​ยอมรับ​ความ​เสี่ยง​ได​มากกวา​จะ​เขา​สู​ตลาด​โดย​พิจารณา​จาก​กฎหมาย​ใหม​ที่

เอื้อ​ตอ​การ​ลง​ทุ​น ​ระบบ​การ​เงิน​ที่​ได​รับ​การ​พัฒนา​จาก​เดิม​มาก​ ซึ่ง​เป็น​ปัจจัย​หลัก​ที่​นัก​ลงทุน​หลาย​ๆ ราย​นํามา

พิจารณา​” นาย​โท​นี​ ชี้​ โอกาส​มี​มาก​มาย​ รัฐบาล​จะ​ประมูล​อาคาร​และ​ที่ดิน​เมือง​ยางกุง​และ​สวน​อื่นๆ​ ของ​ประเทศ​หลัง

จาก​หนวย​งาน​สาํคญั​ๆ  ยาย​ไป​    เนปิด​อวเรยีบรอย​แลว​ ซึ่ง​คอ​ลลิ​เออ​รส อนิเตอร​เนชัน่แนล​ มี​สวน​ให​คาํปรกึษา​ใน​ดาน

กระบวนการ​ประมูล​ดวย​ “หลาย​ๆ แหง​อยู​ใน​ทําเล​ทอง​ และ​อาคาร​หลาย​แหง​ทัง้​สถาปัตยกรรม​แบบ​โค​โลเนีย​ลและ

อาคาร​สราง​ใหม​มี​ศักยภาพ​พอที่​จะ​เป็น​อาคาร​สําคัญ​ที่​สะทอน​ให​เห็น​ถึง​เมือง​ยางกุง​ใน​อนาคต​ ซึ่ง​อยู​ใน​จุด​เริ่ม​ตน​ ณ

เวลา​น้ี​” นาย​โท​นี​ ให​ความ​เห็น

 

_

สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​:

ที่​ปรึกษา​ประชาสัมพันธ​บริษัท​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชั่นแนล​ ประเทศไทย​จํากัด

พัทธธีร​า  สุก​ใส​(แตง​โม​) โทร​ 02 664 0888 หรือ​ 080 562 4719
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