
Terra BKK ชี ้​ อสังหาฯ​ไทย​ปี​นี้​อยู​ใน​ชวง​ขา​ลง​ และ

เตรียม​รับ​สังคม​สูง​วัย​ ควา​มเสี่ยง​ใหม​ใน​ปี​63 แนะ

รัฐฯ​เรง​หา​มาตรการ​ชวย​สนับสนุน​คน​ไทย​ให​มี​บาน

หลัง​แรก​พรอม​แนวทาง​กระตุน​กําลัง​ซือ้​ตาง​ชา​ติ

Terra BKK ชี้​ อสังหาฯ​ไทย​ปี​น้ี​อยู​ใน​ชวง​ขา​ลง​ และ​เตรียม​รับ​สังคม​สูง​วัย​ ควา​มเสี่ยง​ใหม​ใน​ปี​ 63

แนะ​รัฐฯ​เรง​หา​มาตรการ​ชวย​สนับสนุน​คน​ไทย​ให​มี​บาน​หลัง​แรก​ พ​รอม​แนวทาง​กระตุน​กําลัง​ซื้อ​ตาง​ชา​ติ

นางสาว​สุ​มิต​รา​ วง​ภักดี​ กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ เท​อรรา​ มี​เดีย​ แอนด​ คอน​ซัลติง้​ จํากัด​ (เว็ปไซ​ต

TerraBKK.com) กลาว​ใน​งาน​เส​วนา “LTV ทาง​รวม​ของ​เศรษฐกิจ​ไทย​” วา​ พ​ฤติ​กรรมการ​ซื้อ​บาน​ของ​คน​ไทย​ใน​ยุค​

4.​0 ตอง​ยอมรับ​วา​มี​การ​เปลี่ยนแปลง​ไป​มาก​ โดย​คน​สวน​ใหญ​นิ​ยม​ใช Digital Media เป็น​ชอง​ทางใน​การ​ศึกษา​

คนหา​ขอมูล​กอ​น ​เพื่อ​นํามา​ประกอบ​การ​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ภาย​หลัง

จาก​การ​เก็บ​ขอมูล​ออนไลน​ กลุม​ตัวอยาง​จํานว​น ​402 ราย​ ใน​เขต​กรุงเทพฯ​และ​ปริมณฑล​ พ​บวา​ ผู​ที่​มี​ราย​ได​

10,001-35,000 บาท​ตอ​เดือน​ กวา​ 43% เป็น​ผู​ที่​ไมมี​การ​ถือ​ครอง​อสังหาฯ​ และ​เป็นก​ลุม​ที่​มี​เงิน​ออม​อยู​ใน​ระดับ​ตํ่า

ขณะ​ที่​อีก​ราว​ 40-43% ของ​ผู​ที่​มี​ราย​ได​ 10,001-35,000 บาท​ตอ​เดือน​ เป็นก​ลุม​ที่​มี​การ​ถือ​ครอง​อสังหาฯ​ 1 ทรัพย

เทา​นัน้
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สวน​กลุม Gen X (อา​ยุ​ 36-54 ปี​) ราย​ได​มาก​กวา​ 50,000 บาท​ขึ้น​ไป​ เป็นก​ลุม​ที่​มี​ความ​นา​สน​ใจ​ เพราะ​มี​การ​ถือ

ครอง​อสงัหาฯ​มากกวา​ 2​ ทรพัย​ขึ้น​ไป​ ถงึ​ 52% เมื่อ​มาดรูา​ยล​ะเอยีด​จะ​พบ​วา​ กลมุ Gen Y ตอน​กลาง​ (อายุ​ 2​6-30 ปี

) กวา​ 55% ซื้อ​อสังหาฯ​หลัง​แรก​เพื่อ​การ​อยู​อาศัย​เอง​ สวน​กลุม Gen X (อา​ยุ​ 36-54 ปี​) และ Baby Boomer (อายุ

มาก​กวา​ 54 ปี​) มี​แนว​โนม​การ​ซื้อ​เพื่อ​ลงทุน​ปลอย​เชา​และ​เป็น​สินทรัพย​ใน​อนาคต​ ถึง​ 55% จาก​ขอมูล​ดัง​กลาว​จะ

เห็น​วา​ กลุม​คน​ที่​มีอายุ​มาก​กวา​ 36 ปี​ ขึ้น​ไป​ มี​การ​วางแผน​ทางการ​เงิน​ดวย​การ​ลงทุน​ใน​อสังหาฯ​ เพราะ​มอง​วา

เป็นการ​ออม​เงิน​ใน​สินทรัพย​ความ​เสี่ยง​ตํ่า และ​ยัง​สามารถ​เก็บ​เป็น​ทรัพยสิน​สราง​มูลคา​เพิ่ม​ใน​อนาคต​ไว​ให​ลูก​หลาน

ได​ดวย

นอกจาก​น้ี​ผู​ตอบ​แบบ​สอบ​ถา​มก​ลุม Gen Y ตอน​กลาง​ (อายุ​ 2​6-30 ปี​) และ Gen Y ตอน​ปลาย​(อ​ายุ​ 31-35 ปี​) ยัง

ระบุ​วา​นิยม​ซื้อ​คอน​โด​มิ​เนียม​ มาก​ถึง​ 57% สวน​ทาง​กับ​กลุม Baby Boomer (อายุ​มาก​กวา​ 54 ปี​) ที่​ยัง​คง​ซื้อ​คอน

โดฯ​ ใน​สัด​สวน​ 42% แต​จะ​มี​ความ​นิยม​ซื้อ​ทาวน​โฮม​ บาน​เดี่ยว​ และ​อาคาร​พาณิชย​มาก​กวา​ ถึง​ 58%

ทัง้น้ี​ตอง​ยอมรับ​วา​ใน​ชวง​ ปี​2558 -2561 อสังหาฯ​ไทย​ ตลาด​มี​ความ​คึกคัก​อยาง​มาก​ โดย​จาก​การ​จัด​อันดับ​ของ

Globalpropertyguide.com พบ​วา​ ประเทศ​ไทย​ เป็น​ประเทศ​ที่​นา​ลงทุน​ใน​อสังหาฯ​อัน​ดับ​ 4 ดวย Rental Yield

5.13% สูง​กวา​ มาเลเซีย​ สิงคโปร​ และ​ ญี่ป ุน​ ขณะ​ที่​รา​คา​อสังหาฯ​ของ​ไทย​ ใน​รอบ​ 5 ที่​ผาน​มา​ ราคา​มี​การ

เปลี่ยนแปลง​ราว​ 16.​29% ซึ่ง​ปรับ​ตัว​น อย​กวา​มาเลเซีย​ ที่​ราคา​ปรับ​ตัว​ถึง​ 43.​35% และ​ญี่ป ุน​ ปรับ​ตัว​ถึง​ 2​9.​85%

สง​ผล​ให​อสังหาฯ​ไทย​มี​ความ​นา​สน​ใจ​ โดย​เฉพาะ​กลุม​ชาว​จี​น ​ที่​เขา​มา​ลงทุน​ซื้อ​อสังหาฯ​ใน​ไทย​จํานวน​มาก​ เห็น​ได

จาก​มูลคา​การ​โอน​กรรมสิทธิ ์​อาคาร​ชุด​ทัง้หมด​ใน​ปี​ 2​560 ของ​ชาว​ตาง​ชาติ​สูง​ถึง​ 2​7% และ​ 1 ใน​ 3 ของ​ยอด​การ​โอน

เป็น​ของ​ลูกคา​ชาว​จีน

ซึ่ง​การ​เขา​มา​ซื้อ​อสังหาฯ​ของ​ชาว​จีน​ใน​ปี​ 2​561 ทําให​ตลาด​อสังหาฯ​ไทย​เติบโต​สูง​ และ​เป็น​ตัว​เรง​ให​ราคา​คอน​โดฯ​บาง

ทําเล​ดีด​ตัว​สูง​ขึ้น​จาก​ปก​ติ​ แนนอน​วา​ราคา​ที่​สูง​ขึ้น​ยอม​สง​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​กําลัง​ซื้อ​ของ​ลูกคา​ชาว​ไทย​ที่​ราย​ได​ปรับ​ขึ้น

เฉลี่ย​ปี​ละ​ 4% เทา​นัน้​ ไม​สอดคลอง​กับ​ราคา​คอน​โดฯ​ ที่​เพิ่ม​ขึ้น​ถึง​ 9%

สําหรับ​ภาพ​รวม​ตลาด​อสังหาฯ​ใน​ปี​ 2​562 น้ี​ คาด​วา​ ตลาด​อยู​ใน​ชวง​ขา​ลง​เมื่อ​เทียบ​กับ​ชวง​ที่​ผาน​มา​ เพราะ​ผู​ประกอบ

การ​จําเป็น​ตอง​ปรับ​ตัว​จาก​มาตร​การ LTV เรง​ปรับ​กลยุทธ​ทําสินคา​ออก​มา​ให​ตอบ​โจทย​ลูก​คา​ และ​ราคา​ให​สอดคลอง

กับ​สภาพ​เศรษฐกิจ​ใน​ปัจจุบัน​ และ​เตรียม​ความ​พรอม​รับ​ความ​เสี่ยง​ใหม​ที่​กําลัง​จะ​เกิด​ขึ้น​ใน​ปี​ 2​563 ซึ่ง​จะ​เป็น​จุด​เริ่ม

ตน​ของ​ความ​ทา​ทาย​ โดย​เฉพาะ​การ​กาว​เขา​สู​สังคม​สูง​วัย​ของ​ไทย​ ซึ่ง​จะ​มี​ผล​ให​จํานวน​ประชากร​วัย​แรงงาน​ลด​ลง

และ​อาจ​เกิด​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​การ​ขับ​เคลื่อน​เศรษฐกิจ​ไทย

สอบถาม​ขอมูล​สําหรับ​สื่อ​มวล​ชน​ กรุณา​ติด​ตอ

บริษทั​ เท​อรรา​ มี​เดีย​ แอนด​ คอน​ซัลติง้​ จํากัด
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