
Terra BKK ชี ้ อสังหาฯไทยปีนี้อยูในชวงขาลง และ

เตรียมรับสังคมสูงวัย ความเสี่ยงใหมในปี63 แนะ

รัฐฯเรงหามาตรการชวยสนับสนุนคนไทยใหมีบาน

หลังแรกพรอมแนวทางกระตุนกําลังซือ้ตางชาติ

Terra BKK ชี้ อสังหาฯไทยปีน้ีอยูในชวงขาลง และเตรียมรับสังคมสูงวัย ความเสี่ยงใหมในปี 63

แนะรัฐฯเรงหามาตรการชวยสนับสนุนคนไทยใหมีบานหลังแรก พรอมแนวทางกระตุนกําลังซื้อตางชาติ

นางสาวสุมิตรา วงภักดี กรรมการผูจัดการ บริษทั เทอรรา มีเดีย แอนด คอนซัลติง้ จํากัด (เว็ปไซต

TerraBKK.com) กลาวในงานเสวนา “LTV ทางรวมของเศรษฐกิจไทย” วา พฤติกรรมการซื้อบานของคนไทยในยุค

4.0 ตองยอมรับวามีการเปลี่ยนแปลงไปมาก โดยคนสวนใหญนิยมใช Digital Media เป็นชองทางในการศึกษา

คนหาขอมูลกอน เพื่อนํามาประกอบการตัดสินใจซื้อภายหลัง

จากการเก็บขอมูลออนไลน กลุมตัวอยางจํานวน 402 ราย ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล พบวา ผูที่มีรายได

10,001-35,000 บาทตอเดือน กวา 43% เป็นผูที่ไมมีการถือครองอสังหาฯ และเป็นกลุมที่มีเงินออมอยูในระดับตํ่า

ขณะที่อีกราว 40-43% ของผูที่มีรายได 10,001-35,000 บาทตอเดือน เป็นกลุมที่มีการถือครองอสังหาฯ 1 ทรัพย

เทานัน้
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สวนกลุม Gen X (อายุ 36-54 ปี) รายไดมากกวา 50,000 บาทขึ้นไป เป็นกลุมที่มีความนาสนใจ เพราะมีการถือ

ครองอสงัหาฯมากกวา 2 ทรพัยขึ้นไป ถงึ 52% เมื่อมาดรูายละเอยีดจะพบวา กลมุ Gen Y ตอนกลาง (อายุ 26-30 ปี

) กวา 55% ซื้ออสังหาฯหลังแรกเพื่อการอยูอาศัยเอง สวนกลุม Gen X (อายุ 36-54 ปี) และ Baby Boomer (อายุ

มากกวา 54 ปี) มีแนวโนมการซื้อเพื่อลงทุนปลอยเชาและเป็นสินทรัพยในอนาคต ถึง 55% จากขอมูลดังกลาวจะ

เห็นวา กลุมคนที่มีอายุมากกวา 36 ปี ขึ้นไป มีการวางแผนทางการเงินดวยการลงทุนในอสังหาฯ เพราะมองวา

เป็นการออมเงินในสินทรัพยความเสี่ยงตํ่า และยังสามารถเก็บเป็นทรัพยสินสรางมูลคาเพิ่มในอนาคตไวใหลูกหลาน

ไดดวย

นอกจากน้ีผูตอบแบบสอบถามกลุม Gen Y ตอนกลาง (อายุ 26-30 ปี) และ Gen Y ตอนปลาย(อายุ 31-35 ปี) ยัง

ระบุวานิยมซื้อคอนโดมิเนียม มากถึง 57% สวนทางกับกลุม Baby Boomer (อายุมากกวา 54 ปี) ที่ยังคงซื้อคอน

โดฯ ในสัดสวน 42% แตจะมีความนิยมซื้อทาวนโฮม บานเดี่ยว และอาคารพาณิชยมากกวา ถึง 58%

ทัง้น้ีตองยอมรับวาในชวง ปี2558 -2561 อสังหาฯไทย ตลาดมีความคึกคักอยางมาก โดยจากการจัดอันดับของ

Globalpropertyguide.com พบวา ประเทศไทย เป็นประเทศที่นาลงทุนในอสังหาฯอันดับ 4 ดวย Rental Yield

5.13% สูงกวา มาเลเซีย สิงคโปร และ ญี่ป ุน ขณะที่ราคาอสังหาฯของไทย ในรอบ 5 ที่ผานมา ราคามีการ

เปลี่ยนแปลงราว 16.29% ซึ่งปรับตัวน อยกวามาเลเซีย ที่ราคาปรับตัวถึง 43.35% และญี่ป ุน ปรับตัวถึง 29.85%

สงผลใหอสังหาฯไทยมีความนาสนใจ โดยเฉพาะกลุมชาวจีน ที่เขามาลงทุนซื้ออสังหาฯในไทยจํานวนมาก เห็นได

จากมูลคาการโอนกรรมสิทธิ ์อาคารชุดทัง้หมดในปี 2560 ของชาวตางชาติสูงถึง 27% และ 1 ใน 3 ของยอดการโอน

เป็นของลูกคาชาวจีน

ซึ่งการเขามาซื้ออสังหาฯของชาวจีนในปี 2561 ทําใหตลาดอสังหาฯไทยเติบโตสูง และเป็นตัวเรงใหราคาคอนโดฯบาง

ทําเลดีดตัวสูงขึ้นจากปกติ แนนอนวาราคาที่สูงขึ้นยอมสงผลกระทบตอกําลังซื้อของลูกคาชาวไทยที่รายไดปรับขึ้น

เฉลี่ยปีละ 4% เทานัน้ ไมสอดคลองกับราคาคอนโดฯ ที่เพิ่มขึ้นถึง 9%

สําหรับภาพรวมตลาดอสังหาฯในปี 2562 น้ี คาดวา ตลาดอยูในชวงขาลงเมื่อเทียบกับชวงที่ผานมา เพราะผูประกอบ

การจําเป็นตองปรับตัวจากมาตรการ LTV เรงปรับกลยุทธทําสินคาออกมาใหตอบโจทยลูกคา และราคาใหสอดคลอง

กับสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบัน และเตรียมความพรอมรับความเสี่ยงใหมที่กําลังจะเกิดขึ้นในปี 2563 ซึ่งจะเป็นจุดเริ่ม

ตนของความทาทาย โดยเฉพาะการกาวเขาสูสังคมสูงวัยของไทย ซึ่งจะมีผลใหจํานวนประชากรวัยแรงงานลดลง

และอาจเกิดผลกระทบตอการขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทย

สอบถามขอมูลสําหรับสื่อมวลชน กรุณาติดตอ

บริษทั เทอรรา มีเดีย แอนด คอนซัลติง้ จํากัด
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