
IRM แนะทางออกโครงการคอนโดมิเนียมเกิด

สุญญากาศในการบริหารทรัพยสิน

IRM แนะทางออกโครงการคอนโดมิเนียมเกิดสุญญากาศในการบริหารทรัพยสิน ชี้หากคณะกรรมการไมทํางานลูก

บานสามารถรวมตัวจัดประชุมเลือกตัง้ใหม

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) แนะทางเลือกคอนโดมิเนียมที่มีปัญหาสุญญากาศในการบริหารทรัพยสิน ชี้

ทางออกหากกรรมการไมทํางานเจาของรวมสามารถรวมตัวเลือกตัง้กรรมการใหมได เผยขัน้ตอนและแนวทางใน

การแกปัญหา ยํ้าหากไมมีคนบริหารจะทําใหโครงการมีปัญหาทรุดโทรมและมูลคาโครงการลด

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวามีคอนโดมิเนียมแหงหน่ึงที่เจาของบริหารจัดการโครงการเอง แต

เจาของรวมไมพอใจเพราะการดําเนินงานไมโปรงใสและถูกเอารัดเอาเปรียบ เน่ืองจากไมแสดงงบการเงินใหทราบทุก

เดือนตามที่กฎหมายกําหนด เจาของรวมจึงเรียกรองใหจัดประชุมใหญเพื่อเลือกตัง้กรรมการและแตงตัง้ผูจัดการ

นิติบุคคลใหม โดยเบื้องตนไดขอใหกรรมการชุดเดิมเป็นผูเรียกประชุมเพื่อเลือกตัง้ และไดยื่นเอกสารจดทะเบียน

กรรมการและนิติบุคคลชุดใหม แตเจาหน าที่สํานักงานที่ดินระบุวาเอกสารไมเรียบรอย เชน รายมือชื่อผูเขารวม

ประชุมไมตรงกับรายชื่อเจาของกรรมสิทธิ ์หองชุด รวมทัง้ใบมอบฉันทะของผูที่เขารวมประชุมแทนไมถูกตองทําให

กรรมการและผูจัดการนิติบุคคลคนชุดใหมไมไดรับการรับรองจากภาครัฐ ในขณะที่กรรมการและผูจัดการนิติบุคคล

ชุดเดิมที่เป็นฝ ายเดียวกับเจาของโครงการไมเขามายุงเกี่ยวกับนิติบุคคล จึงทําใหอาคารชุดแหงน้ีเกิดสุญญากาศใน

การบริการจัดการทรัพยสินสวนกลางในโครงการอยางไรก็ตาม กรรมการชุดใหมที่ไมสามารถจดทะเบียนไดแตมี

ความปรารถนาดีตอสวนรวม จึงไดจัดตัวแทนขึ้นมาทํางาน 1 คน และเจาของรวมสวนใหญยอมรับที่จะใหตัวแทน

ของกรรมการชุดใหมทําหน าที่เก็บเงินคาสวนกลาง โดยผานบัญชีของบุคคลที่แตงตัง้ขึ้นโดยกฎหมายไมรองรับ

นายธนันทรเอกเปิดเผยเพิ่มเติมวา การดําเนินการดังกลาวเป็นเรื่องที่อันตรายมาก เน่ืองจากการรับเงินและจายเงิน

โดยไมผานคนกลางที่เป็นตัวแทนจากการเลือกตัง้มีความเสี่ยงที่อาจถูกฉอโกงได ดังนัน้ โครงการคอนโดมิเนียมที่มี

ปัญหาเรื่องกรรมการไมยอมดําเนินการใด ๆ แตยังมีชื่ออยูในทะเบียนและชอบดวยกฎหมายอยู เมื่อเกิดปัญหาดัง

กลาวจะตองขอใหกรรมการและผูจัดการนิติบุคคลจะตองจัดประชุมใหญเพื่อเลือกตัง้กรรมการใหได หากไมมีการจัด

ประชุมเจาของรวมสามารถรวมกันไมน อยกวา 1 ใน 4 หรือ 25% ของเจาของรวมทัง้หมด ทําหนังสือถึงคณะ

กรรมการใหจัดประชุมใหญขึ้น โดยกําหนดวาระใหชัดเจนวาจะประชุมเรื่องใดบาง
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“หากกรรมการไมจัดประชุมใหภายในเวลาที่กําหนดลูกบานสามารถจัดประชุมเองไดตามวาระที่ตองการ ซึ่งถือวา

เป็นทางออกสุดทายและทางเดียวที่จะแกปัญหาเรื่องกรรมการไมทํางานได แตที่สําคัญจะตองตรวจสอบรายชื่อลูก

บานใหถูกตอง โดยการไปคัดรายชื่อจากสํานักงานที่ดิน เพื่อตรวจสอบรายชื่อเจาของรวมที่แทจริง รวมทัง้เอกสาร

ตาง ๆ ที่จะนําไปยื่นจดทะเบียนกับเจาพนักงานที่ดิน เชน หนังสือขอใหคณะกรรมการจัดประชุม รวมทัง้หนังสือเชิญ

ประชุม และหนังสือมอบฉันทะที่เจาของรวมมอบหมายใหประชุมแทน” นายธนันทรเอกกลาวและเปิดเผยเพิ่มเติม

วา หากทัง้กรรมการชุดเกาและกรรมการชุดใหมไมสามารถดําเนินการใด ๆ ไดจะเกิดความเสียหายกับอาคารชุด

ทําใหไมมีงบประมาณมาบริหารจัดการ สงผลใหทรุดโทรมและมูลคาโครงการลดลง อยางไรก็ตาม ปัญหาดังกลาวไม

นาจะเกิดขึ้นกับการอยูอาศัยกับอาคารชุดในปัจจุบันน้ี ดังนัน้ ผูที่จะเลือกซื้อคอนโดฯ จะตองศึกษาและพิจารณาถึง

ปัจจัยตาง ๆ ไมวาจะเป็นเรื่องชื่อเสียงของโครงการ และไมควรตัดสินใจซื้อกับโครงการที่เจาของไมเป็นมืออาชีพ

นอกจากน้ีแลวกอนตัดสินใจซื้อสามารถสอบถามถึงหลักเกณฑในการบริหารจัดการวาเป็นอยางไร หากไมไดคําตอบที่

ชัดเจนก็ไมควรตัดสินใจซื้อ เน่ืองจากปัจจุบันน้ีมีโครงการอาคารชุดที่มีมาตรฐานในการบริหารจัดการทรัพยสินให

เลือกซื้อจํานวนมาก

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่

บริษทั พีอารบูม จํากัด คุณอภิญญา โทร.081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


