
IRM แนะ​ทางออก​ความ​ขัด​แยง​การ​อยู​อาศัย​ใน​คอน

โดฯ​และ​บาน​จัด​สร

IRM แนะ​ทางออก​ความ​ขัด​แยง​การ​อยู​อาศัย​ใน​คอน​โดฯ​และ​บาน​จัด​สร ยืนยัน​หาก​ไม​โปรงใส​สามารถ​ดําเนิน​การ​ตาม​

พ​.​ร.​บ.​อาคาร​ชุด

อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) แนะ​ทางออก​ปัญหา​ความ​ขัด​แยง​ระหวาง​กรรมการ​หมูบาน​และ​คอน​โดฯ​

กับ​ผู​อยู​อาศัย​ หาก​บทบาท​และ​การ​ทํางาน​ไม​เป็น​ไป​ตาม​นโยบาย​และ​ไม​โปรง​ใส​ ยืนยัน​สามารถ​ดําเนิน​การ​ตามพ​.​ร.​บ.

อาคาร​ชุด​และ​พ.​ร.​บ.​บาน​จัด​สรร

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา ประธาน​กรรมการ​บริหาร​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต

นายก​สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​ถึง​กรณี​ปัญหา​ที่​เกิด​ขึ้น​จาก​การ​อยู​อาศัย​รวม​กัน​ใน​คอน​โด

และ​บาน​จัดสรร​วา​ ที่​ผาน​มา​มัก​มี​ความ​ขัด​แยง​ระหวาง​ผู​อยู​อาศัย​กับ​กรรมการ​หมู​บา​น ​เพราะ​บาง​ครัง้​บทบาท​และ​การ

ดําเนิน​ของ​กรรมการ​ไม​เป็น​ไป​ตาม​นโยบาย​ของ​หมู​บา​น ​เชน​ กรรมการ​ไม​ได​ทําตาม​มติ​ที่​ประชุม​ที่​กําหนด​ไว​ หรือ​ใช

เงิน​ที่​ไม​ถูก​ตอง​ รวม​ทัง้​ปัญหา​คา​ใช​จาย​บาง​ประเภท​ที่​ตอง​มี​การ​ตรวจ​สอบ​ฯลฯ​ ปัญหา​เหลา​น้ี​จะ​ลุกลาม​มาก​ขึ้น​หาก​ไม

ได​คุย​กัน​ โดย​เฉพาะ​การ​อยู​อาศัย​ใน​คอนโดมิเนียม​บาง​แหง​ที่​คณะ​กรรมการ​อาจ​ได​รับ​ประโยชน​จาก​การ​จัด​ซื้อ​จัด​จาง​

เชน​ การ​ทาสี​อาคาร​ของ​ตัว​คอน​โด​มิ​เนียม​ ปกติ​จะ​ตอง​มี​การ​เสนอ​ราคา​เปรียบ​เทียบ​อยาง​น อย​ 3-4 ราย​ ซึ่ง​พนักงาน​ที่

เป็น​ผู​ดูแล​นิติบุคคล​หรือ​คณะ​กรรมการ​มี​สวน​ใน​การ​คัด​เลือก​ อาจ​มี​ปัญหา​เรื่อง​การ​เรียก​รับ​ผล​ประโยชน​จาก​การ​จัด​ซื้อ

จัด​จาง​ ซึ่ง​ทําให​ตอง​จาง​แพง​กวา​ปก​ติ​ แมวา​การ​ตรวจ​สอบ​จะ​เป็น​เรื่อง​ยาก​แต​บาง​แหง​มี​การ​แฉ​หลัก​ฐาน​การ​รับ​ผล​ประ

โยชน​ จึง​ตอง​อาศัย​กฎหมาย​อาคาร​ชุด​หรือ​กฎหมาย​บาน​จัดสรร​เขา​มา​ชวย​จัดการ​กับ​ปัญหา​ดัง​กลา​ว

ใน​ฐานะ​ที่​ดูแล​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​พบเห็น​ปัญหา​และ​เหตุการณ​แบบ​น้ี​ขึ้น​อยาง​ตอ​เน่ือง​ ดัง​นัน้​หาก​ลูก​บาน​ไม​ไว​วางใจ

กรรมการ​และ​ผู​ที่​เกี่ยวของ​สามารถ​จัด​ประชุม​ใหญ​ ซึ่ง​วิธี​การ​เรียก​ประชุม​นัน้​มี​ 2​ แบบ​คือ​ การ​ประชุม​ใหญ​สามัญ

ประจําปี​ซึ่ง​ใน​แตละ​ปี​จะ​จัด​ขึ้น​ 1 ครัง้​ และ​การ​ประชุม​วิสามัญ​หรือ​การ​ประชุม​ฉุกเฉิน​ ที่​สามารถ​กําหนด​เรื่อง​ที่​จะ

ประชุม​กันเอง​ได​ โดย​ตอง​กําหนด​วาระ​เพื่อ​เรียก​ลูก​บาน​เขา​รวม​ประ​ชุม​ เพื่อ​ถก​เถียง​ถึง​ปัญหา​และ​ลง​มติ​ไม​ไว​วางใจ

คณะ​กรรม​การ​ โดย​ใช​เสียง​ขาง​มาก​ของ​ที่​ประ​ชุม​ 1 ใน​ 4 ก็​สามารถ​ปลด​กรรมการ​หรือ​ปลด​ผู​ที่​มี​ปัญหา​ออก​ได​โดย

ชอบ​ดวย​กฎ​หมาย​ และ​ดําเนิน​การ​เลือก​ตัง้​คณะ​กรรมการ​ชุด​ใหม

อีก​ปัญหา​หน่ึง​ก็​คือ​ กรณี​ความ​ขัด​แยง​ระหวาง​ลูก​บาน​กับ​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน​หรือ​เจา​หน าที่​บริหาร​นิติ​บุคคล​ ที่​ดําเนิน

การ​ไม​โปรงใส​ใน​การ​จัด​ซื้อ​จัด​จาง​ ปัญหา​น้ี​คณะ​กรรมการ​สามารถ​ตรวจ​สอบ​และ​มี​มติ​ให​ออก​หรือ​เลิก​จาง​ได​โดย​ไม
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ตอง​เอา​เขา​ที่​ประชุม​ใหญ​ อยางไร​ก็​ตาม​ เพื่อ​ป องกัน​มิ​ให​เกิด​ปัญหา​ความ​ขัด​แยง​หรือ​ความ​ไม​โปรงใส​ใน​การ​จัด​ซื้อ​จัด

จาง​ การ​ดําเนิน​งาน​ทุก​ขัน้​ตอน​จะ​ตอง​สามารถ​ตรวจ​สอบ​ได​ ทัง้​เรื่อง​คา​ใช​จาย​ประจําที่​เกิด​ขึ้น​และ​คา​ใช​จาย​ที่​เกิด​ขึ้น

เป็น​ครัง้​เป็น​คราว​ เชน​ การ​ทาสี​อา​คา​ร การ​สราง​ที่​จอด​รถ​ หรือ​อื่น​ ๆ ที่​มี​คา​ใช​จาย​สูง​ จะ​ตอง​ดําเนิน​การ​เปิด​เผย​ขอมูล

และ​ติด​ประกาศ​ให​ทุก​ฝ าย​รับ​รู​ แมวา​การ​อยู​อาศัย​ใน​คอนโดมิเนียม​และ​บาน​จัดสรร​มัก​จะ​เกิด​ความ​ขัด​แยง​บาง​ หาก

ทุก​ฝ าย​อยู​อาศัย​และ​ดําเนิน​งาน​ตาม​กติกา​ที่​กําหนด​ไว​จะ​สามารถ​อยู​รวม​กัน​ได​อยาง​ราบ​รื่น​ และ​ขอ​ฝาก​ไว​วา​หาก​เกิด

ปัญหา​จะ​ตอง​แกไข​ตาม​ขอ​บังคับ​ไม​สามารถ​ดําเนิน​การ​ตาม​ลําพัง​ได​ แต​ตอง​อาศัย​ตัวแทน​หรือ​กรรมการ​ที่​เลือก​ตัง้​ขึ้น

มา​แลว​ดําเนิน​การ​ตาม​กฎหมาย​ที่​เกี่ยว​ขอ​ง

ทัง้​น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​5 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ

และ​จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

ประชา​สัมพันธ​ คุณ​มนัส​วิ​น ​โทร. 091-594-3542 Email: prboomcompany@gmail.com


