
IRM แนะตองปลูกฝังใหเจาของรวมตระหนักถึงการ

ดูแลสาธารณูปโภครวมกัน

เผยกลยุทธในการสรางจิตอาสาเพื่อคนหากรรมการหมูบานและคอนโดฯ IRM แนะตองปลูกฝังใหเจาของรวม

ตระหนักถึงการดูแลสาธารณูปโภครวมกัน

อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) เผยกลยุทธในการสรางจิตอาสาเพื่อแกไขปัญหาเจาของรวมไมตองการ

ทําหน าที่กรรมการหมูบาน ยํ้าตองทําใหทุกคนรับรูวาทรัพยสินสวนกลางนัน้มีผลตอการใชชีวิตประจําวัน ตอง

ปลูกจิตสํานึกใหเกิดความหวงแหนและตองการทําหน าที่ดูแลโครงการ เพื่อประโยชนของตนเองและสวนรวม

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานกรรมการบริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีต

นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยวา ที่ผานมามีโครงการอสังหาริมทรัพยทัง้บานจัดสรรและ

คอนโดมิเนียมหลายแหงมีปัญหาในการเลือกกรรมการ เน่ืองจากไมมีแรงจูงใจใหทําหน าที่ดังกลาว เพราะวาการ

ทําหน าที่คณะกรรมการตองเป็นจิตอาสาที่ไมไดมีผลตอบแทน แมวาจะมีผูที่เขาใจเรื่องจิตอาสาแตทุกคนรูดีวาการ

ทําหน าที่กรรมการนอกจากไมไดคาตอบแทนแลวยังไดรับผลกระทบดานตาง ๆ ตามมา กลาวคือเมื่อทํางานดีหรือ

บริการจัดการดีจะถือเป็นเรื่องปกติจากการทําหน าที่ แตถามีขอบกพรองในหน าที่นิดหนอยทัง้ ๆ บางเรื่องไมไดมา

จากการกระทําของกรรมการ จะถูกตําหนิหรือรองเรียนจากลูกบานหรือเจาของรวม ประสบการณเหลาน้ีมีสวนทําให

ไมมีใครตองการมีทําหน าที่กรรมการ
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ยกตัวอยาเชน ร.ป.ภ.หลับหรือทําหน าที่ไมดีคนสวนใหญก็จะมุงไปตอวากรรมการวาทําไมกรรมการไมดูแล รวมทัง้

ปัญหาอื่น ๆ ทัง้เรื่องสวนไมสวยงาม ถนนไมสะอาดฯลฯ กรรมการจะตองรับปัญหาน้ีไปเต็ม ๆ หรือในบางโครงการ

เจาของรวมบางรายไมจายคาสวนกลาง ก็จะถูกตําหนิวาไมดําเนินการหรือปลอยปละละเลย เมื่อไมแรงจูงใจใหมีคน

มาทําหน าที่น้ี ทัง้ ๆ ที่กฎหมายที่ควบคุมอสังหาริมทรัพยทัง้ 2 ประเภทระบุวา ในกรณีที่โครงการคอนโดมิเนียมและ

บานจัดสรรที่จดทะเบียนแลว ภายใน 6 เดือนตองจัดประชุมใหญเพื่อเลือกกรรมการ แตกฎหมายทัง้สองฉบับน้ีไมได

ระบุคาตอบแทนใหกับกรรมการ เมื่อกรรมการที่จะทําหน าที่เพื่อสวนรวมหายากจึงเป็นปัญหาที่ตองการแกไขอยาง

เรงดวน

“ตองสรางจิตสํานึกและสรางความตระหนักวา การมาอยูหมูบานหรือคอนโดมิเนียมตองมีตัวแทนของสมาชิก

ทําหน าที่กรรมการ เน่ืองจากบุคคลเหลาน้ีจะทําหน าที่รักษาผลประโยชนตาง ๆ ใหกับตัวเองและเจาของรวมทัง้หมด

ที่อาศัยอยูในโครงการ ดังนัน้ ตองมีการจัดกิจกรรมเพื่อสรางการรับรูใหเห็นวาในระบบของหมูบานและ

คอนโดมิเนียมนัน้ มีทรัพยสินสวนกลางที่ตองใชงานและดูแลรวมกัน เชน ตองมีระบบเครื่องจักรเครื่องกล หรือสิ่ง

อํานวยความสะดวกหลายอยางที่ตองใชงบประมาณในการลงทุนซื้อ นอกจากตัวเองแลวทุกคนในโครงการยังมี

กรรมสิทธิ ์ในทรัพยสินสวนกลาง การปลูกจิตสํานึกสามารถทําผานกิจกรรมตาง ๆ เชน จัดใหมีสภากาแฟ จัดงานปี

ใหม หรือมีการแขงขันกีฬาเชื่อมสัมพันธในโครงการ ทัง้การขี่จักรยานหรือการวายน้ําฯลฯ เพื่อใหทุกคนมีสวนรวม

ในการใชงานและหวงแหนตองการรักษาทรัพยสวนกลาง”นายธนันทรเอกกลาว

อยางไรก็ตาม การจัดกิจกรรมเพื่อทําใหผูอยูอาศัยเห็นความสําคัญของสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ในโครงการ

และสอดแทรกจิตสํานึกในความรับผิดชอบตอสวนรวม จะเป็นการปลูกฝังใหทุกคนหวงแหนรวมทัง้ตองการรวม

รักษาทรัพยสินสวนกลางที่เขาและทุกคนมีตองใชประโยชนในชีวิตประจําวัน วิธีการน้ีจะทําใหเกิดจิตอาสาที่เขามา

ชวยทําหน าที่กรรมการเป็นเวลา 2 ปี ดังนัน้ จะตองอาศัยมืออาชีพทําหน าที่ดึงจิตวิญญาณในการเป็นจิตอาสาและ

ตองการทํางานเพื่อสังคมสวนรวมตอไป ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบาน

จัดสรรมากวา 25 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและจดทะเบียนนิติบุคคล สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่

โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่
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