
IRM เผยยังมีผูที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ฝ าฝืนพ.

ร.บ.อาคารชุด

IRM เผยยังมีผูที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ฝาฝืนพ.ร.บ.อาคารชุด อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนทเตือนไดรับโทษปรับ

สูงสุด 100,000 บาท

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เผยยังมีผูที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยดําเนินการฝ าฝืนกฎหมายอาคาร

ชุด ทัง้ผูประกอบการ เจาของรวม ผูจัดการนิติบุคคลและกรรมการ เตือนหากฝาฝืนมีโทษปรับสูงสุด 100,000 บาท

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานเจาหน าที่บริหารบริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวา ที่ผานมามีผูที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยกระทําการฝ า

ฝืนพ.ร.บ.อาคารชุด ซึ่งจะตองไดรับโทษทางอาญาตามที่กําหนดไว โดยผูที่เกี่ยวของกับการฝ าฝืนกฎหมายดังกลาวมี

4 กลุม คือ ผูประกอบการ เจาของรวม ผูบริหารทรัพยสิน และคณะกรรมการคอนโดฯ สําหรับการฝ าฝืนและทําผิด

กฎหมายนัน้มีความแตกตางกันออกไป ดังน้ี

ผูประกอบการสวนใหญจะเป็นการฝาฝืนในสิ่งตางๆ ดังน้ี 1.การไมใชสัญญามาตรฐาน หากผูบริโภคไดรับผลกระทบ

และความเสียหายจะมีความผิดทันที แตหากเป็นประโยชนตอผูบริโภคก็ไมเป็นไร 2.ไมจัดสงขอมูลการโฆษณาให

กับนิติบุคคล โดยเฉพาะขอมูลที่สัญญาวาจะทําอะไรใหกับโครงการบาง กรณีน้ีหากฝาฝืนจะไดรับโทษปรับตัง้แต

50,000-100,000 บาท 3.หากอาหารชุดนัน้ ๆ มีสถานประกอบการหรือรานคารวมอยูในอาคารเดียวกัน จะตองจัด

ทําทางเขา-ออกแยกจากสวนอยูอาศัย หากฝาฝืนจะไดรับโทษปรับตัง้แต 50,000-100,000 บาท

ผูซื้อหรือเจาของรวมกฎหมายไดบังคับใหมีการจายคาสวนกลาง หากไมชําระตามที่กําหนดจะตองถูกเรียกเก็บเงิน

เพิ่มในอัตรารอยละ 12 ตอปีโดยจะคิดตัง้แตวันที่ผิดนัดชําระ แตหากคางชําระตัง้แต 6 เดือนขึ้นไปจะถูกเรียกเก็บ

เพิ่มรอยละ 20 ตอปี รวมทัง้ไมมีสิทธิ ์ออกเสียงในที่ประชุมใหญและใชทรัพยสินสวนกลาง นอกจากน้ีแลวเจาของ

รวมที่ฝ าฝืนเกี่ยวกับตกแตงตอเติม กอสราง หรือปรับปรุงเปลี่ยนแปลงภายนอกของหองชุดโดยไมไดรับอนุญาตจะ

ไดรับโทษปรับไมเกิน 100,000 บาท

ผูจัดการและนิติบุคคลในกรณีที่เจาของรวมไมไดคางชําระคาสวนกลางและตองการขอหนังสือรับรองการปลอดหน้ี

หากไมดําเนินการออกใหภายใน 15 วันนับจากวันที่รองขอ จะไดรับโทษปรับไมเกิน 50,000 บาท และปรับอีกวันละ

500 บาทตลอดเวลาที่ฝ าฝืนกฎหมาย นอกจากน้ีแลวหากผูจัดการนิติบุคคลไมจดทะเบียนขอบังคับตามมติของที่

https://www.thaimediapr.com/irm-%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a2%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%a1%e0%b8%b5%e0%b8%9c%e0%b8%b9%e0%b9%89%e0%b8%97%e0%b8%b5%e0%b9%88%e0%b9%80%e0%b8%81%e0%b8%b5%e0%b9%88%e0%b8%a2%e0%b8%a7%e0%b8%82/
https://www.thaimediapr.com/irm-%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a2%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%a1%e0%b8%b5%e0%b8%9c%e0%b8%b9%e0%b9%89%e0%b8%97%e0%b8%b5%e0%b9%88%e0%b9%80%e0%b8%81%e0%b8%b5%e0%b9%88%e0%b8%a2%e0%b8%a7%e0%b8%82/
https://www.thaimediapr.com/irm-%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a2%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%a1%e0%b8%b5%e0%b8%9c%e0%b8%b9%e0%b9%89%e0%b8%97%e0%b8%b5%e0%b9%88%e0%b9%80%e0%b8%81%e0%b8%b5%e0%b9%88%e0%b8%a2%e0%b8%a7%e0%b8%82/


ประชุมใหญ ทัง้การจดทะเบียนคณะกรรมการ การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคล หากไมดําเนินการภาย

ใน 30 วัน จะมีโทษปรับไมเกิน 5,000 บาท และหากผูจัดการนิติบุคคลไมจัดทํางบทางการเงินประจําปี จะไดรับโทษ

ปรับไมเกิน 10,000 บาท

คณะกรรมการหรือผูจัดการนิติบุคคล หากมีผูรองเรียนวาการดําเนินการภายในอาคารชุดไมโปรงใส จะตองมีการ

ตรวจสอบจากหนวยงานที่เกี่ยวของ ซึ่งกฎหมายระบุวาหากผูใดฝ าฝืนคําสัง่หรือขัดขวางพนักงานและเจาหน าที่ภาค

รัฐ มีโทษจําคุกไมเกิน 3 เดือน หรือปรับไมเกิน 6,000 บาท

นายธนันทรเอกกลาวเพิ่มเติมวา นอกจากตัวอยางการฝ าฝืนกฎหมายอาคารชุดที่กลาวขางตนเร็ว ๆ น้ีจะมีพ.ร.บ.

ความรับผิดทางอาญาของผูแทนนิติบุคคล ซึ่งไดผานความเห็นชอบจากที่ประชุมสภานิติบัญญัติแหงชาติ (สนช.

)ตัง้แตตนปีและประกาศใชแลวซึ่งจะมีผลตอผูประกอบการและผูบริหารทรัพยที่จะตองเรียนรูและศึกษากฎหมายดัง

กลาว วามีขอบังคับและบทลงโทษอื่น ๆ เพิ่มขึ้นอยางไรบาง ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ใน

อาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถาม

ขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่

บริษทั พีอารบูม จํากัด คุณอภิญญา โทร. 081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


