
IRM เผยมีเจาของรวมยังไมเขาใจบทบาทและหนาที่

กรรมการคอนโดมิเนียม

IRM เผยมีเจาของรวมยังไมเขาใจบทบาทและหน าที่กรรมการคอนโดมิเนียม ยํ้ามีความสําคัญตอการอยูอาศัยเตือน

รวมประชุมและเลือกตัง้กรรมการ

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เผยมีผูอยูอาศัยในอาคารชุดจํานวนมากไมเขาใจบทบาทและหน าที่ของ

กรรมการอาคารชุด ชี้มีบทบาทสําคัญตอการอยูอาศัยในคอนโดมิเนียม เตือนเจาของรวมศึกษาหน าที่กรรมการและ

รวมกิจกรรมประชุมใหญ

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาตามที่การอยูอาศัยในคอนโดมิเนียมไดรับความนิยมอยางสูงใน

สังคมเมืองไมเฉพาะเมืองใหญอยางกรุงเทพมหานครเทานัน้แตจังหวัดที่เป็นเมืองเศรษฐกิจหลักของภูมิภาคและ

เมืองทองเที่ยวไดรับความสนใจจากผูประกอบการเพื่อกอสรางโครงการคอนโดมิเนียมจํานวนมาก แตการอยูอาศัย

ในอาคารที่มีคนจํานวนมากจําเป็นตองมีการกําหนดกฎกติกาและขอบังคับในการอยูรวมกัน โดยในแตละอาคารจะมี

การเลือกตัง้กรรมการเพื่อเป็นตัวแทนในการดําเนินการตาง ๆ แทนผูอยูอาศัยดังนัน้ เมื่อซื้อคอนโดมิเนียมแลวจะ

ตองใชสิทธิ ์ในการเลือกตัง้ตัวแทนหรือกรรมการ ซึ่งในกฎหมายอาคารชุดกําหนดไววาในแตละอาคารจะตองมี

กรรมการไมน อยกวา 3 คน และไมเกิน 9 คน ทัง้น้ี กฎหมายไดระบุใหกรรมการตองมีคุณสมบัติสําคัญ ๆ อยู 3 ประ

การ คือ 1.จะตองเป็นเจาของรวมหรือคูสมรสเจาของรวม 2.หากเจาของรวมเป็นผูเยาวหรือไรความสามารถจะตองมี

ผูแทน3.ในกรณีที่เป็นรูปของนิติบุคคลจะตองมีตัวแทนของนิติบุคคลมาเป็นกรรมการ

อยางไรก็ตาม แมวากรรมการจะมีคุณสมบัติครบถวนแลวก็ไมสามารถเป็นกรรมการได เน่ืองจากจะตองมีการเลือก

ตัง้จากที่ประชุมใหญ หากนําใครมาเป็นกรรมการโดยไมผานการเลือกตัง้ถือวาผิดกฎหมาย นอกจากน้ีแลว

ยังมีประเด็นหน่ึงที่กฎหมายกําหนดไวคือลักษณะตองหามของการเป็นกรรมการอาคารชุดคือ 1.ไมเป็นคนไรความ

สามารถ 2.ในการเป็นกรรมการหรือผูจัดการนิติบุคคลจะตองไมเคยถูกไลออกจากที่ประชุมใหญ 3. ไมเคยตองโทษ

ยกเวนในกรณีที่เป็นลหุโทษและก็ไมเคยถูกที่ประชุมใหญใหออกหรือไล 4.การพนจากตําแหนงกรรมการมีดังน้ีคือ

ครบวาระ เสียชีวิต และลาออก

นายธนันทรเอก เปิดเผยเพิ่มเติมถึงบทบาทและหน าที่ของกรรมการอาคารชุดวา เมื่อไดรับการเลือกตัง้แลวจะตอง

ทําหน าที่ออกกฎระเบียบตาง ๆ เพื่อใหการอยูอาศัยในคอนโดมิเนียมเป็นไปตามขอบเขตของพระราชบัญญัติอาคาร
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ชุดเพื่อใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนําไปปฏิบัตินอกจากน้ีแลวยังมีหน าที่อนุมัติคาใชจายตาง ๆ ในอาคารชุด และ

มีหน าที่ในการวินิจฉัยและตัดสินปัญหาขอขัดแยงตาง ๆ ที่เกิดขึ้นในอาคารชุดรวมทัง้มีอํานาจพิจารณาชีข้าดการกระ

ทําใด ๆ ตอทรัพยสวนบุคคล ที่มีความเสี่ยงตอโครงสรางของอาคารหรือทรัพยสินสวนกลาง และการกระทําใด ๆ

ของผูอยูอาศัยที่เป็นการฝ าฝืนขอบังคับของนิติบุคคล รวมทัง้หน าที่อื่น ๆ ที่ทําใหการอยูอาศัยในอาคารเป็นไปดวย

ความเรียบรอย ดังนัน้ นอกจากจะตองเรียนรูเรื่องบทบาทหน าที่ของตนเองในการอยูอาศัยในอาคารชุดแลว ยัง

จําเป็นตองรูวากรรมการเป็นใครและมีบทบาทสําคัญอยางไร ถาเป็นไปไดจะตองเขารวมประชุมใหญทุกครัง้

เน่ืองจากที่ผานมามีเจาของรวมจํานวนไมน อยไมใสใจกับกิจกรรมตาง ๆ ในอาคาร เน่ืองจากมีภารกิจอื่น ๆ หรือบาง

คนเพิกเฉยกับการเชิญรวมประชุมใหญหรือกิจกรรมตาง ๆ ในอาคาร เพราะคิดวาไมใชเรื่องสําคัญ หากเจาของรวม

หรือลูกบานในคอนโดมิเนียม ไมเขารวมประชุมใหญสามัญประจําปี หรือประชุมใหญวิสามัญในระหวางปี ทานจะเสีย

สิทธิ ์ ดังน้ี 1. ไมไดคณะกรรมการที่มีคุณสมบัติ ตามที่เราตองการ 2. ถามีการปรับคาใชจายสวนกลางขึ้นจะเสียสิทธิ ์

ในการแสดงความคิดเห็นวาทําไมตองปรับขึ้น และจะตองปฏิบัติตามมติที่ประชุมใหญ 3.หากมีการกําหนดระเบียบ

กติกาในการอยูรวมกัน จะเสียสิทธิ ์ในการแสดงความคิดเห็นเพื่อจะคัดคานหรือเห็นดวย 4.หากเจาของรวมไมพอใจ

ทีมบริหารจัดการ ในการใหบริการ ไมวาจะเป็นเรื่องความปลอดภัย ความสะอาด และบัญชีการเงิน หากทานไมเขา

รวมประชุมก็จะตองทนรับปัญหาตอไป ดังนัน้ ผูอยูอาศัยในอาคารชุดจะตองใสใจกับการประชุมใหญและเรียนรูถึง

บทบาทกรรมการ เน่ืองจากมีความสําคัญตอการอยูอาศัยในคอนโดมิเนียม

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่
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