
IRM เผย​ปัญหา​สุด​ฮอต​ใน​หมูบาน​จัดสรร​และ​คอน​โด

มิ​เนีย​ม

IRM เผย​ปัญหา​สุด​ฮอต​ใน​หมูบาน​จัดสรร​และ​คอน​โด​มิ​เนียม​ ยํ้าทุก​โครงการ​ตอง​มี​กฎ​เหล็ก​และ​ผู​อยู​อาศัย​ตอง​มี​วิ​นัย

อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) เผย​ปัญหา​ที่​เกิด​ขึ้น​ใน​หมูบาน​จัดสรร​และ​คอน​โด​มิ​เนียม​ แนะ​ทางออก​ให

กับ​ผู​อยู​อาศัย​และ​แนวทาง​การ​ทํางาน​ของ​นิติ​บุคคล​ ยํ้าทุก​หมูบาน​ตอง​กําหนด​กติกา​และ​ผู​อยู​อาศัย​ตอง​มี​วิ​นัย​ เพื่อ

ป องกัน​มิ​ให​เกิด​ปัญหา​ตาง​ ๆ ตาม​มา

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา ประธาน​กรรมการ​บริหาร​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต

นายก​สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ การ​อยู​อาศัย​ใน​อาคาร​และ​บาน​จัดสรร​ใน​ปัจจุบัน​มัก​จะ​มี

ปัญหา​ตาง​ ๆ เกิด​ขึ้น​ ทัง้​น้ี​ สวน​ใหญ​จะ​เป็น​ปัญหา​เรื่อง​บาน​ราว​และ​บาน​ทรุด​ ซึ่ง​จะ​มี​การ​รอง​เรียน​กัน​อยู​เส​มอ​ ปัญหา

น้ี​ผู​อยู​อาศัย​ตอง​ไป​ดู​สัญญา​จะ​ซื้อ​จะ​ขาย​ซึ่ง​มี​การ​ประกัน​โครงสราง​และ​วัสดุ​กอ​สราง​ หาก​เป็น​สวน​ประกอบ​ของ​บาน​มี

ระยะ​เวลา​ใน​การ​ประ​กัน​ 1 ปี​ สวน​โครงสราง​มี​ระยะ​เวลา​การ​ประ​กัน​ 5-10 ปี​ ดัง​นัน้​ ตอน​รับ​บาน​จะ​ตอง​ตรวจ​สอบ​ให

ดี​ ถา​มี​การ​ชํารุด​สามารถ​ให​ผู​จัดสรร​แก​ไข​ และ​เมื่อ​อยู​อาศัย​มา​สัก​ระยะ​หาก​มี​การ​ชํารุด​ผู​จัดสรร​จะ​ตอง​ซอมแซม​ตาม

สัญญา​ นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​มี​ปัญหา​เรื่อง​ของ​ความ​ปลอด​ภัย​ ซึ่ง​นิติบุคคล​จะ​ตอง​ตกลง​เรื่อง​น้ี​กับ​บริษทั​รักษา​ความ

ปลอดภัย​ที่​หมูบาน​ใช​บริการ​อยู​ให​ชัด​เจ​น ​โดย​เฉพาะ​เรื่อง​หลัก​เกณฑ​ความ​รับ​ผิด​ชอบ​ เพราะ​ที่​ผาน​มา​เมื่อ​เกิด

เหตุการณ​ตาง​ ๆ ขึ้น​บริษทั​รักษา​ความ​ปลอดภัย​จะ​อาง​เหตุผล​ตาง​ ๆ เพื่อ​จะ​ปัด​ความ​รับ​ผิด​ชอบ​ เชน​ มี​ป อม​ยาม​และ

เจา​หน าที่​รักษา​ความ​ปลอดภัย​น อย​ ดัง​นัน้​ ควร​กําหนด​มาตรการ​รักษา​ความ​ปลอดภัย​ให​ดี​ เชน​ การ​เขา​ออก​จะ​ใช

การด​หรือ​สติก๊​เกอร​ และ​มี​วิธี​การ​ดูแล​บุคคล​ภายนอก​ที่​เขา​ออก​หมู​บา​น

อยางไร​ก็​ตาม​ ปัญหา​เรื่อง​สาธารณูปโภค​สวน​กลาง​ให​ไม​ครบ​ก็​เป็น​อีก​ปัญหา​หน่ึง​ที่​บาน​จัดสรร​ตอง​เผ​ชิ​ญ เพราะ​การ

จัดสรร​ที่ดิน​จะ​มี​การ​ระบุ​วา​มี​สาธารณูปโภค​อะไร​บาง​ เชน​ ถนน​เม​น ​สระ​วาย​น้ํา สโมสร​ เป็น​ตน​ ถา​ไม​สังเกต​เรา​จะ

ไมรู​วา​มี​ครบ​หรือ​ไม​ ควร​จะ​ตรวจ​สอบ​จาก​ใบ​สัญญา​จะ​ซื้อ​จะ​ขาย​ หรือ​ดู​จาก​เอกสาร​ตอน​ขาย​ระบุ​วา​มี​อะไร​บาง​ และ

กอน​จะ​รับ​มอบ​บาน​ควร​ตรวจ​สอบ​กอน​วา​มี​สาธารณูปโภค​สวน​กลาง​มา​ให​ครบ​ตาม​สัญญา​หรือ​ไม​ หาก​ไม​ครบ​ก็

สามารถ​เรียก​รอง​จาก​ผู​จัดสรร​ได​ ปัญหา​น้ี​เคย​เป็น​คดี​ฟ อง​รอง​กัน​อยู​ตอ​เน่ือง​ นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​มี​ปัญหา​อื่น​ ๆ อีก​มาก

มาย​ ไม​วา​จะ​เป็น​ปัญหา​เรื่อง​ของ​ปลวก​ แมวา​ผู​จัดสรร​สวน​ใหญ​ได​วาง​ระบบ​ทอ​กําจัด​ปลวก​ แต​บาน​ที่​มี​การ​ตอ​เติม

บาน​อาจ​ทําให​ทอ​ระบบ​กําจัด​ปลวก​ถูก​ทําลาย​ จึง​ตอง​สราง​ระบบ​กําจัด​ปลวก​ใหม​หรือ​ตอง​เจาะ​พื้น​บา​น

นาย​ธนันท​รเอก​กลาว​เพิ่ม​เติม​วา​ ปัญหา​การ​จอด​รถ​กรีด​ขวาง​หรือ​ไม​เป็น​ระเบียบ​เป็น​อีก​ปัญหา​หน่ึง​ที่​เกิด​ขึ้น​ใน
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หมูบาน​จัด​สรร​ เชน​ จอด​รถ​นอก​บาน​หรือ​จอด​หน า​บาน​คน​อื่น​ นิติบุคคล​หมูบาน​จัดสรร​จะ​ตอง​กําหนด​กฎ​เกณฑ​หรือ

ชีแ้จง​วา​จอด​รถ​อยางไร​ได​บาง​ รวม​ทัง้​ปัญหา​เรื่อง​การ​ตกแตง​ตอ​เติม​ ปกติ​หมูบาน​จัดสรร​จะ​ไม​เหมือน​คอน​โด​ เพราะ

สวน​ใหญ​จะ​ตอง​ตกแตง​ตอ​เติม​เพิ่ม​ เพราะ​ฉะนัน้​ระเบียบ​ใน​การ​ตกแตง​ตอ​เติม​เพิ่ม​ก็​ตอง​ขอ​อนุญาต​กับ​คณะ

กรรมการ​หรือ​ผู​จัดการ​ที่​ดู​แล​ ซึ่ง​แตละ​แหง​จะ​มี​กฎ​ระเบียบ​แตก​ตาง​กัน​ สําหรับ​ปัญหา​ยอด​ฮิต​ที่​ทําให​ผู​บริหาร

ทรัพยสิน​ปวด​หัว​คือ​ปัญหา​ลูก​บาน​ไม​จาย​คา​สวน​กลาง​ ดัง​นัน้​ นิติบุคคล​ตอง​มี​ประสิทธิภาพ​ใน​การ​ติดตาม​ทวงถาม

และ​ตอง​รายงาน​ผล​ให​กับ​คณะ​กรรมการ​หมูบาน​ทราบ​อยู​ตล​อด​เวลา

“ที่​มี​ปัญหา​อีก​เรื่อง​หน่ึง​คือ​เพื่อน​บาน​สง​เสียง​ดัง​ ซึ่ง​เป็น​เรื่อง​ที่​แก​คอน​ขาง​ยาก​ นิติบุคคล​ตอง​ทําหน าที่​ดูแล​วา​บาน

ไหน​ที่​มี​กิจกรรม​งาน​เลีย้ง​ ไม​วา​จะ​ฉลอง​เทศกาล​ตาง​ ๆ ทําบุญ​บา​น ​งาน​มงคล​ตาง​ ๆ ตอง​ไป​ขอ​อนุญาต​บาน​ขาง​เคียง

ใน​การ​ใช​เสียง​ ระบุ​ไป​ให​ชัดเจน​วา​จะ​ใช​เวลา​ไหน​กี่​โมง​ถึง​กี่​โมง​หลัง​จาก​นัน้​จะ​ตอง​หยุด​ ทําระบบ​เหลา​น้ี​ให​คลาย​ ๆ

เป็น​ระบบ​ของ​โรง​แรม​ เพราะ​วาการ​อาศัย​อยู​รวม​กัน​ถา​เรา​ไมมี​กติกา​ตัง้แต​ตน​ปัญหา​เหลา​น้ี​จะ​เกิด​ขึ้น​และ​อาจ​สง​ผลก

ระ​ทบ​ดาน​อื่น​ ๆ ตาม​มา​” นาย​ธนันท​รเอก​กลา​ว

ทัง้​น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​5 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ

และ​จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ ฝ าย​ประชา​สัมพันธ​ คุณ​มนัส​วิ​น ​โทร. 091-594-3542 Email:
prboomcompany@gmail.com


