
IRM เผย​ปัญหา​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​หลาย​แหง

ใน​โครงการ​เดียว​กัน

IRM เผย​ปัญหา​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​หลาย​แหง​ใน​โครงการ​เดียว​กัน

ยืนยัน​ทัง้​ผู​ซื้อ​-ขาย​ได​รับ​ประโยชน​แนะ​ทางออก​ยุบ​รวม​เป็น​ 1 นิติ​บุ​คคล

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีเ้ผย​ทัง้​ผู​ประกอบ​การ​และ​ผู​บริโภค​ได​รับ​ประโยชน​จาก​การ​จด​ทะเบียน​นิติ​บุ​คลอ​าคา​รชุด​แบบ​หลาย​นิติ

ใน​โครงการ​เดียว​กัน​ แต​ทุก​โครงการ​มี​ปัญหา​ที่​เกิด​จาก​การ​บริหาร​จัด​การ​ ทัง้​เรื่อง​การ​จัด​ประ​ชุม​ คา​ใช​จาย​สวน​กลาง

และ​ที่ดิน​ภาระ​จํายอม IRM ยืนยัน​ขอ​กฎหมาย​ทําให​ทางออก​การ​ยุบ​รวม​เป็น​ 1 นิติ​ใน​ 1 โครงการ​เป็น​ไป​ได​ยาก

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ ที่​ผาน​มา​มี​คอนโดมิเนียม​หลาย​แหง​ที่​มี​หลาย​อาคาร​ใน​โครงการ

เดียวกัน​จําเป็น​ตอง​จด​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​อาคาร​ชุด​ใน​ลักษณะ​หลาย​นิติ​บุคคล​ฯ จึง​ทําให​เกิด​ขอดี​และ​ขอ​เสีย​ที่​เป็น

ปัญหา​ตาม​มา​ โดย​ทัง้​ผู​ประกอบ​การ​และ​ผู​บริโภค​จะ​ได​รับ​ประ​โยชน​ รวม​ทัง้​ตอง​แกไข​ปัญหา​ตาง​ ๆ ที่​จะ​เกิด​ขึ้น​ตาม

มา​ เชน​ ผู​ประกอบ​การ​สามารถ​ขาย​และ​โอน​ได​โดย​ไม​ตอง​รอ​ให​โครงการ​สราง​เสร็จ​ทัง้​โครง​การ​ เพราะ​ตาม​กฎหมาย

กําหนด​วา​ถา​จะ​จด​ทะเบียน​เป็น​นิติบุคคล​เดียว​กัน​ อาคาร​สุดทาย​ตอง​สราง​เสร็จ​กอน​จึง​จะ​สามารถ​โอน​อาคาร​แรก​ให

กับ​ผู​ซื้อ​ได​ สําหรับ​ผู​บริโภค​นัน้​จะ​ได​รับ​ประโยชน​ใน​เรื่อง​ระบบ​สา​ธาร​ณูปโภค​ ที่ดิน​เป็น​ภาระ​จํายอม​ เชน​ ทาง​เขา​-อ

อก​ สวน​สา​ธารณะ​ ถา​มี​หลาย​นิติบุคคล​ใน​โครงการ​เดียวกัน​จะ​ตอง​รับ​ผิด​ชอบ​คา​บํารุง​รวม​กัน​ทําให​ประหยัด​คา​ใช​จาย​

นอกจาก​น้ี​แลว​การ​จาง​มือ​อาชีพ​เขา​มาบ​ริ​หาร​จัดการ​เพียง​ 1 ราย​จะ​สามารถ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทุก​อาคาร​ใน​โครง​การ​ได

สําหรับ​ขอ​เสีย​นัน้​นาย​ธนันท​รเอก​เปิด​เผย​เพิ่ม​เติม​วา​ การ​มี​หลาย​นิติบุคคล​ใน​โครงการ​เดียวกัน​จะ​มี​ปัญหา​เรื่อง​ความ

คิด​เห็น​และ​ความ​ตองการ​ของ​กรรมการ​แตละ​อาคาร​ที่​แตก​ตาง​กัน​ โดย​เฉพาะ​เรื่อง​การ​บริหาร​จัดการ​สาธารณูปโภค​ที่

ตอง​รับ​ผิด​ชอบ​รวม​กัน​อาจ​เกิด​การ​ขัด​แยง​กัน​ได​ จึง​จําเป็น​ตอง​ใช​มือ​อาชีพ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​เขา​มาบ​ริ​หาร​และ

ทําหน าที่​แก​ปัญหา​ รวม​ทัง้​ประสาน​ให​คณะ​กรรมการ​ของ​แตละ​อาคาร​ได​ประโยชน​รวม​กัน​อยาง​สูง​สุด​ โดย​สวน​ใหญ

แลว​นัก​บริหาร​ทรัพยสิน​จะ​เสนอ​ให​ตัง้​กรรมการ​กลาง​ขึ้น​มา​จาก​ตัวแทน​ของ​แตละ​นิติ​บุคคล​ฯ เพื่อ​รวม​กัน​พิจารณา

และ​บริหาร​จัดการ​เกี่ยว​กับ​ปัญหา​ตางๆ​ ที่​ยัง​แกไข​ไม​ได

นอกจาก​น้ี​แลว​การ​ดูแล​ทรัพยสิน​สวน​กลาง​ที่​เป็น​ภาระ​จํายอม​รวม​กัน​ของ​แตละ​นิติ​บุคคล​ฯ ทัง้​เรื่อง​ทาง​เขา​-อ​อก​ และ

สวน​สาธารณะ​จะ​ตอง​รับ​ผิด​ชอบ​รวม​กัน​ ซึ่ง​จะ​ตอง​แยก​การ​จัดการ​ออก​จาก​แตละ​นิติ​บุคคล​ฯ เชน​ อาจ​ตอง​เปิด​บัญชี

ใหม​สําหรับ​งบ​ประมาณ​ใน​การ​จัดการ​ดูแล​เฉพาะ​ทรัพย​สวน​กลาง​ ซึ่ง​จะ​ยุง​ยาก​มาก​ขึ้น​จึง​จําเป็น​ตอง​มี​ทีม​งาน​บริหาร

จัดการ​ที่​เป็น​มือ​อาชีพ​เขา​มา​ชวย​ใน​การ​บริหาร​จัด​การ​ เพื่อ​ทําหน าที่​ใน​การ​กําหนด​รูป​แบบ​การ​บริหาร​จัดการ​ใน​เชิง

บูรณ​าการ​รวม​กับ​คณะ​กรรม​การ

“อีก​เรื่อง​หน่ึง​ที่​มัก​มี​ปัญหา​เส​มอ​ คือ​การ​ประชุม​รวม​ระหวาง​นิติบุคคล​อาคาร​ชุด​ทัง้หมด​ซึ่ง​เป็น​ไป​ได​ยาก​ สวน​ใหญ​จะ
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จัดการ​ประชุม​แตละ​นิติบุคคล​กอน​แลว​จึง​ลง​มติ​รวม​กัน​ ซึ่ง​ทําให​เสีย​เวลา​ใน​การ​จัดการ​กับ​ปัญหา​ตาง​ ๆ ที่​เกิด​ขึ้น​กับ

แตละ​อา​คา​ร จึง​จําเป็น​ตอง​มี​ทีม​ตัวแทน​ใน​การ​บริหาร​นิติบุคคล​เขา​มา​ชวย​ใน​การ​จัดการ​ประ​ชุม​ และ​สรุป​มติ​ตาง​ ๆ ที่

ใช​ใน​การ​ตัดสิน​ใจ​ใน​การ​แก​ปัญหา​ตาง​ ๆ ให​ได​อยาง​รวด​เร็ว​” นาย​ธนันท​รเอก​กลาว​และ​เปิด​เผย​เพิ่ม​เติม​วา​ เมื่อ

แตละ​อาคาร​ใน​โครงการ​เดียวกัน​มี​การ​จัด​ตัง้​นิติ​บุคคล​ หาก​เกิด​ปัญหา​เรื่อง​การ​บริหาร​จัดการ​รวม​กัน​สามารถ​แกไข​ได

โดย​การ​จัดการ​ประชุม​รวม​กัน​ทุก​นิติบุคคล​เพื่อ​ขอม​ติ​ที่​ประชุม​ยกเลิก​นิติบุคคล​ของ​แตละ​อา​คา​ร และ​ทําการ​จัด​ตัง้

เป็น​นิติบุคคล​เดียว​เพื่อ​บริหาร​อาคาร​ทัง้หมด​ใน​โครง​การ​ แต​เป็น​เรื่อง​ยาก​มาก​เพราะ​กฎหมาย​ระบุ​ไว​วา​ตอง​ใช​มติ

เอกฉันท​จาก​ผู​อยู​อาศัย​ 100% จึง​จะ​สามารถ​ทําได

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่
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