
IRM เผย​ปัจจัย​สําคัญ​ใน​การ​เลือก​ซือ้​คอน​โดฯ​และ

บาน​จัด​สรร

อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) เผย​ปัจจัย​สําคัญ​ที่​ผู​บริโภค​ควร​รู​กอน​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​คอนโดมิเนียม​และ​บาน

จัด​สรร​ แนะ​ศึกษา​รอบ​ดาน​เพื่อ​ป องกัน​มิ​ให​เกิด​ปัญหา​หลัง​จาก​เขาไป​อยู​อา​ศัย

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา ประธาน​กรรมการ​บริหาร​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต

นายก​สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ การ​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​บาน​จัดสรร​และ​คอนโดมิเนียม​ใน​ยุค​น้ี

ตอง​มี​องค​ประกอบ​หลาย​อยาง​ เริ่ม​จาก​ตอง​ตรวจ​สอบ​ประวัติ​ที่ดิน​แปลง​ที่​จะ​ซื้อ​กอน​วา​เป็น​ที่​ตํ่า เป็น​ที่​เนิน​สูง​ เป็น

สระ​หรือ​บึงฯ​ลฯ เพราะ​ปัจจัย​เหลา​น้ี​ทําให​ตอง​มี​การ​ปรับปรุง​ที่​ดิน​ ซึ่ง​จะ​สง​ผล​ตอ​การ​ทรุด​ของ​ดิน​ใน​บริเวณ​ที่​กอ​สราง​

จะ​ทําให​เกิด​ปัญหา​ภาย​หลัง​ได​ นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​ตอง​พิจารณา​สภาพ​แวดลอม​ของ​โครงการ​วา​มี​ระบบ​ไฟ​ฟ า​ ประ​ปา​

ระบบ​สาธารณูปโภค​ตาง​ ๆ ที่​อยู​ใน​หมูบาน​น้ี​ครบ​ถวน​หรือ​ยัง​ เชน​ ระบบ​สุ​ขา​ภิบาล​ ระบบ​น้ําทิง้​ ระบบ​กัก​เก็บ​ ฯลฯ​

สวน​ใหญ​ไม​เคย​มี​ใคร​ถาม​เรื่อง​น้ี​กับ​โครง​การ​ ดัง​นัน้​ เวลา​อยู​ไป​นาน​ๆ จะ​มี​ปัญหา​เพราะ​ระบบ​น้ําทิง้​เหลา​น้ี​ถูก​ปลอย

ไป​ใน​ที่​สาธารณะ​ไม​ถูก​ตอ​ง

อีก​ปัจจัย​หน่ึง​ที่​ตอง​ให​ความ​สําคัญ​คือ​ สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​เกี่ยว​กับ​ปัจจัย​ใน​ชีวิต​ประจําวัน​ มี​หาง​สรรพ​สิน​คา​ โรง

พยาบาล​ ตลาด​ฯลฯ​ หรือ​ไม​ เน่ืองจาก​ชุมชน​หรือ​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​มี​ความ​สําคัญ​ รวม​ทัง้​ตอง​ตรวจ​สอบ​วา​ทาง

หนวย​งาน​ราชการ​มี​โครงการ​ตัดถนน​หรือ​ไม​เพราะ​จะ​ทําให​เกิด​ปัญหา​ที่ดิน​ถูก​เวน​คืน​ และ​ปัจจัย​สําคัญ​คือ​เรื่อง​ความ

นา​เชื่อ​ถือ​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ เพราะ​วา​ถา​เป็น​นัก​ลงทุน​หน า​ใหม​อาจ​มี​ปัญหา​อื่นๆ​ ตาม​มา​ได​ ดัง​นัน้​ จะ​ตอง​ดู​ประวัติ​ใน
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การ​ทําโครงการ​ที่​ผาน​มา​ เรื่อง​ฐานะ​ทางการ​เงิน​และ​ทุน​จด​ทะเบียน​เพื่อ​ความ​มัน่ใจ​วา​โครงการ​จะ​ไม​ลม​กอน​สราง

เสร็จ​ ซึ่ง​ถือวา​มี​ความ​สําคัญ​มาก​ นอกจาก​น้ี​แลว​ผู​ซื้อ​จะ​ตอง​ตรวจ​สอบ​วา​โครงการ​ได​รับ​อนุญาต​จัดสรร​ถูก​ตองตา​มก

ฎหมาย​หรือ​ไม​ เริ่ม​จาก​ตอง​มี​ใบ​อนุญาต​จัด​สรร​ และ​ใน​โครงการ​หรือ​สํานักงาน​ขาย​จะ​ตอง​ติด​ผัง​โครง​การ​ เชน​ ถนน

ทาง​เขา​ออก​ ที่​ภาระ​จํายอม​ตางๆ​ ที่​อยู​ภายใน​โครงการ​ตอง​มี​ความ​ชัด​เจ​น ​เพราะ​วา​บาง​โครงการ​มี​ปัญหา​วา​ไป​อยู​แลว

ถนน​ภายใน​โครงการ​กลาย​เป็น​ถนน​สาธารณะ​ไม​ได​เป็น​ถนน​ภายใน​โครง​การ

นาย​ธนันท​รเอก​กลาว​เพิ่ม​เติม​วา​ ผู​ซื้อ​ยัง​ตอง​พิจารณา​เรื่อง​แผนผัง​โครงการ​และ​วิธี​การ​จัด​สรร​ เพราะ​จะ​ทําให​ตรวจ

สอบ​ได​วา​ผู​ประกอบ​การ​ได​กอสราง​ตาม​ที่​ขอ​อนุญาต​หรือ​ไม​ รวม​ทัง้​เรื่อง​คา​บริการ​สาธารณะ​จะ​มี​การ​เก็บ​เงิน​ลวง​หน า

ประ​มา​ณ 1-2 ปี​ ซึ่ง​จะ​ตอง​ถาม​วา​เก็บ​ไป​เพื่อ​การ​ใด​ เพราะ​ตาม​กฎหมาย​บังคับ​ให​ทํางบ​ประมาณ​วา​ตอง​จาย​เพื่อ​บริการ

สาร​ธารณะ​อะไร​บาง​ เชน​ คา​จาง​บริหาร​การ​จัด​การ​ ก็​จะ​มี​ผู​จัดการ​หรือ​เจา​หน าที่​คอย​ดูแล​ใน​หมู​บา​น ​คา​พนักงาน​รักษา

ความ​ปลอด​ภัย​ คา​ทําความ​สะอาด​ฯลฯ​ แต​ไม​สามารถ​นําไป​ใช​จาย​เรื่อง​การ​ซอมแซม​สา​ธาร​ณูปโภค​ เชน​ ถนน​พัง

ระหวาง​ที่​ยัง​ไม​ได​จัด​ตัง้​นิติ​บุคคล​ หรือ​สวน​สาธารณะ​มี​ปัญหา​ตนไม​ตาย​ไม​สามารถ​เอา​เงิน​สวน​น้ี​ไป​ใช​ได​ เป็น​ตน​ ทัง้

น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​5 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ​และ

จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

ประชา​สัมพันธ​ คุณ​มนัส​วิ​น ​โทร. 091-594-3542 Email: prboomcompany@gmail.com


