
IRM เผย​ทางออก​ปัญหา​การ​ใช​อาคาร​และ​ที่พัก​อาศัย

ผิด​ประ​เภท

เปิด​ธุรกิจ​ใน​คอน​โด​และ​บาน​จัดสรร​ผิด​กฎหมาย​หรือ​ไม IRM เผย​ทางออก​ปัญหา​การ​ใช​อาคาร​และ​ที่พัก​อาศัย​ผิด​ประ

เภท

IRM เผย​ทางออก​ปัญหา​การ​ใช​อาคาร​และ​ที่พัก​อาศัย​ผิด​ประ​เภท​ ยืนยัน​ที่​ผาน​มา​มี​การ​ฝ าฝืน​กฎหมาย​เปิด​สถาน

ประกอบ​การ​และ​ธุรกิจ​ใน​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​ แนะ​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน​มือ​อาชีพ​ออก​กฎ​ระเบียบ​และ​ควบคุม​เพื่อ​ความ

เรียบรอย​ของ​ผู

อยู​อา​ศัย

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา ประธาน​กรรมการ​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM)

และ​อดีต​นายก​สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ ที่​ผาน​มาโคร​งก​ารบาน​จัดสรร​และ​อาคาร​ชุด

จํานวน​มาก​มัก​จะ​มี​สํานักงาน​หรือ​สถาน​ประกอบ​การ​อื่นๆ​ ปะปน​กับ​การ​อยู​อาศัย​ทัว่​ไป​ และ​มี​การ​รอง​เรียน​เกี่ยว​กับ

ปัญหา​ดัง​กลาว​เน่ืองจาก​ผู​อยู​อาศัย​ไม​ปฏิบัติ​ตาม​กฎหมาย​และ​ขอ​บังคับ​ของ​นิติ​บุคคล​ ทําให​เกิด​ผลก​ระ​ทบ​ตาง​ ๆ ตาม

มา​ เชน​ มี​ผล​ตอ​มูลคา​ทรัพยสิน​ลด​ลง​ เน่ืองจาก​ความ​ไม​เป็น​ระเบียบ​ของ​ชุมชน​และ​การ​อยู​อาศัย​ และ​ทําให​เกิด​ความ

ไม​ปลอดภัย​เพราะ​จะ​มี​คน​เขา​-อ​อก​โครงการ​อยู​ตลอด​เวลา​ นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​ทําให​เกิด​ความ​ขัด​แยง​ระหวาง​ผู​อยู

อาศัย​ดวย​กัน​เอง​ ที่​สําคัญ​จะ​ทําให​โครงการ​มี​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​เพิ่ม​ขึ้น​ เน่ืองจาก​ความถี่​ใน​การ​ใช​ทรัพยสิน​สวน

กลาง​ทําให​เกิด​ความ​เสื่อม​ได​เร็ว​กวา​โครงการ​พัก​อาศัย​ทัว่​ไป

ทัง้​น้ี​ โครงการ​อสังหาริมทรัพย​ตอง​ระบุ​วัตถุประสงค​ใน​การ​ขอ​อนุญาต​กอสราง​ซึ่ง​จะ​ตอง​เป็น​ไป​ตาม​กฎหมาย​กําหน​ด

หาก​เป็น​โครงการ​บาน​จัดสรร​และ​คอน​โดฯ​ ที่​ระบุ​วา​เป็น​ที่พัก​อาศัย​อยาง​เดียว​ไม​สามารถ​นําไป​ใช​เป็น​สถาน​ประกอบ

การ​เชิง​พาณิชย​ได​ แต​มี​บาง​โครงการ​ที่​มี​การ​ขอ​อนุญาต​กอสราง​เพื่อ​พัก​อาศัย​และ​ประกอบ​การ​พาณิชย​ได​บาง​สวน​ ซึ่ง

ใน​ขอ​บังคับ​จะ​ตอง​กําหนด​วา​อาคาร​หรือ​สิ่ง​ปลูก​สราง​ เลข​ที่​เทา​ไหร​ที่​สามารถ​ประกอบ​การ​เชิง​พาณิชย​ได​ ซึ่ง​ผู

ประกอบ​การ​มือ​อาชีพ​มัก​จะ​ระบุ​ไว​ใน​ลักษณะ​น้ี​ ซึ่ง​จะ​ตอง​มี​ทาง​เขา​-อ​อก​แยก​จาก​สวน​การ​พัก​อาศัย​ ซึ่ง​เรื่อง​น้ี

กฎหมาย​บังคับ​ไว​ชัด​เจ​น ​ที่​สําคัญ​ จะ​ตอง​ระบุ​ให​ตอง​เสีย​คา​สวน​กลาง​มากกวา​การ​อยู​อาศัย​แบบ​ปก​ติ​ ขึ้น​อยู​กับ​ความ

ตองการ​ใช​พื้นที่​สวน​กลาง​วา​มี​มาก​น อย​แค​ไหน

“หาก​โครงการ​อาคาร​ชุด​และ​หมูบาน​จัดสรร​ตองการ​ให​ใช​พื้นที่​เพื่อ​การ​พาณิชย​ได​ จะ​ตอง​มี​การ​ควบคุม​และ​ระบุ

ประเภท​ที่​ตอง​มี​บริการ​นัน้​ ๆ อยาง​ชัด​เจ​น ​เชน​ มี​บริการ​ตาง​ ๆ ที่​จําเป็น​ตอ​การ​อยู​อาศัย​ แต​ตอง​จํากัด​ประเภท​ของ
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บริการ​ เชน​ หาม​มี​ราน​สุรา​หรือ​สถาน​บัน​เทิง​ หรือ​ธุรกิจ​สราง​ความ​เดือน​รอน​ให​กับ​การ​อยู​อาศัย​ ที่​สําคัญ​ตอง​มี​การ

ควบคุม​ราคา​และ​คา​บริการ​เพื่อ​ประโยชน​ของ​ผู​พัก​อาศัย​ นอกจาก​น้ี​แลว​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน​จะ​ตอง​คอย​ดูแล​เรื่อง​ขอ

บังคับ​วา​ควร​จะ​มี​บริการ​ใด​ที่​เหมาะ​สม​ หาก​มี​สถาน​ประกอบ​การ​รวม​กับ​ที่พัก​อาศัย​จะ​ตอง​อยู​ใน​กฎ​ระเบียบ​ เชน​ หาม

นําของ​มา​วาง​หน า​หอง​ หรือ​ราน​อาหาร​จะ​ตอง​ดูแล​เรื่อง​ควัน​และ​ดูแล​เรื่อง​ความ​สะ​อาด​ หาก​มี​การ​ฝ าฝืน​ผู​บริหาร

ทรัพยสิน​ตอง​เขม​งวด​เพื่อ​ให​สมาชิก​ทําตา​มก​ฎระเบียบ​ ตอง​ออก​ระเบียบ​และ​มี​ประกาศ​ที่​ชัดเจน​วา​จะ​ตอง​ปฏิบัติ

อยาง​ไร​ และ​หาก​มี​การ​ฝ าฝืน​ตอง​ยกเลิก​บริการ​นัน้​ ๆ ทันที​”น​ายธนันท​รเอก​กลา​ว

อยางไร​ก็​ตาม​ การ​ฝ าฝืน​กฎ​ระเบียบ​และ​ทําให​เกิด​ความ​เสีย​หาย​ตอ​ภาพ​รวม​ หาก​มี​การ​รอง​เรียน​วา​ไม​ถูก​ตอง​ตาม​ที่

ขอ​อนุญาต​ไว​โครงการ​จะ​ถูก​ดําเนิน​คดี​ตาม​กฎ​หมาย​ หาก​นิติบุคคล​เกิด​ความ​เสีย​หาย​จาก​การ​ฝ าฝืน​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน

สามารถ​ดําเนิน​การ​ฟ อง​รอง​กับ​ผู​ที่​กระทําผิด​ได​ ดัง​นัน้​ ผู​อยู​อาศัย​จะ​ตอง​รูจัก​บทบาท​ของ​ตนเอง​และ​ปฏิบัติ​ตาม

ระเบียบ​ของ​สถาน​ที่​นัน้​ ๆ และ​ผู​บริหาร​ทรัพย​มือ​อาชีพ​จะ​ตอง​ออก​ประกาศ​อยาง​ชัดเจน​หาม​ทําอะไร​ใน​โครงการ​บาง​

สวน​ผู​ประกอบ​การ​จะ​ตอง​มี​ความ​ชัดเจน​ตัง้แต​ขัน้​ตอน​การ​ขอ​อนุญาต​กอ​สรา​ง

IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​0 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ​และ

จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

บริษทั​ พี​อา​ร บูม​ จํากัด​ คุณ​มนัส​วิ​น ​โทร.081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


