
IRM เผยคอนโดฯ ตจว.ยังมีปัญหาการจัดประชุม

ใหญนิติบุคคล

IRM เผยคอนโดฯ ตจว.ยังมีปัญหาการจัดประชุมใหญนิติบุคคล ชี้สาเหตุเกิดจากภาครัฐบางแหงขาดความเขาใจ

กฎหมายคอนโดฯ

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เผยธุรกิจบริหารทรัพยสินประเภทอาคารชุดในตางจังหวัดยังมีปัญหาเรื่องการจัด

ประชุมใหญเจาของรวม ชี้สาเหตุเกิดจากเจาหน าที่ภาครัฐอางการประชุมไมชอบดวยกฎหมาย เน่ืองจากเกิดความ

สับสนและขาดความเขาใจในสาระสําคัญของกฎหมาย แนะภาครัฐแกไขดวนเพื่อบริการประชาชนอยางมีประสิทธิ

ภาพ

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาจากประสบการณในธุรกิจบริหารทรัพยสินกวา 20 ปีที่ผานมาพบ

วาการจัดประชุมใหญของอาคารชุดตางจังหวัดบางแหงยังมีปัญหาความไมเขาใจในสาระสําคัญในกฎหมายที่เกี่ยว

ของ ตามกฎหมายระบุใหอาคารชุดจัดการประชุมใหญเจาของรวมครัง้แรกหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลแลวภายใน

6 เดือน โดยผูจัดการนิติบุคคลเป็นผูเรียกประชุมใหญและจะตองแจงลวงหน ากอนจัดประชุม 7 วัน สวนวาระหลักใน

การจัดประชุมนัน้หลัก ๆ จะเป็นเรื่องการแตงตัง้คณะกรรมการ แตงตัง้ผูจัดการนิติบุคคล และรับรองขอบังคับ

นอกจากน้ีแลวยังมีการประชุมใหญสามัญประจําปีซึ่งกําหนดใหมีการประชุมปีละ 1 ครัง้ภายใน 120 วันนับจากสิน้ปี

บัญชีและการประชุมใหญวิสามัญเจาของรวม ซึ่งจะจัดประชุมเมื่อไหรก็ไดในระหวางปี

สําหรับประเด็นที่เป็นปัญหาในการจัดประชุมคือ การสงหนังสือเชิญประชุมใหญเจาของรวมจะตองสงทางไปรษณียลง

ทะเบียนหรือไม เพราะตามกฎหมายอาคารชุดมาตรา 42 กําหนดไววาใหทําเป็นหนังสือถึงเจาของรวมเทานัน้

หมายความวาการสงหนังสือเชิญเขารวมประชุมนัน้สามารถสงทางไปรษณียก็ได หรือสงดวยตนเองทางตูจดหมาย

ของแตละหองก็ได อยางไรก็ตาม ยังมีเจาหน าที่ภาครัฐบางแหงในตางจังหวัดผูเขาใจผิดวาการสงหนังสือเชิญจะตอง

สงไปรษณียและตองลงทะเบียนดวย เรื่องน้ีอาจเป็นการเขาใจผิดหรือไมเขาใจในกฎหมายที่นํามาใช เพราะกฎหมาย

อาคารชุดไดกําหนดใหทําเป็นหนังสือเทานัน้ไมไดระบุวาตองทําเป็นหนังสือสงไปรษณียลงทะเบียน อาจสับสนกับ

ฎหมายจัดสรรที่ดินที่กําหนดใหผูจัดสรรตองแจงผูซื้อที่ดินจัดสรรเขารวมประชุมใหญ โดยตองทําเป็นหนังสือแลวสง

ไปรษณียลงทะเบียนจึงจะสมบูรณ

นายธนันทรเอกกลาววา ที่ผานมายังมีเจาหน าที่ภาครัฐเขาใจผิดหรือขาดความเขาใจในกฎหมายอาคารชุด อางวาการ
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ประชุมไมชอบ โดยใหเหตุผลวาผูจัดการนิติบุคคลไมไดสงหนังสือทางไปรษณียลงทะเบียนเพื่อเชิญเจาของรวม

อาคารชุดเขารวมประชุมใหญ เพราะเกิดความสับสนระหวางกฎหมายอาคารชุดและกฎหมายจัดสรรที่ดิน หากผู

ประกอบการและนักบริหารทรัพยสินเจอปัญหาดังกลาว จะตองนําสาระสําคัญของกฎหมายทัง้ 2 ฉบับชีแ้จงกับเจา

หน าที่รัฐเพื่อทําความเขาใจ มิเชนนัน้ทําใหผูจัดการนิติบุคคลตองไปเริ่มตนดําเนินการใหมอีกครัง้ตามคําแนะนําของ

เจาหน าที่ภาครัฐ ทําใหเสียเวลาและเสียงบประมาณในการดําเนินการจัดประชุม ดังนัน้ ภาครัฐโดยเฉพาะกรมที่ดินที่

เกี่ยวของกับเรื่องน้ีโดยตรงจะตองใหความสําคัญกับการฝึกอบรมเจาหน าที่ใหมีความรูและเขาใจในสาระสําคัญ

กฎหมายจัดสรรที่ดินและอาคารชุดวามีความแตกตางกันในการจัดประชุมใหญ เพื่อจะไดบริการประชาชนอยางมี

ประสิทธิภาพตอไป

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่
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