
IRM เผย​กฎหมาย​จัดสรร​ที่ดิน​ฉบับ​ใหม​กระทบ​การ

จด​ทะเบียน​นิติ​บุ​คคล

เผย​กฎหมาย​จัดสรร​ที่ดิน​ฉบับ​ใหม​กระทบ​การ​จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ ยํ้าโครงการ​ใหม​มี​ปัญหา​เพราะ​สํานักงาน​ที่ดิน​ทัว่

ประเทศ​ยัง​ไม​พรอม

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท (IRM) เผย​สํานักงาน​ที่ดิน​ทัว่​ประเทศ​ยัง​จัด​บริการ​ไม​สอดคลอง​กับ​กฎหมาย​จัดสรร​ที่ดิน

ฉบับ​ใหม​ ยืนยัน​กระทบ​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัดสรร​ลา​ชา​ เหตุ​ไม​แตง​ตัง้​อนุกรรมการ​รองรับ​ความ​ตอง​การ​

ยํ้าโครงการ​บาน​จัดสรร​ใหม​ทัว่​ประเทศ​ที่​จัด​ประชุม​เพื่อ​จด​ทะเบียน​หลัง​วัน​ที่​ 2​7 พฤษภา​คม​ 59 มี​ปัญหา​เพราะ​ไม

ผาน​การ​ตรวจ​สอบ​สาธารณูปโภค​จาก​ภาค​รัฐ

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศไทย​เปิด​เผย​วาที่​ผาน​มาโคร​งก​ารจัดสรร​ตาง​ ๆ ดําเนิน​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล

บาน​จัดสรร​ตาม​กฎหมาย​ที่ดิน​ฉบับ​เดิม​ที่​ระบุ​ให​ผู​จัดสรร​ตอง​ดูแล​สาธารณูปโภค​ครบ​ 1 ปี​ แลว​แจง​ให​ผู​ซื้อ​จัด​ประชุม

เพื่อ​แตง​ตัง้​นิติ​บุคคล​ และ​ผู​จัดสรร​จะ​ตอง​ให​ผู​ซื้อ​ตรวจ​สอบ​ความ​เรียบรอย​ตาง​ ๆ หลัง​จาก​นัน้​ผู​จัดสรร​จึง​ทําการ​โอน

สา​ธาร​ณูปโภค​ เงิน​กอง​ทุ​น ​7% และ​เงิน​คา​สวน​กลาง​ที่​เก็บ​ลวง​หน าที่​ยัง​ใช​ไม​หมด​ให​กับ​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ แต​หลัง

จาก​ที่​มี​การ​ประกาศ​ใช​ระเบียบ​จัดสรร​ที่ดิน​ฉบับ​ใหม​เมื่อ​วัน​ที่​ 2​7 พฤษภาคม​ 2​559 ที่​ผาน​มา​ ผู​ซื้อ​ไม​สามารถ​ตรวจ

สอบ​สาธารณูปโภค​ได​อีก​ตอ​ไป​ เน่ืองจาก​กฎหมาย​ระบุ​ให​ผู​จัดสรร​จะ​ตอง​แจง​คณะ​กรรมการ​จัดสรร​ที่ดิน​ให​แตง​ตัง้

อนุกรรมการ​ทําหน าที่​ตรวจ​สอบ​แทน​ หลัง​จาก​นัน้​ผู​จัดสรร​ตอง​แจง​ให​ผู​ซื้อ​จัด​ประชุม​เพื่อ​จัด​ตัง้​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​

และ​สาธารณูปโภค​ตางๆ​ จะ​ถูก​โอน​เป็น​ของ​นิติบุคคล​โดย​อัต​โน​มัติ​ เพราะ​มี​อนุกรรมการ​ทําหน าที่​ตรวจ​สอบ​ใน​เบื้อง

ตน​แล​ว

อยางไร​ก็​ตาม​ นัก​บริหาร​ทรัพยสิน​และ​ผู​จัดสรร​สวน​ใหญ​เพิ่ง​ทราบ​ราย​ละเอียด​การ​เปลี่ยนแปลง​ของ​กฎหมาย​ฉบับ

ใหม​เมื่อ​เดือน​กรกฎาคม​ 2​559 ที่​ผาน​มา​ ทําให​ผล​การ​ประชุม​เพื่อ​จัด​ตัง้​นิติบุคคล​ที่​ดําเนิน​การ​ไป​แลว​ไม​สามารถ​นํามา

ใช​ได​ เน่ืองจาก​ทาง​สํานักงาน​ที่ดิน​ไม​ยอมรับ​ผล​การ​ประชุม​ของ​โครงการ​ตาง​ ๆ ที่​คณะ​กรรมการ​จัดสรร​ที่ดิน​ไม​ได

แตง​ตัง้​อนุกรรมการ​ไป​ตรวจ​สอบ​ระบบ​สาธารณูปโภค​ของ​โครงการ​กอน​การ​ประ​ชุม​ ดัง​นัน้​ ทุก​โครงการ​ที่​ตองการ​จด

ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัดสรร​หลัง​จาก​วัน​ที่​ 2​7 พฤษภาคม​ 2​559 จะ​ตอง​แจง​ให​คณะ​กรรมการ​จัดสรร​ที่ดิน​ไป​ตรวจ

สอบ​กอ​น

นาย​ธนันท​รเอก​เปิด​เผย​เพิ่ม​เติม​วา​ หลัง​จาก​ที่​ผู​จัดสรร​และ​นัก​บริหาร​ทรัพยสิน​ไป​แจง​สํานักงาน​ที่ดิน​ให​มา​ตรวจ​สอบ
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สาธารณูปโภค​ตาม​กฎหมาย​ใหม​ ปัญหา​ที่​เกิด​ขึ้น​ใน​ขณะ​น้ี​สํานักงาน​ที่ดิน​ทัว่​ประเทศ​ยัง​ไม​ทราบ​วา​จะ​ตอง​แตง​ตัง้

อนุกรรมการ​เขาไป​ทําหน าที่​ดัง​กลาว​ตาม​กฎหมาย​ใหม​ทําให​ไม​สามารถ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​ได​ และ​เกิด​ผลก​ระ​ทบ

ตอ​ผู​จัดสรร​ที่​ตอง​เสีย​คา​ใช​จาย​ใน​การ​จัด​ประชุม​คณะ​กร​กรม​การ​หมูบาน​อีก​ครัง้​ หาก​จัด​ประชุม​ใหม​อาจ​ทําให​ลูก​บาน

ไม​เขาใจ​และ​ไม​ตองการ​รวม​ประชุม​อีก​ ที่​สําคัญ​จะ​ตอง​รอ​ให​กรม​ที่ดิน​แตง​ตัง้​อนุกรรมการ​เพื่อ​ทําหน าที่​ตรวจ​สอบ

ตาม​ขัน้​ตอน​กฎหมาย​ใหม​ ทําให​เกิด​ความ​ลาชา​ใน​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ เน่ืองจาก​มี​โครงการ​ตางๆ​ รอ

คิว​จด​ทะเบียน​จํานวน​มาก​ โดย​เฉพาะ​จังหวัด​ที่​มี​การ​พัฒนา​โครงการ​บาน​จัดสรร​จํานวน​มาก​ เชน​ เชียง​ใหม​ โค​ราช​

ขอน​แก​น ​อุดร​ธานี​ รวม​ทัง้​ใน​เขต​กรุงเทพฯ​และ​ปริ​มณฑล​ เพราะ​เชื่อ​วา​ทุก​โครงการ​ที่​จัด​ประชุม​หลัง​วัน​ที่​ 2​7

พฤษภาคม​ 2​559 จะ​ได​รับ​ผลก​ระ​ทบ​และ​มี​ปัญหา​ใน​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ ดัง​นัน้​ กรม​ที่ดิน​ควร​มี

หนังสือ​แจง​ไป​ยัง​สํานักงาน​ที่ดิน​ทุก​แหง​ทัว่​ประ​เทศ​ เพื่อ​ทราบ​วิธี​การ​ปฏิบัติ​ตาม​ระเบียบ​จัดสรร​ที่ดิน​ฉบับ​ใหม​ สําหรับ

รองรับ​ความ​ตองการ​ของ​โครงการ​จัดสรร​ที่​ตองการ​จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ เพราะ​จาก​ที่​ไป​สอบถาม​สํานักงาน​ที่ดิน

แตละ​แหง​สวน​ใหญ​ยัง​ไม​ทราบ​และ​ยัง​ไม​ได​แตง​ตัง้​คณะ​อนุกรรมการ​หรือ​ผูทรง​คุณวุฒิ​เพื่อ​ทําหน าที่​ดัง​กลาว​ ทําให

การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัดสรร​ชวง​น้ี​ตอง​ลาชา​ออก​ไป

IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​0 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ​และ

จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

บริษทั​ พี​อา​รบูม​ จํากัด​ คุณ​อภิญญา​ โทร​.​0​81-438-7353 คุณ​มนัส​วิน 081-191-6779Email:
prboomcompany@gmail.com


