
IRM เตือน​ผู​อยู​อาศัย​ใน​คอน​โดฯ​ ตรวจ​สอบ​การ​จาย

คา​สวน​กลาง​และ​เงิน​กอง​ทุน

เตือน​ผู​อยู​อาศัย​ใน​คอน​โดฯ​ ตรวจ​สอบ​การ​จาย​คา​สวน​กลาง​และ​เงิน​กอง​ทุ​น ​แนะ​ศึกษา​กฎหมาย​หอง​ที่​ยัง​ไม​ได​โอน

กรรมสิทธิ ์​ใคร​เป็น​ผูรับ​ผิด​ชอบ

อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) เตือน​ผู​อยู​อาศัย​ใน​คอน​โด​นิ​เมีย​มตรวจ​สอบ​เรื่อง​การ​จาย​คา​สวน​กลาง

และ​เงิน​กอง​ทุ​น ​แนะ​ศึกษา​กฎหมาย​ประเด็น​หอง​ที่​ยัง​ไม​ได​โอน​กรรมสิทธิ ์​ใคร​เป็น​ผูรับ​ผิด​ชอบ​ กรณี​ผู​จัดการ

นิติบุคคล​เป็น​คน​ของ​โครงการ​ตอง​รู​วา​ “ใคร​ได​เปรียบ​และ​เสีย​เปรียบ​”

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา ประธาน​กรรมการ​บริหาร​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต

นายก​สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ โครงการ​คอนโดมิเนียม​ที่​จด​ทะเบียน​เป็น​นิติบุคคล

เรียบรอย​แลว​หมายความ​วา​ตอง​มี​การ​โอน​กรรมสิทธิ ์​ตัง้แต​ราย​แรก​เป็นตน​ไป​ หลาย​คน​อาจ​จะ​ไมรู​วา​หอง​ที่​ยัง​ขาย​ไม

ได​ผู​ประกอบ​การ​ตอง​รับ​ผิด​ชอบ​หรือ​มี​บทบาท​หน าที่​อะไร​บาง​ เชน​ โครงการ​คอนโดมิเนียม​แหง​หน่ึง​มี​หอง​จํานว​น

100 ยู​นิต​ และ​ได​โอน​ไป​แลว​ประมาณ​สัก​ 50 ยู​นิต​ สวน​ที่​เหลือ​อีก​ 50 ยูนิต​เป็น​กรรมสิทธิ ์​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ ซึ่ง​ พ​.

ร.​บ.​อาคาร​ชุด​กําหนด​ไว​วา​หอง​ที่​ยัง​ไม​โอน​หรือ​ยัง​ขาย​ไม​ได​ถือวา​เป็น​เจาของ​รวม​ นัน่​หมายความ​วา​เจาของ​โครงการ

ที่​มี​หอง​เหลือ​อยู​และ​ยัง​ไม​โอ​น ​ตอง​เป็น​เจาของ​รวม​เชน​เดียว​กับ​ผู​อยู​อาศัย​ที่​รับ​โอน​ไป​แลว​ ดัง​นัน้​ จึง​ตอง​รับ​ผิด​ชอบ

เรื่อง​การ​จาย​เงิน​คา​สวน​กลาง​เชน​เดียว​กับ​เจาของ​รวม​ราย​อื่น​ ๆ ที่​ ซึ่ง​จะ​มี​อยู​ 2​ สวน​ดวย​กัน​ สวน​แรก​คือ​เงิน​ “ก​อง
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ทุน​” สวน​ใหญ​แตละ​อาคาร​จะ​มี​ขอ​บังคับ​กําหนด​ให​เก็บ​เป็น​ 10 เทา​ของ​คา​สวน​กลาง​ เชน​ คา​สวน​กลาง​ 50 บาท

ตอตา​ราง​เมตร​ 10 เทา​ก็​คือ​ 500 บาท​ ดัง​นัน้​ จะ​ถูก​เรียก​เก็บ​เงิน​กองทุน​จํานว​น ​500 บาท

อยางไร​ก็​ตาม​ สิ่ง​ที่​ผู​อยู​อาศัย​ใน​อาคาร​ชุด​จะ​ตอง​ทราบ​ก็​คือ​ จํานวน​หอง​ชุด​ที่​ยัง​ขาย​ไม​หมด​และ​เป็น​กรรมสิทธิ ์​ของ

โครง​การ​ เจาของ​โครงการ​ตอง​จาย​คา​สวน​กลาง​และ​เงิน​กองทุน​ที่​เหลือ​มา​ทัง้​ปี​หรือ​ไม​ หาก​โครงการ​ใด​กําหนด​เก็บ​ทัง้

ปี​แปล​วา​เจาของ​รวม​ทุก​ราย​ตอง​จาย​ทัง้​ปี​ดวย​เชน​กัน​ ทัง้​น้ี​ เจาของ​โครงการ​สวน​ใหญ​ให​เหตุผล​วา​หอง​ที่​ยัง​ไม​โอน

หรือ​ยัง​ขาย​ไม​ได​ขอ​จาย​คา​สวน​กลาง​เป็น​ราย​เดือน​ สวน​เงิน​กองทุน​จะ​จาย​เมื่อ​มี​การ​โอ​น ​เหตุผล​ดัง​กลาว​จะ​ทําให

เจาของ​รวม​ราย​อื่น​ ๆ เสีย​เปรียบ​ โดย​เฉพาะ​อาคาร​ชุด​ราคา​แพง​เงิน​ที่​จาย​คา​สวน​กลาง​และ​เงิน​คา​กองทุน​ก็​จะ​สูง​ไป

ดวย​ ทําให​เสีย​โอกาส​ที่​จะ​ได​รับ​ดอก​เบีย้​ ใน​ขณะ​เดียวกัน​จะ​เกิด​ความ​ไม​เทา​เทียม​กัน​หาก​ลูก​บาน​จาย​ทัง้​ปี​แต​เจาของ

โครงการ​จาย​เป็น​ราย​เดือ​น

นาย​ธนันท​รเอก​เปิด​เผย​เพิ่ม​เติม​วา​ กฎหมาย​ได​ระบุ​วา​ตัง้แต​มี​การ​โอน​กรรมสิทธิ ์​ราย​แรก​ก็​ถือวา​ทุก​หอง​เป็น​เจาของ

รวม​หมด​ เมื่อ​เจาของ​รวม​ราย​อื่น​ปฏิบัติ​ตาม​กฎหมาย​ผู​ประกอบ​การ​ตอง​ปฏิบัติ​เชน​เดียว​กัน​ มิ​เชน​นัน้​จะ​เกิด​ประเด็น

ปัญหา​ตาม​มา​ กลาว​คือ​ หาก​โครงการ​ยืนยัน​วา​ไม​จาย​ทัง้​ปี​แต​จะ​ขอ​จาย​เป็น​ราย​เดือน​ ทัง้​ที่​ผู​จัดการ​นิติ​หรือ​กรรมการ

ได​ขอ​ให​จาย​ทัง้​ปี​เชน​เดียว​กับ​เจาของ​รวม​ราย​อื่น​แต​ก็​ไม​ยอม​จาย​ เมื่อ​ครบ​ 30 วัน​ถา​ไม​จาย​จะ​เริ่ม​มี​เบีย้​ปรับ​ กลาว

คือ​ คาง​ 3 เดือน​มี​คา​ปรับ​ 12% คาง​ 6 เดือน​ขึ้น​ไป​มี​คา​ปรับ​ 2​0% แต​ก็​ยัง​มี​บาง​โครงการ​ที่​ไม​จาย​เบีย้​ปรับ​ เน่ืองจาก

โครงการ​สวน​ใหญ​มี​ผู​จัดการ​นิติบุคคล​ซึ่ง​แตง​ตัง้​โดย​ผู​ประกอบ​การ​เอง​แต​แรก​ ซึ่ง​จะ​มี​การ​เซ็น​หนังสือ​ปลอด​หน้ี​เอง

ทัง้​ที่​ยัง​ไม​ปลอด​หน้ี​ 100% ดัง​นัน้​ ผู​อยู​อาศัย​ใน​อาคาร​ชุด​จะ​ตอง​ศึกษา​ประเด็น​พวก​น้ี​ และ​รีบ​จัดการ​เปลี่ยน​ผู​จัดการ

นิติบุคคล​มา​เป็น​ลูก​บาน​หรือ​เป็น​คนกลาง​ที่​สามารถ​ตรวจ​สอบ​ได​ อยางไร​ก็​ตาม​ หาก​รู​วา​ถูก​เอา​เปรียบ​จาก​โครงการ​ใน

เรื่อง​ดัง​กลาว​เจาของ​รวม​สามารถ​ทําหนังสือ​ถึงที่​ดิน​เพื่อ​ให​ภาค​รัฐ​เขา​มา​ดําเนิน​ตอ​ไป

ทัง้​น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​5 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ

และ​จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th
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