
IRM ระบุ​โครง​กา​รอ​สังหาฯ​ ตจว.​จด​ทะเบียน

นิติบุคคล​ไม​ถึง​ 10%

IRM ระบุ​โครง​กา​รอ​สังหาฯ​ ตจว.​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​ไม​ถึง​ 10%

เผย​จัดสรร​ทอง​ถิ่น​ไม​เขาใจ​กฎหมาย​ทําให​หมูบาน​และ​คอน​โดฯ​เสื่อม​โทร​ม

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท (IRM) เผย​โครงการ​อสังหาริมทรัพย​สวน​ภูมิภาค​กวา​ 45,000 แหง​จด​ทะเบียน

นิติบุคคล​ไม​ถึง​ 10% ทําให​โครงการ​บาน​จัดสรร​และ​คอน​โดฯ​ มี​สภาพ​เสื่อม​โท​รม​ ชี้​สาเหตุ​หลัก​ผู​ประกอบ​การ​ไม​ได

รับคําแนะนําจาก​ภาค​รัฐ​และ​ขาด​ความ​รู​ดาน​กฎ​หมาย​ จับ​มือ​สมาคม​อสังหาริมทรัพย​สวน​ภูมิภาค​เตรียม​จัด​สัมมนา​ให

ความ​รู​ถึง​บทบาท​และ​หน าที่​เมื่อ​กอสราง​โครงการ​เสร็จ​แล​ว

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ ปัจจุบัน​การ​จัด​ตัง้​นิติบุคคล​ของ​โครงการ​ตาง​ ๆ ทัว่​ประเทศ​นัน้

ยัง​มี​สัดสวน​ที่​น อย​ เน่ืองจาก​กฎหมาย​จัดสรร​ไม​ได​บังคับ​แต​หาก​โครงการ​ใด​ไม​จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ เจาของ​โครงการ

จะ​ตอง​ดูแล​สาธารณูปโภค​ตลอด​ไป​ จาก​การ​เขาไป​ศึกษา​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​สวน​ภูมิภาค​ตางๆ​ พ​บวา​มี​โครงการ

จัดสรร​กวา​ 45,000 โครง​การ​ แต​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัดสรร​ไม​เกิน​ 10% สาเหตุ​มา​จาก​การ​ผู​ประกอบ​การ​ไม

เขาใจ​กฎหมาย​และ​ไม​ได​รับ​การ​แนะนําอยาง​ถูก​ตอง​ นอกจาก​น้ี​แลว​โครงการ​บาน​จัดสรร​สวน​ใหญ​ยัง​มี​ปัญหา​อื่นๆ​

เชน​ เรื่อง​ถนน​ภาระ​จํายอม​ หรือ​พื้นที่​โครงการ​ตัง้​อยู​ใน​เขต​ของ​ 2​ จังหวัด​ทําให​เกิด​ความ​ยุง​ยาก​ใน​การ​จด​ทะ​เบียน​

ดัง​นัน้​ผู​ประกอบ​การ​จึง​ตอง​ดูแล​สาธารณูปโภค​เอง​ บาง​โครงการ​ตอง​โอน​พื้นที่​สวน​กลาง​ให​กับ​ภาค​รัฐ​ ทําให​โครงการ

สวน​ใหญ​อยู​ใน​สภาพ​เสื่อมโทรม​และ​มูลคา​ลด​ลง​ นอกจาก​น้ี​แลว​ ยัง​มี​โครงการ​เถื่อน​ที่​ไม​ได​ขอ​อนุญาต​จัด​สรร​

เน่ืองจาก​นัก​ลงทุน​เลี่ยง​กฎหมาย​จัด​สรร​ โดย​การ​กอสราง​ครัง้​ละ​ 9​ แป​ลง​ ซึ่ง​บาง​แหง​นํามา​รวม​กัน​แลว​มี​มาก​กวา​

500 แป​ลง​ หมูบาน​เหลา​น้ี​ไม​สามารถ​นํามา​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​ได​ ทําให​เกิด​ปัญหา​ตาง​ ๆ ใน​ชุม​ชน​ เน่ืองจาก​รัฐบาล

เขาไป​ดูแล​ไม​ได​ ซึ่ง​โครงการ​เหลา​น้ี​สวน​ใหญ​จะ​อยู​ใน​ตาง​จังหวัด​หรือ​ปริ​มณฑล​ เชน​ นนทบุรี​ ปทุม​ธานี

“จาก​การ​สํารวจ​โครงการ​อสังหาริมทรัพย​ใน​ภูมิภาค​ที่​ยัง​ไม​ได​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​ พ​บวา​สวน​ใหญ​มี​ปัญหา​เรื่อง​งบ

ประ​มา​ณ เน่ืองจาก​ไม​สามารถ​เก็บ​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​ได​ บริษทัฯ​ มี​แนวคิด​ที่​จะ​จัด​สัมมนา​เพื่อ​ให​ความ​รู​กับ​ผู​ประกอบ

การ​ เรื่อง​บทบาท​หน าที่​หลัง​จาก​กอสราง​บาน​จัดสรร​และ​คอนโดมิเนียม​เสร็จ​แลว​ จะ​สง​มอบ​ทรัพยสิน​ตาง​ ๆ ให​กับ​ผู

อยู​อาศัย​ได​อยาง​ไร​ เพื่อ​ทําให​ลูกคา​รับ​รู​ได​วา​โครงการ​ไม​ทอด​ทิง้​หลัง​จาก​ขาย​สินคา​หมด​แลว​ เพราะ​ผู​ประกอบ​การ​ยัง

ไม​เขาใจ​ขอ​กฎหมาย​วา​จะ​ตอง​แจง​ให​ลูก​บาน​จด​นิติ​บุคคล​ เพื่อ​รับ​มอบ​สาธารณูปโภค​ไป​ดู​แล​ รวม​ทัง้​ตอง​เป็น​พี่​เลีย้ง

ใน​การ​จัด​ประ​ชุม​ ซึ่ง​แนวคิด​น้ี​ได​รับ​ความ​สนใจ​จาก​กลุม​ผู​ประกอบ​การ​อสังหาริมทรัพย​ใน​ภูมิภาค​ตางๆ​ นาย​ธนันท

รเอก​กลาว​ และ​ให​ความ​เห็น​เพิ่ม​เติม​วา​ หาก​โครงการ​อสังหาริมทรัพย​ตาง​ ๆ สามารถ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​ได​ จะ

ทําให​เกิด​ประโยชน​ตอ​บุคคล​ 4 กลุม​ดวย​กัน​ คือ​ 1.​ผู​ประกอบ​การ​จะ​สามารถ​ยุติ​ความ​รับ​ผิด​ชอบ​การ​ดูแล​โครงการ
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หลัง​จาก​สง​มอบ​ทรัพยสิน​สวน​กลาง​ให​กับ​ผู​อยู​อาศัย​ 2​.​ผู​บริโภค​จะ​ได​รับ​ความ​คุมครอง​จาก​กฎหมาย​การ​จัดสรร​ที่​ดิน​

และ​สามารถ​แตง​ตัง้​คณะ​กรรมการ​หรือ​ตัวแทน​มาบ​ริ​หาร​นิติ​บุคคล​ สามารถ​บริหาร​จัดการ​ทัง้​เรื่อง​การ​จัด​เก็บ​คา​สวน

กลาง​ รวม​ทัง้​การ​ดูแล​สา​ธาร​ณูปโภค​ และ​ทําให​โครงการ​มี​มูลคา​เพิ่ม​ไม​เสื่อม​โท​รม​ 3.​ผู​บริหาร​โครงการ​จะ​เขาไป​มี​บท

บาท​ โดย​การนําความ​รู​และ​ประสบการณ​ให​เกิด​ประโยชน​กับ​ผู​อยู​อาศัย​ เชน​ การ​ออก​ระเบียบ​และ​กฎ​กติกา​ใน​การ​อยู

อาศัย​รวม​กัน​ ทําให​การ​อยู​อาศัย​รวม​กัน​มี​ระเบียบ​วิ​นัย​ นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​ทําให​เกิด​การ​จาง​งา​น ​ทัง้​เรื่อง​แม​บาน​ พ

นักงาน​รักษา​ความ​ปลอด​ภัย​ และ​ผู​ให​บริการ​อื่น​ ๆ 4.​ ชวย​แบง​เบา​ภาระ​ภาค​รัฐ​ เพราะ​หาก​ไม​ได​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล

จะ​ตอง​โอน​สาธารณูปโภค​ทัง้หมด​ให​หนวย​งาน​ราชการ​ใน​ทอง​ถิ่น​ดู​แล​ ทําให​ภาค​รัฐ​ตอง​แบก​รับ​ภาระ​ตาง​ ๆ และ​เสีย

งบ​ประมาณ​ใน​การ​ดูแล​เพิ่ม​ขึ้น

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่
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