
Embassy REIT ทําขอ​ตก​ลง​กับ Embassy Sponsor

เพื่อ​ซือ้​พืน้ที่​ปลอย​เชา​ 0.​6 ลาน​ตาราง​ฟุต​ภายใน​โครง

การ Embassy Manyata เมือง​บัง​คา​ลอร ที่​อัตรา​ผล

ตอบแทน​ขัน้​ตน​ 9​.​2​5% เมื่อ​พัฒนา​แลว​เสร็จ​ใน​ไตร

มาส​ 4 ปี​งบ​ 2​023

Embassy Office Parks REIT (NSE: EMBASSY) (BSE: 542602) (“Embassy REIT”) ซึ่ง​เป็น​ทรัสต​เพื่อ​การ

ลงทุน​ใน​อสังหา​ริม​ทรัพย (REIT) แหง​แรก​ของ​อินเดีย​ที่​จด​ทะเบียน​ใน​ตลาด​หลัก​ทรัพย​ และ​มี​ขนาด​ใหญ​ที่สุด​ใน

เอเชีย​เมื่อ​พิจารณา​จาก​พื้น​ที่​ ประกาศ​วา​ คณะ​กรรมการ​ขอ​งบ​ริ​ษทั Embassy Office Parks Management

Services Private Limited (ซึ่ง​เป็น​ “ผู​จัด​การ​” กอง​ทรัส​ต Embassy REIT) ได​อนุมัติ​การ​ทําขอ​ตกลง​รวม​กับ

Embassy Property Developments Private Limited (“Embassy Sponsor”) เพื่อ​การ​ซื้อ​พื้นที่​ปลอย​เชา​ขน​าด

c.0.6 ลาน​ตาราง​ฟุต (msf) ใน​อา​คาร M3 Block B เมือง​บัง​คา​ลอร ซึ่ง​อยู​ภายใน​โครง​การ Embassy Manyata โดย

มี​อัตรา​ผล​ตอบแทน​ขัน้​ตน​จาก​การ​ปลอย​เชา​ที่​ 9​.​2​5% เมื่อ​โครงการ​น้ี​พัฒนา​เสร็จ​สมบูรณ​ใน​ไตร​มาส​ 4 ปี​งบ​การ​เงิน​

2​023
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ไมเคิล ฮอลแลนด​ ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ของ Embassy REIT กลาว​วา​ “กา​รซื้อ​พื้นที่​ปลอย​เชา​ขน​าด c.0.6 ลาน

ตาราง​ฟุต​เมื่อ​พัฒนา​เสร็จ​สมบูรณ​แลว​นัน้​ จะ​ทําให​เรา​สามารถ​ใช​ประโยชน​เพิ่ม​เติม​จาก​ระบบ​นิเวศ​ทาง​ธุรกิจ​โดย​รวม

ของ​เรา​ซึ่ง​เป็น​ที่​ตองการ​สูง Embassy Manyata เป็น​สินทรัพย​ขนาด​ใหญ​ที่สุด​ของ​เรา​ โดย​พื้น​ที่​ 11 ลาน​ตาราง​ฟุต​ที่

สราง​เสร็จ​สมบูรณ​แลว​นัน้​ มี​อัตรา​การ​เชา​ 9​9.​3% ณ วัน​ที่​ 30 ก.​ย.​2019 และ​มี​อัตรา​การ​เชา​พื้นที่​โดย​เฉ​ลี่​ย c.99%

ตล​อด​ 3 ปี​ที่​ผาน​มา​ อาคาร​สํานักงาน​ที่​เพิ่ม​ขึ้น​ตาม​ขอ​ตกลง​ดัง​กลาว​จะ​ชวย​รองรับ​ผู​เชา​ที่​มี​ความ​ตองการ​เชา​พื้นที่

เพิ่ม​ขึ้น​ใน​ตลาด​ยอ​ย (micro market) ที่​แข็งแกรง​ของ​บัง​คา​ลอร”

ประเด็น​สําคัญ​ใน​ขอ​ตก​ลง

– การ​ซื้อ​อา​คาร M3 Block B ชวย​สนับสนุน​การ​รวม​และ​จัด​รูป​แปลง​ที่​ดิน M3 ซึ่ง​ยัง​ประกอบ​ไป​ดวย​อา​คาร M3

(Block A) พื้น​ที่​ 1 ลาน​ตาราง​ฟุต​ ซึ่ง​ประกาศ​ให​ทราบ​กอน​หน า​น้ี​ใน​เอกสาร​เสนอ​ซื้อ​ลง​วัน​ที่​ 2​7 มี​.​ค.​2019

– คา​ใช​จาย​ใน​การ​ซื้อ​อาคาร​ดัง​กลาว​ ซึ่ง​คาด​วา​จะ​อยู​ที่​ 7.​4 พัน​ลาน​รูปี​นัน้​ จะ​ได​รับ​การ​สนับสนุน​ผาน​การ​กู​เงิน​เพิ่ม

เติม​ และ​จะ​มี​การ​ชําระ​คืน​เป็น​งวด​ ๆ ตาม​เป า​หมาย​การ​ดําเนิน​การ​ สําหรับ​คา​ใช​จาย​กอน​สุดทาย​จะ​ถูก​กําหนด​เมื่อ​การ

กอสราง​แลว​เสร็จ​ และ​การ​ปลอย​เชา​เป็น​ไป​ตาม​การ​เชา​ที่​เกิด​ขึ้น​จริง

– คาด​วา​อัตรา​ผล​ตอบแทน​ที่​ 9​.​2​5% จะ​เพิ่ม​ขึ้น​และ​สะสม​เป็น​เงินปันผล​ตอ​หนวย (DPU) เมื่อ​การ​เชา​เริ่ม​อยู​ตัว​ และ

ได​เปรียบ​กวา​อัตรา​ผล​ตอบ​แทน (cap rate) ของ Embassy Manyata ที่​ 8% ตาม​การ​ประเมิน​โดย​หนวย​งาน​อิสระ

ใน​ชวง​ครึ่ง​ปี​แรก​ของ​ปี​งบ​ 2​020

– มี​การ​วาง​กรอบ​การ​ทํางาน​ที่​แข็งแกรง​เพื่อ​กํากับ​ดูแล​การ​ทําขอ​ตกลง​ของ​ฝาย​ที่​เกี่ยวของ​ขาง​ตน​ ซึ่ง​รวม​ถึง​การ

ประเมิน​โดย​บุคคล​ที่​สาม​ที่​มี​ความ​เป็น​อิส​ระ​ และ​สมาชิก​คณะ​กรรมการ​ที่​งด​ออก​เสียง​ใน​การ​ลง​มติ​อนุ​มัติ

คําเตือ​น

ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​จัด​เตรียม​ไว​เพื่อ​เป็น​ขอมูล​ทัว่ไป​เทา​นัน้​ และ​เป็น​ขอมูล​ปัจจุบัน​ ณ วัน​ที่​แถลง​เทา​นัน้​ อีก​ทัง้​ยัง​ไม

ได​ผาน​การ​ตรวจ​สอบ​จาก​หนวย​งาน​อิส​ระ​ และ​อาจ​มี​การ​เปลี่ยนแปลง​ได​โดย​ไม​แจง​ให​ทราบ​ลวง​หน า​ ทัง้​น้ี Embassy

Office Parks Management Services Private Limited (“ผู​จัด​การ​”) และ Embassy REIT ไม​รับรอง​หรือ​รับ

ประกัน​ทัง้​โดย​ชัด​แจง​ หรือ​โดย​นัย​ รวม​ทัง้​ไม​ขอรับ​ผิด​ชอบ​หรือ​รับ​ผิด​เกี่ยว​กับ​ความ​เป็น​ธรรม​ ควา​มถูก​ตอง​ หรือ

ความ​ครบ​ถวน​สมบูรณ​ของ​เน้ือหา​ใน​ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​ ผูรับ​ขาว​แตละ​ทาน​จะ​รับ​ผิด​ชอบ​ตอ​การ​ประเมิน​ตลาด​ และ

สถานะ​ใน​ตลาด​ของ​กอง​ทรัส​ต Embassy REIT ดวย​ตนเอง​แต​เพียง​ผู​เดีย​ว

ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​มี​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ ซึ่ง​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ดัง​กลาว​มี

ความ​เสี่ยง​ ควา​มไม​แน​นอ​น ​และ​ปัจจัย​อื่น​ ๆ ทัง้​ที่​รู​และ​ไม​รู​ ซึ่ง​อาจ​เป็น​เหตุ​ให​ผล​การ​ดําเนิน​งาน​ที่แท​จริง​

สภาวการณ​ทางการ​เงิน​ ผล​ประกอบ​การ​ หรือ​ผล​สําเร็จ​ หรือ​ผล​ดําเนิน​งาน​ของ​อุตสาห​กร​รม​ แตก​ตาง​ออก​ไป​อยาง

มาก​จาก​สิ่ง​ที่​แสดงออก​มา​หรือ​แสดง​เป็น​นัย​โดย​ขอความ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ดัง​กลาว​ ดัง​นัน้​ เมื่อ​พิจารณา​จาก​ความ

เสี่ยง​ ควา​มไม​แน​นอ​น ​และ​ปัจจัย​อื่นๆ​เหลา​น้ี​ ผูรับ​ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​จึง​ไม​ควร​ยึดถือ​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน



อนาคต​เหลา​น้ี​จน​เกิน​ควร​ ทัง้​น้ี​ ผู​จัดการ​ไม​ขอรับ​ผิด​ชอบ​ใน​การ​แกไข​หรือ​ปรับปรุง​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน

อนาคต​ใด​ ๆ

เกี่ยว​กับ Embassy REIT

Embassy Office Parks เป็น​ทรัสต​เพื่อ​การ​ลงทุน​ใน​อสังหา​ริม​ทรัพย (REIT) แหง​แรก​และ​แหง​เดียว​ของ​อินเดีย​ที่​จด

ทะเบียน​ใน​ตลาด​หลัก​ทรัพย​ ปัจจุ​บัน Embassy REIT มี​พื้นที่​เชิง​พาณิชย​ที่​สราง​เสร็จ​และ​ให​เชา​ได​รวม​ 2​5 ลาน

ตาราง​ฟุต (msf) ทัว่​อิน​เดีย​ รวม​ถึง​มี​พื้นที่​ที่​อยู​ระหวาง​การ​พัฒนา​ประ​มา​ณ 8 ลาน​ตาราง​ฟุต​ ทําให​มี​พื้นที่​ใน​พอรต

การ​ลงทุน​รวม​ทัง้​สิน้​ 33 ลาน​ตาราง​ฟุต​ ครอบคลุม​อาคาร​สํานักงาน​เก​รด A จํานว​น ​7 แหง​ และ​อาคาร​สํานักงาน

ใจกลาง​เมือง​ 4 แหง​ ใน​ตลาด​สํานักงาน​ที่​มี​ผล​ประกอบ​การ​ดี​ที่สุด​ของ​อิน​เดีย​ ซึ่ง​ได​แก​ บัง​คา​ลอร มุม​ไบ ปู​เน และ

เขต​กรุง​เดลี​และ​ปริ​มณฑล (National Capital Region (NCR)) พื้นที่​สํานักงาน​ใน​พอรต​ของ Embassy REIT ถูก

เชา​โดย​บริษทั​ระ​ดับ​บลูชิพ​กวา​ 165 แหง​ และ​ประกอบ​ไป​ดวย​อา​คา​ร 75 แหง​พรอม​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ที่​มี​ความ

สําคัญ​เชิงกล​ยุทธ​ ซึ่ง​รวม​ถึง​ โรงแรม​ที่​สราง​สมบูรณ​แลว​ 2​ แหง​ โรงแรม​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอสราง​ 2​ แหง​ และ​โซ​ลา

รพาร​คขน​าด 100MW ที่​ผลิต​พลังงาน​หมุนเวียน​ให​แก​ผู​เชา​พื้น​ที่
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