
Embassy Office Parks REIT รายงาน​ผล​ประกอบ

การ​ไตร​มาส​ 3 ปี​งบ​การ​เงิน​ 2​019-20 และ​ประกาศ

จัดสรร​ผล​ตอบ​แทน​ 4,707 ลาน​รู​ปี

– ผล​ประกอบ​การ​ที่​แข็งแกรง​มา​จาก​การ​ให​เชา​พื้น​ที่​ การ​สง​มอบ​งาน​กอสราง​ได​กอน​กําหน​ด และ​การ​ซื้อ​ที่ดิน​แลว

เสร็จ​สมบูรณ​เป็น​รายการ​แรก​หลัง​จด​ทะเบียน​ใน​ตลาด​หุน

Embassy Office Parks REIT (NSE: EMBASSY) (BSE: 542602) (‘Embassy REIT’) ทรัสต​เพื่อ​การ​ลงทุน​ใน

อสังหา​ริม​ทรัพย (REIT) แหง​แรก​ของ​อินเดีย​ที่​จด​ทะเบียน​ใน​ตลาด​หลัก​ทรัพย​ และ​มี​ขนาด​ใหญ​ที่สุด​ใน​เอเชีย​เมื่อ

พิจารณา​จาก​พื้น​ที่​ ได​รายงาน​ผล​ประกอบ​การ​ไตร​มาส​ 3 ที่​สิน้​สุด​ ณ วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​019 ของ​ปี​งบ​การ​เงิน​ปัจจุ

บัน

คณะ​กรรมการ​ขอ​งบ​ริ​ษทั Embassy Office Parks Management Services Private Limited (‘EOPMSPL’) ซึ่ง

เป็น​ผู​จัดการ​กอง​ทรัส​ต Embassy REIT ประกาศ​ใน​การ​ประชุม​คณะ​กรรม​การ​ฯ ถึง​การ​จัดสรร​ผล​ตอบแทน​มูล​คา​

4,707 ลาน​รู​ปี​ หรือ​ 6.​1 รูปี​ตอ​หนวย​ลงทุน​ใน​ไตร​มาส​ 3 ปี​งบ​การ​เงิน​ 2​020 ซึ่ง​จะ​ทําให​ผล​ตอบแทน​สะสม​ตัง้แต​ตน

ปี​จนถึง​ปัจจุบัน​ของ​ปี​งบ​การ​เงิน​ 2​020 แตะ​ที่​ 13,504 ลาน​รู​ปี​ หรือ​ 17.​5 รูปี​ตอ​หนวย​ลง​ทุ​น ​โดย​วัน​กําหนด​ราย​ชื่อ​ผู

ถือ​หนวย​ลงทุน​ที่​จะ​ได​รับ​ผล​ตอบแทน​ประจําไตร​มาส​ 3 ปี​งบ​การ​เงิน​ 2​020 คือ​วัน​ที่​ 2​4 กุมภาพันธ​ 2​020 และ​จะ

จาย​ให​ภายใน​วัน​ที่​ 2​9 กุมภาพันธ​ 2​020

Michael Holland ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ของ Embassy EIT กลาว​ถึง​ผล​ประกอบ​การ​ประจําไตร​มาส​วา

“เรา​เดิน​หน า​ลงทุน​และ​สง​มอบ​โครงการ​พัฒนา​อาคาร​สํานักงาน​อยาง​ตอ​เน่ือง​ โดย​ใน​ปี​ 2​019 การ​เชา​พื้นที่​สํานักงาน

ใน​ตลาด​อินเดีย​นัน้​ทําสถิติ​ทะลุ​หลัก​ 60 ลาน​ตาราง​ฟุต (msf) ซึ่ง​เนน​ยํ้าให​เห็น​ถึง​ความ​เขม​แข็ง​ของ​ภาค​สวน​น้ี​ของ

อินเดีย​ใน​ฐานะ​ตลาด​ออฟฟิศ​ชัน้​นําของ​โลก​ โดย​เรา​จะ​ยัง​คง​เดิน​หน า​ควา​โอกาส​จาก​ดีมานด​ที่​แข็งแกรง​ดัง​กลาว​ ซึ่ง

ได​รับ​แรง​หนุน​จาก​องคกร​ธุรกิจ​ตาง​ชา​ติ​ ผาน​ทางการ​ให​เชา​พื้นที่​อยาง​ตอ​เน่ือง​ การ​สง​มอบ​โครงการ​พัฒนา​กอน​กําหน

ด และ​การ​ริเริ่ม​พัฒนา​ออฟฟิศ​แบบ on-campus รวม​ถึง​การ​ซื้อ​ที่ดิน​เพิ่ม​เพื่อ​ตอย​อด​การ​เติบโต​ใน​เขต​ธุรกิจ​ที่​ใหญ

ที่สุด​ของ​เรา​”

ขอมูล​สําคัญ​ทาง​การ​เงิน

– ราย​ได​จาก​การ​ดําเนิน​งาน 3Q FY2020 โต​ 14% เทียบ​ราย​ปี​ สู​ระ​ดับ​ 5,459 ลาน​รู​ปี​ และ​เติบโต​สะ​สม​ 16% เทียบ

https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95-2/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95-2/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95-2/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95-2/


ราย​ปี​ นับ​จาก​ตน​ปี​จน​ถึง​ปัจจุ​บัน (YTD) ใน​ปี​งบ​การ​เงิน​ 2​020

– ราย​ได​จาก​การ​ดําเนิน​งาน​สุ​ทธิ 3Q FY2020 เพิ่ม​ขึ้น​ 16% เทียบ​ราย​ปี​ สู​ระ​ดับ​ 4,639 ลาน​รู​ปี​ และ​โต​สะสม​เทียบ

ราย​ปี​ 17% สําหรับ YTD FY2020

– อัตรา​กําไร​ขัน้​ตน​จาก​การ​ดําเนิน​งาน​สุทธิ​สําหรับ 3Q FY2020 และ YTD FY2020 อยู​ที่​ 85% สะทอน​ถึง

ประสิทธิภาพ​และ​คา​ธรรมเนียม​ผู​จัดการ​ที่​อยู​ใน​ระ​ดับ​ตํ่า

– หน้ี​สิน​เพิ่ม​ขึ้น​ 16,400 ลาน​รู​ปี​ หรือ​ 9​.​0​3% และ​ดวย​การ​บริหาร​งบดุล​แบบ​ระมัดระวัง​อยาง​ตอ​เน่ือง​ ทําให

อัตราสวน​หน้ี​สิน​สุทธิ​ตอ​มูลคา​รวม​ของ​กิจ​การ (TEV) อยู​ที่​ 12% ณ วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​019

ขอมูล​สําคัญ​ทาง​ธุรกิจ

– การ​เชา​พื้นที่​สํานักงาน​ใน​พอรต​การ​ลงทุน​ของ​บริษทั​ เพิ่ม​ขึ้น​เป็น​ 9​5.​1% ณ วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​019 ซึ่ง​เพิ่ม​ขึ้น​ 2

.​2​0% เมื่อ​เทียบ​กับ​ชวง​เวลา​เดียวกัน​ของ​ปี​กอน​หน า​ และ​ 0.​40% เมื่อ​เทียบ​ราย​ไตร​มาส

– พื้นที่​ปลอย​เชา​ใหม​ใน 3Q FY2020 อยู​ที่ c.527k ตาราง​ฟุต (sf) และ​มี​แนว​โนม​ปลอย​เชา​พื้นที่​ได​เพิ่ม​อีก c.500k

sf ใน​อนาค​ต

– พื้นที่​ปลอย​เชา​สะสม​จาก​ตน​ปี​ถึง​ปัจจุบัน​ใน FY2020 อยู​ที่​ระ​ดับ c.1.7 msf โดย​มี​สวน​ตาง mark-to-market ที่​

56% ของ​พื้นที่​ปลอย​เชา​ตอ c.1.1 msf

การ​เติบ​โต

– สง​มอบ​พื้นที่​สํานัก​งาน c.1.4 msf กอน​กําหน​ด แก​ผู​เชา​ 44% ที่​ทําสัญญา​ลวง​หน า

– เปิด​เฟส​ใหม​เพื่อ​ขยาย​โครง​การ on-campus เพิ่ม​เติม c.2.6 msf

– ซื้อ​พื้นที่​ปลอย​เชา​ขน​าด 0.6 msf ภายใน​เขต​ธุรกิจ Embassy Manyata ใน​เมือง​บัง​คา​ลอร โดย​มี​อัตรา​ผล

ตอบแทน​ขัน้​ตน​จาก​การ​ปลอย​เชา​ที่​ 9​.​2​5% เมื่อ​โครงการ​พัฒนา​แลว​เสร็จ​ใน 4Q FY2023

ขอมูล​สําหรับ​นัก​ลง​ทุ​น ​และ​ราย​ละเอียด​การ​ประชุม​นัก​ลงทุน​ประจําไตร​มาส

Embassy REIT เปิด​เผย​ขอมูล​เกี่ยว​กับ​ผล​การ​ดําเนิน​งาน​และ​ผล​ประกอบ​การ​ราย​ไตร​มาส​ ซึ่ง​รวม​ถึง (i) งบ​การ​เงิน

แบบ​ยอ​และ​งบ​การ​เงิน​รวม​ที่​ยัง​ไม​สอบ​ทาน​ประจําไตรมาส​และ​งวด​ 9​ เดือน​สิน้​สุด​วัน​ที่​ 31 ธันวา​คม 2019 (ii)

การนําเสนอ​ขอมูล​ผล​การ​ดําเนิน​งาน​ไตร​มาส​ 3 ปี​งบ​ 2​020 แก​นัก​ลง​ทุ​น ​และ (iii) ขอมูล​การ​ดําเนิน​งาน​และ​การ​เงิน

เพิ่ม​เติม​ที่​สอดคลอง​กับ​แนวทาง​การ​รายงาน​ผล​การ​ดําเนิน​งาน​ชัน้​นําของ REITs ทัว่​โลก​ ทัง้​น้ี​ ขอมูล​ทัง้หมด​น้ี​มี​การ

เผย​แพร​ใน​สวน​นัก​ลงทุน​สัมพันธ​บน​เว็บไซต​ของ REIT ที่ ir.embassyofficeparks.com

Embassy REIT จัดการ​ประชุม​ทาง​โทรศัพท​ใน​วัน​ที่​ 14 กุมภาพันธ​ 2​020 ใน​เวลา​ 18.​30 น.​ตาม​เวลา​ทอง​ถิ่น​ของ

อิน​เดีย​ เพื่อ​ชีแ้จง​ผล​การ​ดําเนิน​งาน​ประจําไตร​มาส​ 3 ปี​งบ​การ​เงิน​ 2​020 โดย​จะ​มี​การ​เผย​แพร​ซํ้าจนถึง​วัน​ที่​ 2​9

กุมภาพันธ​ 2​020 ใน​สวน​นัก​ลงทุน​สัมพันธ​บน​เว็บไซต​ของ REIT ที่ ir.embassyofficeparks.com



คําเตือ​น

ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​จัด​เตรียม​ไว​เพื่อ​เป็น​ขอมูล​ทัว่ไป​เทา​นัน้​ ขอมูล​ที่​ปรากฏ​ใน​ที่​น้ี​อางอิง​จาก​ขอมูล​และ​การ​ประมาณ

การ​ของ​ฝาย​บริหาร​ และ​เป็น​ขอมูล​ปัจจุบัน​ ณ วัน​ที่​แถลง​เทา​นัน้​ อีก​ทัง้​ยัง​ไม​ได​ผาน​การ​ตรวจ​สอบ​จาก​หนวย​งาน​อิส

ระ​ และ​อาจ​มี​การ​เปลี่ยนแปลง​ได​โดย​ไม​แจง​ให​ทราบ​ลวง​หน า​ ทัง้​น้ี Embassy Office Parks Management

Services Private Limited (“ผู​จัด​การ​”) และ Embassy REIT ไม​รับรอง​หรือ​รับ​ประกัน​ทัง้​โดย​ชัด​แจง​ หรือ​โดย​นัย​

รวม​ทัง้​ไม​ขอรับ​ผิด​ชอบ​หรือ​รับ​ผิด​เกี่ยว​กับ​ความ​เป็น​ธรรม​และ​ความ​ครบ​ถวน​สมบูรณ​ของ​เน้ือหา​ใน​ขาว​เผย​แพร​ฉบับ

น้ี​ ผูรับ​สาร​จะ​เป็น​ผูรับ​ผิด​ชอบ​ตอ​การ​ประเมิน​ตลาด​ และ​สถานะ​ใน​ตลาด​ของ​กอง​ทรัส​ต Embassy REIT ดวย​ตนเอง

แต​เพียง​ผู​เดีย​ว

ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​มี​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ ซึ่ง​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ดัง​กลาว​มี

ความ​เสี่ยง​ ควา​มไม​แน​นอ​น ​และ​ปัจจัย​อื่น​ ๆ ทัง้​ที่​รู​และ​ไม​รู​ ซึ่ง​อาจ​เป็น​เหตุ​ให​ผล​การ​ดําเนิน​งาน​ที่แท​จริง​

สภาวการณ​ทางการ​เงิน​ ผล​ประกอบ​การ​ หรือ​ผล​สําเร็จ​ หรือ​ผล​ดําเนิน​งาน​ของ​อุตสาห​กร​รม​ แตก​ตาง​ออก​ไป​อยาง

มาก​จาก​สิ่ง​ที่​แสดงออก​มา​หรือ​แสดง​เป็น​นัย​โดย​ขอความ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ดัง​กลาว​ ดัง​นัน้​ เมื่อ​พิจารณา​จาก​ความ

เสี่ยง​ ควา​มไม​แน​นอ​น ​และ​ปัจจัย​อื่นๆ​เหลา​น้ี​ ผูรับ​ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​จึง​ไม​ควร​ยึดถือ​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน

อนาคต​เหลา​น้ี​จน​เกิน​ควร​ ทัง้​น้ี​ ผู​จัดการ​ไม​ขอรับ​ผิด​ชอบ​ใน​การ​แกไข​หรือ​ปรับปรุง​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน

อนาคต​ใด​ ๆ

ขาว​ประชาสัมพันธ​ฉบับ​น้ี​ประกอบ​ดวย​หลัก​การ​วัดผล​ทางการ​เงิน​บาง​รายการ​ที่​ไม​ได​เป็น​ไป​ตาม​หลัก​การ​บัญชี​ทัว่​ไป

GAAP, Ind-AS หรือ​หลัก​การ​บัญชี​อื่น​ ๆ ที่​เป็น​ที่​ยอมรับ​ใน​ระดับ​สา​กล​ ผู​ลงทุน​จึง​ไม​ควร​มอง​วา​ขอมูล​ดัง​กลาว

สะทอน​ผล​ประกอบ​การ​ที​ผาน​มา​ใน​อดีต​ หรือ​เป็น​ตัว​บง​ชี้​ถึง​กระแส​เงินสด​ของ Embassy REIT ที่​อิง​ตาม​หลัก Ind-

AS หรือ IFRS หลัก​การ​วัดผล​ที่​ไม​ได​เป็น​ไป​ตาม​หลัก​การ​บัญชี​ทัว่​ไป (non-GAAP) เหลา​น้ี​ ตาม​ที่​กําหนด​โดย​ผู

จัดการ​กอง​ทุ​น ​อาจ​ไม​สามารถ​เปรียบ​เทียบ​กับ​หลัก​การ​ที่​มีชื่อ​คลาย​กัน​ตาม​ที่​มี​การนําเสนอ​โดย REITs ราย​อื่น​ ๆ

เน่ืองจาก​ความ​แตก​ตาง​ใน​วิธี​การ​คํานว​ณ แม​ฝ าย​บริหาร​ใช​หลัก​การ​วัดผล​ที่​ไม​ได​เป็น​ไป​ตาม​หลัก​การ​บัญชี​ทัว่ไป​เพื่อ

ประเมิน​สถานะ​ทางการ​เงิน​ ผล​ประกอบ​การ​ และ​สภาพ​คลอง​ของ Embassy REIT และ​แม​นัก​ลงทุน​ใช​หลัก​การ

วัดผล​เหลา​น้ี​กัน​โดย​ทัว่​ไป​ แต​หลัก​การ​วัดผล​เหลา​น้ี​มี​ขอ​จํากัด​ที่​สําคัญ​ใน​แง​ของ​การ​เป็น​เครื่อง​มือ​วิ​เคราะห​ ผู​ลงทุน

พึง​ตระหนัก​วา​ ขอมูล​เหลา​น้ี​ไมใช​การ​วิเคราะห​หรือ​ใช​แทน​การ​วิเคราะห​สถานะ​ทางการ​เงิน​หรือ​ผล​การ​ดําเนิน​งาน

ของ Embassy REIT ตาม​ที่​มี​การ​รายงาน​ภาย​ใต​หลัก​การ Ind-AS

นัก​ลงทุน​พึง​ทราบ​วา Embassy REIT จด​ทะเบียน​ใน​ตลาด​เมื่อ​วัน​ที่​ 1 เมษายน​ 2​019 และ​มี​การ​ได​มา​ซึ่ง​สินทรัพย

ของ Embassy REIT ระหวาง​วัน​ที่​ 2​2 มีนาคม​ 2​019 ถึง​วัน​ที่​ 2​5 มีนาคม​ 2​019 ดัง​นัน้​ ขอมูล​ทางการ​เงิน​เปรียบ

เทียบ​จึง​ได​ถูก​จัด​เตรียม​ไว​ ดวย​การนํางบ​การ​เงิน​รวม​ที่​ยัง​ไม​สอบ​ทาน​ประจําไตรมาส​สิน้​สุด​วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​018

และ​งบ​การ​เงิน​รวม​ที่​สอบ​ทาน​แลว​ประจํางวด​ 9​ เดือน​สิน้​สุด​วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​018 (ซึ่ง​คาด​วา Embassy REIT ถือ



ครอง​สิ​นท​รัพย REIT ใน​รูป​แบบ​ปัจจุบัน​ระหวาง​ชวง​ไตรมาส​และ​ชวง​ 9​ เดือน​สิน้​สุด​วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​018) มา

เปรียบ​เทียบ​กับ​งบ​การ​เงิน​รวม​แบบ​ยอ​ที่​ยัง​ไม​สอบ​ทาน​ประจําไตรมาส​และ​งวด​ 9​ ปี​แรก​สิน้​สุด​วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2

019

เกี่ยว​กับ Embassy REIT

Embassy Office Parks เป็น​ทรัสต​เพื่อ​การ​ลงทุน​ใน​อสังหา​ริม​ทรัพย (REIT) แหง​แรก​และ​แหง​เดียว​ของ​อินเดีย​ที่​จด

ทะเบียน​ใน​ตลาด​หลัก​ทรัพย​ ปัจจุ​บัน Embassy REIT มี​พื้นที่​เชิง​พาณิชย​ที่​สราง​เสร็จ​และ​ให​เชา​ได​รวม​ 2​4.​8 ลาน

ตาราง​ฟุต​ทัว่​อิน​เดีย​ รวม​ถึง​มี​พื้นที่​ที่​อยู​ระหวาง​การ​พัฒนา​ประ​มา​ณ 8.​5 ลาน​ตาราง​ฟุต​ ทําให​มี​พื้นที่​ใน​พอรต​การ

ลงทุน​รวม​ทัง้​สิน้​ 33.​3 ลาน​ตาราง​ฟุต​ ครอบคลุม​อาคาร​สํานักงาน​เก​รด A จํานว​น ​7 แหง​ และ​อาคาร​สํานักงาน

ใจกลาง​เมือง​ 4 แหง​ ใน​ตลาด​สํานักงาน​ที่​มี​ผล​ประกอบ​การ​ดี​ที่สุด​ของ​อิน​เดีย​ ซึ่ง​ได​แก​ บัง​คา​ลอร มุม​ไบ ปู​เน และ

เขต​กรุง​เดลี​และ​ปริ​มณฑล (National Capital Region (NCR)) พื้นที่​สํานักงาน​ใน​พอรต​ของ Embassy REIT ถูก

เชา​โดย​บริษทั​ระ​ดับ​บลูชิพ​กวา​ 160 แหง​ และ​ประกอบ​ไป​ดวย​อา​คา​ร 75 แหง​พรอม​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ที่​มี​ความ

สําคัญ​เชิงกล​ยุทธ​ ซึ่ง​รวม​ถึง​ โรงแรม​ที่​สราง​สมบูรณ​แลว​ 2​ แหง​ โรงแรม​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอสราง​ 2​ แหง​ และ​โซ​ลา

รพาร​คขน​าด 100MW(AC) ที่​ผลิต​พลังงาน​หมุนเวียน​ให​แก​ผู​เชา​พื้น​ที่

สําหรับ​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ กรุณา​ติด​ตอ​:

Ritwik Bhattacharjee
Head of Investor Relations
อี​เมล: ir@embassyofficeparks.com

โทร​: +91-80-3322-2222
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