
Cromwell Property Group และ Cromwell

European REIT จับมือ EXS และ Stratus ลงทุน

ในธุรกิจสรางศูนยขอมูล

Cromwell Property Group (ASX:CMW) (Cromwell) ผูจัดการและนักลงทุนในอสังหาริมทรัพยหลากหลายรูป

แบบ ประกาศสรางความรวมมือเชิงกลยุทธกับ Stratus Data Centres (Stratus) ในเครือบริษทั EXS Capital

Group (EXS) เพื่อลงทุนและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยสําหรับจัดตัง้ศูนยขอมูลในยุโรปและเอเชียแปซิฟิก ผาน

ทางกองทุน Stratus Cromwell Data Centre Fund (SCDC Fund)

ความรวมมือครัง้สําคัญน้ีจะผสมผสานความเชี่ยวชาญดานศูนยขอมูลของ Stratus ซึ่งเป็นผูรับผิดชอบในสวนของ

การพัฒนา ออกแบบ และกอสรางโครงการ เขากับเครือขายที่ครอบคลุมทัว่เอเชียของ EXS รวมถึงเงินทุน การ

บริหารกองทุน และประสบการณดานการลงทุนในอสังหาริมทรัพยของ Cromwell

Cromwell จะเป็นนักลงทุนรายหลักในกองทุน SCDC Fund ซึ่งจะมีมูลคาสินทรัพยรวมกวา 1 พันลานดอลลารสห

รัฐ โดยเงินทุน 25% ของทัง้หมดไดถูกจัดสรรใหกับโครงการสรางศูนยขอมูลสองโครงการแรกเรียบรอยแลว นอก

จากน้ี Cromwell จะชวยจัดหาเงินลงทุนเพิ่มเติม รวมถึงใหบริการบริหารสินทรัพยและกองทุนเมื่อแตละโครงการ

เสร็จสมบูรณ

พรอมกันน้ี Cromwell European Real Estate Investment Trust (SGX:CNNU; CSFU) (Cromwell

European REIT หรือ CEREIT) ไดบรรลุขอตกลงเบื้องตนกับ Stratus และ Cromwell เพื่อรวมกันลงทุนโดยตรง

ในสัดสวน 50% ในศูนยขอมูลสองโครงการแรกของ SCDC Fund ในลอนดอนและแฟรงกเฟิรต

โครงการแรกคือศูนยขอมูลสองเฟสขนาด 100MW ในลอนดอน ซึ่งตัง้อยูบนพื้นที่ 6 เอเคอรทางทิศตะวันออกของ

เมือง บนทําเลทองที่มีสายไฟเบอรออปติกพาดผาน และมีการใชพลังงานหมุนเวียนในโครงการ โดยขณะน้ีการเจรจา

กับผูเชามีความคืบหน าไปมาก และการกอสรางคาดวาจะแลวเสร็จในปี 2564

โครงการที่สองคือศูนยขอมูลหลายเฟสขนาด 300MW บนพื้นที่ 34 เอเคอรในแฟรงกเฟิรต โดยกําลังอยูระหวางการ

วางแผนและการทําขอตกลงปลอยเชาลวงหน า เมื่อสรางเสร็จสมบูรณ ศูนยขอมูลแหงน้ีจะเป็นศูนยขอมูลที่มีขนาด

ใหญที่สุดแหงหน่ึงในเยอรมนีและยุโรปตะวันตก

การเติบโตแบบเทาทวีคูณของขอมูลจากโซเชียลมีเดีย อุปกรณมือถือ การสตรีมวิดีโอ และคลาวดคอมพิวติง้ ผลัก
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ดันใหเกิดความตองการศูนยขอมูลอยางที่ไมเคยปรากฏมากอน และความตองการก็เพิ่มมากยิ่งขึ้น เน่ืองจากการ

แพรระบาดของโควิด-19 สงผลใหผูคนตองใชชีวิตและทําธุรกิจผานโลกออนไลน ทัง้น้ี ศูนยขอมูลสามารถสรางราย

ไดที่มัน่คง ป องกันความเสี่ยงขาลง และสรางมูลคาเพิ่มใหแกนักลงทุน หากอสังหาริมทรัพยซึ่งเป็นที่ตัง้ของศูนย

ขอมูลมีความแข็งแกรงมัน่คงและมีการปลอยเชาในระยะยาวใหแกผูใหบริการคลาวดระดับโลก

ร็อบ เพอรซีย ประธานเจาหน าที่ฝ ายการลงทุนของ Cromwell กลาววา “ความรวมมือครัง้น้ีเป็นอีกหน่ึงตัวอยางที่ดี

ของการใชกลยุทธ “’Invest to Manage” ของเรา เรายินดีที่ไดรวมมือกับองคกรที่มีความเชี่ยวชาญอยาง Stratus

เพื่อสรางโอกาสการลงทุนในโครงการที่เรามัน่ใจวาจะเป็นที่ตองการของผูใหบริการศูนยขอมูลรายใหญและพันธมิตร

ดานการลงทุนทัว่โลก”

ไซมอน แกริ่ง ซีอีโอของ CEREIT กลาววา “เราเลือกลงทุนในภาคสวนที่มีโอกาสเติบโตสูงในทวีปยุโรป และเราเชื่อ

วาศูนยขอมูลจะเป็นที่ตองการอยางตอเน่ืองในภูมิภาคน้ี การสรางศูนยขอมูลสอดคลองกับกลยุทธการลงทุนของเรา

เราเชื่อวาความรวมมือครัง้น้ีจะมอบอัตราผลตอบแทนเมื่อเทียบกับความเสี่ยงที่นาพึงพอใจใหแกผูถือหนวยลงทุนใน

CEREIT นอกจากน้ี เรายังมีโอกาสสรางมูลคาเพิ่มจากโครงการศูนยขอมูลแหงอื่นในอนาคต ซึ่งตัง้อยูในหลายทําเล

ทองบนพื้นที่รวม 1.4 ลานตารางเมตรของ CEREIT”

เอริก ซอลเบิรก ประธานของ Stratus และ EXS กลาววา “เรายินดีอยางยิ่งที่ไดผสานความเชี่ยวชาญดานศูนย

ขอมูลและการพัฒนาในตลาดทัว่โลก เขากับเงินทุน การบริหารกองทุน และประสบการณดานการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยของ Cromwell”

“โครงการในลอนดอนและแฟรงกเฟิรตเป็นเพียงจุดเริ่มตน เรายังมีแผนเปิดตัวโครงการอีกมากมายในเมืองสําคัญ

ทัง้ในยุโรป เชน ดับลินและมิลาน และในเอเชีย เชน โตเกียว มะนิลา จาการตา และมุมไบ ทัง้น้ี ในฐานะ “สุดยอด

นักพัฒนาในหมูนักพัฒนา” ในตลาดอสังหาริมทรัพทของเอเชีย EXS ยินดีที่ไดนําเครือขายพารทเนอรในภูมิภาคมาสู
SCDC Fund”

ไนเจล คลารกสัน ซีอีโอของ Stratus กลาวเสริมวา “ในฐานะที่มีประสบการณมากกวา 20 ปีในการพัฒนาและ

ปรับปรุงศูนยขอมูลทัว่สหราชอาณาจักร ยุโรป เอเชีย และออสเตรเลีย ผมพูดไดเลยวาความตองการคลาวดคอม

พิวติง้ทัว่โลกมีแตจะเพิ่มขึ้นเรื่อยๆ และการสนับสนุนจาก Cromwell ชวยใหเราสามารถเรงพัฒนาศูนยขอมูลทัว่โลก

ซึ่งจะทําใหรองรับความตองการของผูใหบริการคลาวดและศูนยขอมูลรายใหญและพันธมิตรไดดียิ่งขึ้น”

เกี่ยวกับ CROMWELL PROPERTY GROUP

Cromwell Property Group (ASX:CMW) คือผูจัดการและนักลงทุนในอสังหาริมทรัพยหลากหลายรูปแบบ โดยมี

การดําเนินงานใน 3 ทวีป และมีฐานนักลงทุนทัว่โลก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 Cromwell มีมูลคาหลักทรัพยตาม

ราคาตลาด 3.1 พันลานดอลลาร โดยมีการลงทุนโดยตรงในอสังหาริมทรัพยคิดเป็นมูลคา 3.2 พันลานดอลลาร และ



มีสินทรัพยภายใตการบริหารรวม 1.19 หมื่นลานดอลลารทัว่ออสเตรเลีย นิวซีแลนด และยุโรป

เกี่ยวกับ CROMWELL EUROPEAN REIT

Cromwell European REIT คือทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย โดยมีกลยุทธการลงทุนหลักคือ การลงทุน

ทัง้ทางตรงและทางออมในอสังหาริมทรัพยที่สรางรายไดหลากหลายรูปแบบในยุโรป โดยเนนอสังหาริมทรัพยที่ใช

เป็นสํานักงาน หรือใชในอุตสาหกรรมเบา/โลจิสติกส และการคาปลีก

CEREIT ลงทุนในอสังหาริมทรัพย 94 แหง โดยเนนอสังหาริมทรัพยที่ไดรับสิทธิ ์ซื้อขาดหรือเชาซื้อในระยะยาว และ

ตัง้อยูในหรือใกลกับเมืองสําคัญในเดนมารก ฟินแลนด ฝรัง่เศส เยอรมนี อิตาลี เนเธอรแลนด และโปแลนด โดย

แบงเป็นอสังหาริมทรัพยที่ใชเป็นสํานักงาน และอสังหาริมทรัพยที่ใชในอุตสาหกรรมเบา/โลจิสติกส ในสัดสวนเทากัน

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 การลงทุนของ CEREIT มีมูลคาราว 2,075 ลานยูโร [1] และมีพื้นที่ใหเชารวม 1.4 ลาน

ตารางเมตร มีผูเชาเกือบ 800 ราย และม ีWeighted Average Lease Expiry (WALE) อยูที่ 4.5 ปี

CEREIT คือทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหลากหลายรูปแบบในยุโรปรายแรกที่ไดจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพยสิงคโปร ทัง้น้ี CEREIT บริหารจัดการโดย Cromwell EREIT Management Pte. Ltd. ซึ่งเป็น

บริษทัลูกของ Cromwell Property Group

เกี่ยวกับ STRATUS DATA CENTRES

Stratus คือผูเชี่ยวชาญดานการจัดหาอสังหาริมทรัพยสําหรับจัดตัง้ศูนยขอมูล ซึ่งบริหารจัดการโดยทีมงานที่มีความ

เชี่ยวชาญและมีประสบการณยาวนานกวา 20 ปีในดานการลงทุน การพัฒนา และการจัดการอสังหาริมทรัพยสําหรับ

จัดตัง้ศูนยขอมูล Stratus ทํางานรวมกับนักลงทุนหลายรายทัว่โลกเพื่อแสวงหาและควาโครงการสรางศูนยขอมูล

รวมถึงดึงดูดผูเชาผานความสัมพันธอันแข็งแกรง

Stratus ใหบริการผลิตภัณฑที่ครอบคลุมเพื่อตอบสนองความตองการของผูเชา เชน โซลูชันแบบ Powered &

Planned Shell, Fully-fitted และ Turnkey ทัง้น้ี Stratus ไมใชผูใหบริการศูนยขอมูล และไมไดทําธุรกิจแขงกับผู

เชา แตเป็นพันธมิตรดานอสังหาริมทรัพยในระยะยาวของลูกคา โดยชวยจัดหาสถานที่นอกตลาดบานเกิดของลูกคา

ชวยวางแผนและจัดหาไฟฟ า ตลอดจนพัฒนาศูนยขอมูลที่ตรงกับความตองการของลูกคาในหลายพื้นที่ทัว่เอเชียและ

ยุโรป เพื่อเพิ่มทรัพยากรใหแกผูใหบริการคลาวดและศูนยขอมูลรายใหญทัว่โลก

เกี่ยวกับ EXS CAPITAL

EXS คือบริษทัลงทุนดานอสังหาริมทรัพย โดยมีสํานักงานตัง้อยูที่หมูเกาะเคยแมน ฮองกง และสิงคโปร ภายใตการ

บริหารของเอริก ซอลเบิรก ผูครํ่าหวอดในแวดวงการลงทุนในเอเชียมานาน 30 ปี และทีมงานมากความสามารถ

ตลอดทศวรรษที่ผานมา EXS ทําการลงทุนกวา 1 พันลานดอลลารสหรัฐทัง้ที่สําเร็จแลวและกําลังดําเนินอยูทัว่ทัง้



เอเชียและตลาดที่เกี่ยวของ

EXS นําการลงทุนแบบไพรเวทอิควิตีม้าใชในธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยรวมมือกับผูจัดการที่มีความเชี่ยวชาญ ไมวา

จะเป็นนักพัฒนาในทองถิ่นหรือผูเชี่ยวชาญในอุตสาหกรรม โดยมีเป าหมายที่จะสรางผูนําตลาดที่มีมูลคาสูง EXS มี

กลยุทธและโครงสรางเงินทุนที่หลากหลาย ซึ่งชวยใหความสัมพันธในระยะยาวแนนแฟ นขึ้น มีการลงทุนหลายระดับ

ที่สวนทางกับวัฏจักรเศรษฐกิจ และใหผลตอบแทนสูงกวาที่คาดหวัง

สมาชิกหลายรายของ EXS Capital Group ไดรับอนุญาตจากธนาคารกลางสิงคโปร (MAS) ใหจัดการกองทุนใน

สิงคโปร ทัง้ยังไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและสัญญาซื้อขายลวงหน าของฮองกง ใหสามารถให

คําแนะนําและจัดการสินทรัพย รวมถึงไดรับอนุญาตจากหนวยงานอสังหาริมทรัพยฮองกงใหลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย และไดรับอนุญาตจากหนวยงานดานการเงินของหมูเกาะเคยแมน (CIMA) ใหดําเนินงานในหมูเกาะ

เคยแมน

[1] มูลคาตามการประเมินอิสระโดย Colliers and Cushman & Wakefield ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 จากการ

ประเมินอสังหาริมทรัพย 91 รายการ โดยสินทรัพย 3 รายการในเยอรมนีที่บริษทัเพิ่งซื้อเมื่อวันที่ 24 มีนาคม 2563

ถูกนํามาคํานวณดวยราคาที่ซื้อมา


