
Baania Insight เจาะ​ลึก​ตลาด​คอน​โด​ 11 สถานี

แนว​รถไฟฟ า​หัวลําโพง​-บ​างแค

Baania Insight เจาะ​ลึก​ตลาด​คอน​โด

11สถานี​แนว​รถไฟฟ า​หัวลําโพง​-บ​างแค

Baania Insight เกาะ​ติด​ความ​รอน​แรง​ของ​ตลาด​คอนโดมิเนียม​ตาม​แนว​รถไฟฟ า​สาย​สีน้ําเงิน​จาก​สถานี​หัวลําโพง​ถึง

สถานี​หลัก​สอง

• 5 สถานี​หลัก​บน​ถนน​เพชร​เกษม​ ได​แก​ บาง​หวา​ ภาษี​เจ​ริ​ญ ทา​พระ​ เพชร​เกษม​ 48 และ​บาง​ไผ​ เป็น​ 5 ทําเล​ที่​มี

คอน​โด​เปิด​ตัวอยาง​หนา​แน​น

• จํานวน​คอน​โด​เปิด​ขาย​หนา​แนน​มาก​สุด​ที่​ สถานี​บาง​หวา​ และ​หนา​แนน​น อย​สุด​ที่​สถานี​บาง​ไผ

• สถานี​หัว​ลําโพง​ บริเวณ​ยาน​พระ​ราม​ 4 มี​ราคา​เฉลี่ย​สูง​สุด​ 1.​74 แสน​บาท​ตอตา​ราง​เม​ตร

• ราคา​คอน​โด​คอน​ขาง​หลาก​หลาย​ ตัง้​แต​ 1 ลาน​บาท​กลาง​ๆ ไป​ถึง​ราคา​เกิน​ 3 ลาน​บาท​ เป็น​ทาง​เลือก​ของ​กลุม​คน

ทํางาน​ระดับ​กลาง​ราย​ได​ประมาณ​ 2​.​8 หมื่น​บาท​/เดือน​ ที่​มี​ออฟฟิศ​อยู​ใน​เขต​เมือง​ชัน้​ใน

บริษทั​ บา​เนีย​ (ประเทศ​ไทย​) จํากัด​ บริษทั​เทคโนโลยี​ที่​พัฒนา​เกี่ยว​กับ Big Data ของ​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ ใน​รูป

แบบ Comprehensive Marketplace และ Data Platform ราย​แรก​ของ​ประเทศ​ไทย​ เปิด​ผล​สํารวจ​คอนโดมิเนียม

ตาม​แนว​รถไฟฟ า​สาย​สี​น้ําเงิน​ สวน​ตอ​ขยาย​ชวง​หัวลําโพง​-บ​างแค​ ที่​เตรียม​เปิด​ให​ทดลอง​ใช​บริการ​ฟรี​ตัง้แต​วัน​ที่​ 12

สิงหาคม​ 2​562 และ​เปิด​ให​บริการ​เต็ม​รูป​แบบ​ตัง้แต​เดือน​กันยายน​ 2​562 แบบ​เจาะ​ลึก​ให​เห็น​ถึง​ความ​เคลื่อนไหว​ของ

ตลาด​คอน​โด​ใน​หลาย​มิ​ติ​ ทัง้​ดาน​ศักยภาพ​ทําเล​ยาน​ฝ่ันธนบุรี​ที่​จะ​ได​รับ​อานิสงส​จาก​เสน​ทาง​รถไฟ​ฟ า​ จํานวน

โครงการ​ที่​เปิด​ขาย​ ราคา​ขาย​ตอ​ยู​นิต​ และ​ความ​ตองการ​ซื้อ​ของ​ผู​บริ​โภค

นางสาว​อัญ​ชนา​ วัลลิ​ภา​กร​ ผู​รวม​กอ​ตัง้​ และ​ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​ บา​เนีย​ (ประเทศ​ไทย​) จํากัด​ เปิด​เผย

วา​ ศักยภาพ​และ​โอกาส​การ​ขยาย​ตัว​ของ​เมือง​ใน​โซน​ฝ่ัง​ธนบุรี​จะ​เริ่ม​เห็น​ภาพ​ที่​ชัดเจน​มาก​ยิ่ง​ขึ้น​หลัง​จาก​รถไฟฟ า

สาย​สีน้ําเงิน​สวน​ตอ​ขยาย​ชวง​หัวลําโพง​-บ​างแค​ เปิด​ให​บริการ​โดย​จะ​เป็นการ​เชื่อม​ตอ​กับ​สู​ศูนยกลาง​เศรษฐ​กิจ​ หรือ

CBD เขต​เมือง​ชัน้​ใน​บริเวณ​พระ​ราม​ 4 ที่​อนาคต​จะ​เป็น​สมา​รทซิตี้​ รวม​ถึง​สี​ลม​ สา​ทร​ ได​สะดวก​รวดเร็ว​ยิ่ง​ขึ้น

ขณะ​เดียวกัน​ศักยภาพ​ของ​เมือง​ที่​ขยาย​ตัว​จะ​เกิด​ขึ้น​ตลอด​แนว​รถไฟฟ า​สาย​สีน้ําเงิน​ชวง​หัวลําโพง​-บ​างแค​ ซึ่ง​มี

ระยะ​ทาง​ 15.​9 กิโล​เมตร​ รวม​ 11 สถานี​ เสน​ทาง​เริ่ม​จาก​สถานี​รถไฟฟ า​ใตดิน​หัว​ลําโพง​ เป็น​เสน​ทาง​ใตดิน​ตาม​แนว

ถนน​พระ​ราม​ 4 ผาน​ถนน​เจริญ​กรุง​ วัง​บูร​พา​ ถนน​สนามไชย​ลอด​ใต​แมน้ําเจาพระยา​ที่​บริเวณ​ปาก​คลอง​ตลาด​ ลอด​ใต

https://www.thaimediapr.com/baania-insight-%e0%b9%80%e0%b8%88%e0%b8%b2%e0%b8%b0%e0%b8%a5%e0%b8%b6%e0%b8%81%e0%b8%95%e0%b8%a5%e0%b8%b2%e0%b8%94%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%82%e0%b8%94-11-%e0%b8%aa%e0%b8%96%e0%b8%b2%e0%b8%99/
https://www.thaimediapr.com/baania-insight-%e0%b9%80%e0%b8%88%e0%b8%b2%e0%b8%b0%e0%b8%a5%e0%b8%b6%e0%b8%81%e0%b8%95%e0%b8%a5%e0%b8%b2%e0%b8%94%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%82%e0%b8%94-11-%e0%b8%aa%e0%b8%96%e0%b8%b2%e0%b8%99/
https://www.thaimediapr.com/baania-insight-%e0%b9%80%e0%b8%88%e0%b8%b2%e0%b8%b0%e0%b8%a5%e0%b8%b6%e0%b8%81%e0%b8%95%e0%b8%a5%e0%b8%b2%e0%b8%94%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%82%e0%b8%94-11-%e0%b8%aa%e0%b8%96%e0%b8%b2%e0%b8%99/


คลอง​บางกอกใหญ​ผาน​ถนน​อิสรภาพ​แลว​เปลี่ยน​เป็น​เสน​ทาง​ยก​ระดับ​บริเวณ​บน​เกาะ​กลาง​ถนน​เขา​สู​สี่​แยก​ทา​พระ​

ซึ่ง​จะ​มี​สถานี​รวม​กับ​รถไฟฟ า​สาย​สี​น้ําเงิน​ ชวง​บาง​ซื่อ​-ทา​พระ​ และ​วิ่ง​ไป​ตาม​แนว​ถนน​เพชร​เกษม​ ผาน​บาง​ไผ​ บาง

หวา​ บาง​แค​ สิน้​สุด​สาย​ทาง​ที่​สถานี​หลัก​สอง​บริเวณ​วงแหวน​รอบ​นอกถนน​กาญจนา​ภิเษก

คอน​โด​ราคา​เฉ​ลี่​ย 8.​4 หมื่น​/ตร.​ม.​

จาก Big Data ของ Baania สามารถ​วิเคราะห​การ​เปลี่ยนแปลง​ดาน​รา​คา​ 5 ปี​ยอน​หลัง​ของ​โครงการ​คอนโดมิเนียม

ทัง้​มือ​หน่ึง​และ​มือ​สอง​รอบ​สถานี​รถไฟฟ า​ทัง้​ 11 สถานี​ ใน​ระยะ​รัศมี​ 800 เมตร​ พ​บวา​ ราคา​คอน​โด​ยัง​เกาะ​กลุม​อยู

ใน Segment 70,000-120,000 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ หรือ​กลุม Main Class

โดย​มี​ราคา​เฉลี่ย​ใน​ปี​ 2​557 อยู​ที่​ 66,600 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ และ​ขยับ​ขึ้น​มา​ใน​ปี​ 2​558 อยาง​รวดเร็ว​อยู​ที่​ 82,000

บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ และ​เพิ่ม​เป็น​ 85,850 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ใน​ปี​ 2​559 ใน​ปี​ 2​560 ราคา​คอน​โด​ตาม​แนว​รถไฟฟ า

สาย​สีน้ําเงิน​ชวง​หัวลําโพง​-บ​างแค​ ได​ปรับ​เพิ่ม​ขึ้น​อีก​เล็ก​น อย​ โดย​มี​ราคา​เฉลี่ย​อยู​ที่​ 86,521 บาท​ตอตา​ราง​เม​ตร

จนถึง​ใน​ปี​ 2​561 ราคา​เฉลี่ย​ตกลง​เห​ลือ​ 71,600 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ เน่ืองจาก​เป็น​ปี​ที่​มี​โครงการ​เปิด​ใหม​เพียง

โครงการ​เดียว​ และ​เป็น​โครงการ​ที่​มี​ราคา​เฉลี่ย​ตอ​พื้นที่​ไม​สูง​มาก​นัก​ เมื่อ​เทียบ​กับ​ราคา​คอน​โด​ใน​ปี​อื่นๆ​ จนถึง​ปี​ 2

562 ราคา​เฉลี่ย​ได​ปรับ​สูง​อีก​ครัง้​มา​อยู​ที่​ 84,478 บาท​ตอตา​ราง​เม​ตร

หัว​ลําโพ​ง-​พระ​ราม​ 4 ราคา​แพง​สุด

สําหรับ​ราคา​เฉลี่ย​ของ​คอน​โด​ตาม​สถานี​ที่​มี​โครงการ​เปิด​ขาย​ พ​บวา​ สถานี​หัวลําโพง​มี​คอน​โด​ที่​ราคา​เฉลี่ย​ตอ​พื้นที่

คอน​ขาง​สูง​อยู​ที่​ 1.​74 แสน​บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ จัด​อยู​ใน​กลุม Luxury เน่ืองจาก​คอน​โด​สวน​ใหญ​ตัง้​อยู​ใน​ทําเล​ที่​คอน

ไป​ทาง​ไข​แดง​ของ​เมือง​ และ​ใกล​กับ​แหลง​ทอง​เที่ยว​อยาง​เยาว​ราช​ดวย

นอกจาก​น้ี​ สถานี​ทา​พระ​ เป็น​อีก​สถานี​หน่ึง​ที่​ราคา​คอน​โด​เฉลี่ย​แตะ​ระดับ​หลัก​ 101,100 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​

เน่ืองจาก​เป็น​สถานี​รวม​ของ​รถไฟฟ า​สีน้ําเงิน​สวน​ตอ​ขยาย​ชวง​หัวลําโพง​-บ​างแค​ และ​เตา​ปู​น-​ทา​พระ​ จึง​ถือ​เป็น

จุดศูนยกลาง​คมนาคม​อีก​แหง​ของ​ยาน​ฝ่ัง​ธน​บุ​รี

ขณะ​ที่​ สถานี​บางไผ​เป็น​พื้นที่​ที่​ราคา​คอน​โด​เฉลี่ย​ตํ่าที่​สุด​ 5.​7 หมื่น​บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ สวน​ใน​สถานี​อื่นๆ​ มี​ราคา​ใกล

เคียง​กัน​ และ​อยู​ใน​กลุม​ราคา​ที่​นิยม​มาก​ที่สุด​คือ​กลุม​คอน​โด Main Class ราคา​ตอ​ยูนิต​มี​คอน​ขาง​หลาก​หลาย​ มี​ตัง้

แต​ 1 ลาน​บาท​กลาง​ๆ ไป​ถึง​ราคา​เกิน​ 3 ลาน​บาท​ เป็น​ทาง​เลือก​ของ​กลุม​คน​ทํางาน​ระดับ​กลาง​ราย​ได​ประมาณ​ 2​.​8

หมื่น​บาท​/เดือน​ ที่​มี​ออฟฟิศ​อยู​ใน​เขต​เมือง​ชัน้​ใน

เพชร​เกษม​ ทําเล​คอน​โด​เพื่อ​คน​เมือ​ง

ทัง้น้ี​จะ​เห็น​วา​ ทําเล​หลัก​ใน​การ​พัฒนา​คอนโดมิเนียม​ตาม​แนว​รถไฟฟ า​สาย​สี​น้ําเงิน​ ชวง​หัวลําโพง​-บ​างแค​ อยู​บน



ถนน​เพชร​เกษม​ โดย​เฉพาะ​บาง​แค​ ถือ​เป็น​ศูนยกลาง​ชุมชน​ของ​ยา​น ​และ​เป็น​แหลง​อยู​อาศัย​ โดย​เฉพาะ

คอนโดมิเนียม​ที่​ราคา​ยัง​ไม​แพง​เกิน​ไป​นัก

สําหรับ​สถานี​ที่​มี​จํานวน​คอน​โด​เปิด​ขาย​หนา​แนน​ที่สุด​บน​ถนน​เพชรเกษม​คือ​ สถานี​บาง​หวา​ มี​จํานวน​ทัง้​สิน้​ 3,719

หนวย​ ขณะ​ที่​สถานี​ภาษี​เจ​ริ​ญ มี​จํานวน​คอน​โด​หนา​แนน​เป็น​อันดับ​ 2​ ที่​ 2​,498 หนวย​ สถานี​ทาพระ​เป็น​อัน​ดับ​ 3 มี

จํานวน​ 2​,453 หนวย​ สวน​สถานี​เพชร​เกษม​ 48 เป็น​อัน​ดับ​ 4 มี​จํานวน​คอน​โด​ 2​,294 หนวย​ และ​สถานี​บางไผ​เป็น

อัน​ดับ​ 5 มี​จํานว​น ​1,936 หนวย

ตลอด​ระยะ​เวลา​การ​กอสราง​รถไฟฟ า​สาย​สีน้ําเงิน​สวน​ตอ​ขยาย​ ชวง​หัวลําโพง​-บ​างแค​ ประ​มา​ณ 8 ปีก​วา​ ตัง้แต

เมษายน​ 2​554 – กันยายน​ 2​562 เห็น​ได​ชัดเจน​วา​บน​ถนน​เพชรเกษม​ตาม​แนว​รถไฟฟ า​มี​คอน​โด​เกิด​ใหม​เกิด​ขึ้น​เป็น

จํานวน​มาก​ โดย​ปัจจุบัน​มี​จํานวน​คอน​โด​ที่​เปิด​ขาย​เกือบ​ 2​0,000 หนวย​ ใน​จํานวน​น้ี​กวา​ 9​0% เป็น​คอน​โด​ที่​อยู​บน

ถนน​เพชร​เกษม​ และ​ใน​ปี​ 2​560 ถือ​เป็น​ปี​ที่​มี​คอน​โด​ใหม​เขา​สู​ตลาด​มาก​ที่สุด​กวา​ 5,000 หนวย​ และ​มี​อัตรา​การ​ดูด

ซับ​สูง​ถึง​ 9​0% สวน​ขนาด​หอง​ที่​ได​รับ​ความ​นิยม​จะ​อยู​ที่​ 30-35 ตาราง​เม​ตร

คาด​วา​เมื่อ​รถไฟฟ า​เปิด​ให​บริการ​อยาง​เป็น​ทางการ​แลว​จะ​มี​คอน​โด​เปิด​ใหม​เพิ่ม​ขึ้น​กวา​น้ี​อีก​มาก​ ขณะ​ที่​ราคา​ขาย​ก็

คาด​วา​จะ​มี​การ​ปรับ​สูง​ขึ้น​เชน​กัน


