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แนวรถไฟฟ าหัวลําโพง-บางแค

Baania Insight เจาะลึกตลาดคอนโด

11สถานีแนวรถไฟฟ าหัวลําโพง-บางแค

Baania Insight เกาะติดความรอนแรงของตลาดคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ าสายสีน้ําเงินจากสถานีหัวลําโพงถึง

สถานีหลักสอง

• 5 สถานีหลักบนถนนเพชรเกษม ไดแก บางหวา ภาษีเจริญ ทาพระ เพชรเกษม 48 และบางไผ เป็น 5 ทําเลที่มี

คอนโดเปิดตัวอยางหนาแนน

• จํานวนคอนโดเปิดขายหนาแนนมากสุดที่ สถานีบางหวา และหนาแนนน อยสุดที่สถานีบางไผ

• สถานีหัวลําโพง บริเวณยานพระราม 4 มีราคาเฉลี่ยสูงสุด 1.74 แสนบาทตอตารางเมตร

• ราคาคอนโดคอนขางหลากหลาย ตัง้แต 1 ลานบาทกลางๆ ไปถึงราคาเกิน 3 ลานบาท เป็นทางเลือกของกลุมคน

ทํางานระดับกลางรายไดประมาณ 2.8 หมื่นบาท/เดือน ที่มีออฟฟิศอยูในเขตเมืองชัน้ใน

บริษทั บาเนีย (ประเทศไทย) จํากัด บริษทัเทคโนโลยีที่พัฒนาเกี่ยวกับ Big Data ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในรูป

แบบ Comprehensive Marketplace และ Data Platform รายแรกของประเทศไทย เปิดผลสํารวจคอนโดมิเนียม

ตามแนวรถไฟฟ าสายสีน้ําเงิน สวนตอขยายชวงหัวลําโพง-บางแค ที่เตรียมเปิดใหทดลองใชบริการฟรีตัง้แตวันที่ 12

สิงหาคม 2562 และเปิดใหบริการเต็มรูปแบบตัง้แตเดือนกันยายน 2562 แบบเจาะลึกใหเห็นถึงความเคลื่อนไหวของ

ตลาดคอนโดในหลายมิติ ทัง้ดานศักยภาพทําเลยานฝ่ันธนบุรีที่จะไดรับอานิสงสจากเสนทางรถไฟฟ า จํานวน

โครงการที่เปิดขาย ราคาขายตอยูนิต และความตองการซื้อของผูบริโภค

นางสาวอัญชนา วัลลิภากร ผูรวมกอตัง้ และประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั บาเนีย (ประเทศไทย) จํากัด เปิดเผย

วา ศักยภาพและโอกาสการขยายตัวของเมืองในโซนฝ่ังธนบุรีจะเริ่มเห็นภาพที่ชัดเจนมากยิ่งขึ้นหลังจากรถไฟฟ า

สายสีน้ําเงินสวนตอขยายชวงหัวลําโพง-บางแค เปิดใหบริการโดยจะเป็นการเชื่อมตอกับสูศูนยกลางเศรษฐกิจ หรือ

CBD เขตเมืองชัน้ในบริเวณพระราม 4 ที่อนาคตจะเป็นสมารทซิตี้ รวมถึงสีลม สาทร ไดสะดวกรวดเร็วยิ่งขึ้น

ขณะเดียวกันศักยภาพของเมืองที่ขยายตัวจะเกิดขึ้นตลอดแนวรถไฟฟ าสายสีน้ําเงินชวงหัวลําโพง-บางแค ซึ่งมี

ระยะทาง 15.9 กิโลเมตร รวม 11 สถานี เสนทางเริ่มจากสถานีรถไฟฟ าใตดินหัวลําโพง เป็นเสนทางใตดินตามแนว

ถนนพระราม 4 ผานถนนเจริญกรุง วังบูรพา ถนนสนามไชยลอดใตแมน้ําเจาพระยาที่บริเวณปากคลองตลาด ลอดใต
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คลองบางกอกใหญผานถนนอิสรภาพแลวเปลี่ยนเป็นเสนทางยกระดับบริเวณบนเกาะกลางถนนเขาสูสี่แยกทาพระ

ซึ่งจะมีสถานีรวมกับรถไฟฟ าสายสีน้ําเงิน ชวงบางซื่อ-ทาพระ และวิ่งไปตามแนวถนนเพชรเกษม ผานบางไผ บาง

หวา บางแค สิน้สุดสายทางที่สถานีหลักสองบริเวณวงแหวนรอบนอกถนนกาญจนาภิเษก

คอนโดราคาเฉลี่ย 8.4 หมื่น/ตร.ม.

จาก Big Data ของ Baania สามารถวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงดานราคา 5 ปียอนหลังของโครงการคอนโดมิเนียม

ทัง้มือหน่ึงและมือสองรอบสถานีรถไฟฟ าทัง้ 11 สถานี ในระยะรัศมี 800 เมตร พบวา ราคาคอนโดยังเกาะกลุมอยู

ใน Segment 70,000-120,000 บาทตอตารางเมตร หรือกลุม Main Class

โดยมีราคาเฉลี่ยในปี 2557 อยูที่ 66,600 บาทตอตารางเมตร และขยับขึ้นมาในปี 2558 อยางรวดเร็วอยูที่ 82,000

บาทตอตารางเมตร และเพิ่มเป็น 85,850 บาทตอตารางเมตรในปี 2559 ในปี 2560 ราคาคอนโดตามแนวรถไฟฟ า

สายสีน้ําเงินชวงหัวลําโพง-บางแค ไดปรับเพิ่มขึ้นอีกเล็กน อย โดยมีราคาเฉลี่ยอยูที่ 86,521 บาทตอตารางเมตร

จนถึงในปี 2561 ราคาเฉลี่ยตกลงเหลือ 71,600 บาทตอตารางเมตร เน่ืองจากเป็นปีที่มีโครงการเปิดใหมเพียง

โครงการเดียว และเป็นโครงการที่มีราคาเฉลี่ยตอพื้นที่ไมสูงมากนัก เมื่อเทียบกับราคาคอนโดในปีอื่นๆ จนถึงปี 2

562 ราคาเฉลี่ยไดปรับสูงอีกครัง้มาอยูที่ 84,478 บาทตอตารางเมตร

หัวลําโพง-พระราม 4 ราคาแพงสุด

สําหรับราคาเฉลี่ยของคอนโดตามสถานีที่มีโครงการเปิดขาย พบวา สถานีหัวลําโพงมีคอนโดที่ราคาเฉลี่ยตอพื้นที่

คอนขางสูงอยูที่ 1.74 แสนบาทตอตารางเมตร จัดอยูในกลุม Luxury เน่ืองจากคอนโดสวนใหญตัง้อยูในทําเลที่คอน

ไปทางไขแดงของเมือง และใกลกับแหลงทองเที่ยวอยางเยาวราชดวย

นอกจากน้ี สถานีทาพระ เป็นอีกสถานีหน่ึงที่ราคาคอนโดเฉลี่ยแตะระดับหลัก 101,100 บาทตอตารางเมตร

เน่ืองจากเป็นสถานีรวมของรถไฟฟ าสีน้ําเงินสวนตอขยายชวงหัวลําโพง-บางแค และเตาปูน-ทาพระ จึงถือเป็น

จุดศูนยกลางคมนาคมอีกแหงของยานฝ่ังธนบุรี

ขณะที่ สถานีบางไผเป็นพื้นที่ที่ราคาคอนโดเฉลี่ยตํ่าที่สุด 5.7 หมื่นบาทตอตารางเมตร สวนในสถานีอื่นๆ มีราคาใกล

เคียงกัน และอยูในกลุมราคาที่นิยมมากที่สุดคือกลุมคอนโด Main Class ราคาตอยูนิตมีคอนขางหลากหลาย มีตัง้

แต 1 ลานบาทกลางๆ ไปถึงราคาเกิน 3 ลานบาท เป็นทางเลือกของกลุมคนทํางานระดับกลางรายไดประมาณ 2.8

หมื่นบาท/เดือน ที่มีออฟฟิศอยูในเขตเมืองชัน้ใน

เพชรเกษม ทําเลคอนโดเพื่อคนเมือง

ทัง้น้ีจะเห็นวา ทําเลหลักในการพัฒนาคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ าสายสีน้ําเงิน ชวงหัวลําโพง-บางแค อยูบน



ถนนเพชรเกษม โดยเฉพาะบางแค ถือเป็นศูนยกลางชุมชนของยาน และเป็นแหลงอยูอาศัย โดยเฉพาะ

คอนโดมิเนียมที่ราคายังไมแพงเกินไปนัก

สําหรับสถานีที่มีจํานวนคอนโดเปิดขายหนาแนนที่สุดบนถนนเพชรเกษมคือ สถานีบางหวา มีจํานวนทัง้สิน้ 3,719

หนวย ขณะที่สถานีภาษีเจริญ มีจํานวนคอนโดหนาแนนเป็นอันดับ 2 ที่ 2,498 หนวย สถานีทาพระเป็นอันดับ 3 มี

จํานวน 2,453 หนวย สวนสถานีเพชรเกษม 48 เป็นอันดับ 4 มีจํานวนคอนโด 2,294 หนวย และสถานีบางไผเป็น

อันดับ 5 มีจํานวน 1,936 หนวย

ตลอดระยะเวลาการกอสรางรถไฟฟ าสายสีน้ําเงินสวนตอขยาย ชวงหัวลําโพง-บางแค ประมาณ 8 ปีกวา ตัง้แต

เมษายน 2554 – กันยายน 2562 เห็นไดชัดเจนวาบนถนนเพชรเกษมตามแนวรถไฟฟ ามีคอนโดเกิดใหมเกิดขึ้นเป็น

จํานวนมาก โดยปัจจุบันมีจํานวนคอนโดที่เปิดขายเกือบ 20,000 หนวย ในจํานวนน้ีกวา 90% เป็นคอนโดที่อยูบน

ถนนเพชรเกษม และในปี 2560 ถือเป็นปีที่มีคอนโดใหมเขาสูตลาดมากที่สุดกวา 5,000 หนวย และมีอัตราการดูด

ซับสูงถึง 90% สวนขนาดหองที่ไดรับความนิยมจะอยูที่ 30-35 ตารางเมตร

คาดวาเมื่อรถไฟฟ าเปิดใหบริการอยางเป็นทางการแลวจะมีคอนโดเปิดใหมเพิ่มขึ้นกวาน้ีอีกมาก ขณะที่ราคาขายก็

คาดวาจะมีการปรับสูงขึ้นเชนกัน


