
Baania เปิด​ผล​สํารวจ​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​ยาน​มีนบุรี

ชวง​บาง​ชัน​-คันนา​ยาว​ ชี ้​รถไฟฟ า​ 2​ สาย​ชม​พู​-สม

เสริม​ศักยภาพ​ทําเล​อยู​อาศัย​ชานเมือง​ฝ่ัง​ตะวัน​ออก

Baania เปิด​ผล​สํารวจ​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​ยาน​มีนบุรี​ชวง​บาง​ชัน​-คันนา​ยาว​ ชี้​รถไฟฟ า​ 2​ สาย​ชม​พู​-สม​เสริม​ศักยภาพ

ทําเล​อยู​อาศัย​ชานเมือง​ฝ่ัง​ตะวัน​ออก

นางสาว​อัญ​ชนา​ วัลลิ​ภา​กร​ ผู​รวม​กอ​ตัง้​และ​ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​ บา​เนีย​ (ประเทศ​ไทย​) จํากัด​ ผู​ให​บริการ

ระบบ​คนหา​ที่​อยู​อาศัย​ผาน​เว็บ​ไซ​ต Baania.com และ​บริการ​ขอมูล​การ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ดวย big data

analytic เปิด​เผย​วา​ ยาน​มีนบุรี​อยู​ใน​เขต​กรุงเทพฯ​ฝ่ัง​ตะวัน​ออก​ ซึ่ง​ถือวา​คอน​ขาง​หาง​จาก​กรุงเทพฯ​ชัน้​ใน​อยู​พอ​สม

ควร​ แต​ลาสุด​รัฐบาล​ได​อนุมัติ​การ​กอสราง​โครงการ​รถไฟฟ า​ 2​ สาย​ ได​แก​ สาย​สี​ชม​พู​ แค​รา​ย-​มีน​บุ​รี​ มี​กําหนด​เปิด​ให

บริการ​ใน​ปี​ 2​564 และ​สาย​สี​สม​ ศูนย​วัฒน​ธร​รม​-มีน​บุ​รี​ กําหนด​เปิด​ให​บริการ​ใน​ปี​ 2​567 รถไฟฟ า​ทัง้​ 2​ เสน​ทาง​น้ี​จะ

เชื่อม​โยง​การ​เดิน​ทาง​จาก​กรุงเทพฯ​ฝ่ัง​ตะวัน​ออก​เขา​สู​เมือง​ได​สะดวก​ยิ่ง​ขึ้น​และ​เป็น​ปัจจัย​บวก​ที่​จะ​ทําให​โครงการ​ที่

อยู​อาศัย​ใน​ยาน​มีนบุรี​นา​จับตา​มอง​ขึ้น​อยาง​มาก​ จึง​มี​ความ​เป็น​ไป​ได​อยาง​สูง​ที่​ใน​อนาคต​ยาน​มีนบุรี​น้ี​จะ​กลาย​เป็น

ทาง​เลือก​สําหรับ​การ​หา​พื้นที่​พัก​อาศัย​ของ​คน​กรุง​ที่​อยาก​หลีก​หนี​ความ​วุนวาย​จาก​ใน​เมือ​ง

สําหรับ​ยาน​มีนบุรี​ชวง​บาง​ชัน​-คันนายาว​ถือ​เป็น​พื้นที่​นา​จับตา​มอง​อีก​แหง​ เน่ืองจาก​เป็น​พื้นที่​ที่​อยู​ใน​แนว​เขต​รถไฟฟ า

ทัง้​ 2​สาย​ และ​มี​จุด​ตัด​ที่​บริเวณ​สถานี​มีน​บุ​รี Baania จึง​ทําการ​กําหนด​พื้นที่​วิเคราะห​ยาน​มีน​บุ​รี​ ชวง​บาง​ชัน​-คันนา

ยาว​ โดย​ใช​แนว​เสน​ถนน​ตัง้แต​ทาง​พิเศษ​กาญจนา​ภิเษกตัด​กับ​ถนน​รามคําแหง​และ​ถนน​หทัย​รา​ษฏร เพื่อ​ศึกษา​แนว

โนม​ราคา​และ​การ​เติบโต​ของ​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​ใน​พื้นที่​ดัง​กลาว​ โดย​ปัจจุบัน​ที่​อยู​อาศัย​ยาน​มีนบุรี​ใน​พื้นที่​บาง​ชัน​-

คันนา​ยาว​ ประกอบ​ไป​ดวย​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​แนว​ราบ​ ได​แก​ โครงการ​บาน​และ​ทาวน​โฮม​จํานวน​ทัง้​สิน้​ 127 โครง

การ​ ซึ่ง​เป็น​โครงการ​ที่​ยัง​เปิด​ขาย​จํานว​น ​40 โครง​การ

การ​วิเคราะห​ประวัติ​และ​แนว​โนม​ราคา​ยาน​มีนบุรี​ชวง​บาง​ชัน​-คันนา​ยาว​ จาก​อดีต​จนถึง​ปัจจุบัน​เพื่อ​ดู​แนว​โนม​ใน

อนาค​ต Baania ได​ทําการ​แบง​พื้นที่​การ​ศึกษา​ออก​เป็น​ 6 แหง​ โดย​ใช​เทคนิค​การ​วิเคราะห​พื้นที่​รัศมี​ตาม​โครง​ขาย

คมนาคม​ขนสง​ทาง​ถนน​จริง​ใน​ระบบ​สารสนเทศ​ภู​มิ​ศาสตร (GIS) ทําให​เรา​สามารถ​วิเคราะห​รูป​แบบ​เชิง​พื้นที่​และ

แนว​โนม​ของ​ราคา​ที่​อยู​อาศัย​ได​ดัง​น้ี

พื้นที่​ที่​ราคา​สูง​สุด​ 3 อันดับ​แรก​ลวน​เป็น​บริเวณ​ที่​ติด​กับ​ทาง​พิเศษ​กาญจนา​ภิเษกทัง้​สิน้​ สําหรับ​พื้นที่​หมาย​เลข​ 1 ติด

กับ​ถนน​รามอินทรา​ฝ่ัง​ขา​เขา​กรุงเทพฯ​ชัน้​ใน​ ทําให​มี​ราคา​กลาง​ของ​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​สูง​ถึง​ 5.​84 ลาน​บาท​ และ​มี

ราคา​เฉลี่ย​ตอตา​ราง​เมตร​(ต​ร.​ม.​) อยู​ที่​ 19,140 บาท​ สูง​กวา​โครงการ​ใน​พื้นที่​หมาย​เลข​ 6 ซึ่ง​อยู​ฝ่ัง​ตรง​ขาม​ของ​ถนน
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อยู​มาก​ โดย​มี​ราคา​กลาง​สูง​กวา​ถึง​ 1.​9 เทา​ และ​ราคา​เฉลี่ย​ตอตา​ราง​เมตร​สูง​กวา​ถึง​ 2​.​3 เทา​เลย​ที​เดีย​ว

สําหรับ​พื้นที่​หมายเลข​ 2​ ที่​มี​ทัง้​สถาน​บริการ​สุขภาพ​อยาง​ โรง​พยาบาล​นพ​รัตน​ราช​ธานี​ อีก​ทัง้​เดิน​ทาง​สะดวก​ดวย

ถนน​ราม​อิน​ทร​า ทําให​ราคา​กลาง​ที่​อยู​อาศัย​อยู​ที่​ 4.​77 ลาน​บาท​ และ​ราคา​เฉลี่ย​ตอตา​ราง​เมตร​อยู​ที่​ 16,850 บาท​/ตร.

ม.​ สวน​โครงการ​ใน​พื้นที่​หมาย​เลข​ 3 ราคา​กลาง​ที่​อยู​อาศัย​อยู​ที่​ 4.​41 ลาน​บาท​ และ​ราคา​เฉลี่ย​ตอตา​ราง​เมตร​ที่​สูง

กวา​พื้นที่​หมายเลข​ 2​ เล็ก​น อย​ที่​ 2​3,040 บาท​/ตร.​ม

การ​เติบโต​ของ​ที่​อยู​อาศัย​และ​ราค​า

สําหรับ​ภาพ​รวม​การ​เติบโต​ของ​ตลาด​ที่​อยู​อาศัย​แนว​ราบ​ (บาน​และ​ทาวน​โฮม​) ใน​พื้นที่​ยาน​มีน​บุ​รี​ ชวง​บาง​ชัน​-คันนา

ยาว​ มี​การ​เติบโต​อยาง​ตอ​เน่ือง​ตัง้แต​ปี​ 2​555 จนถึง​ปัจจุบัน​ โดย​สวน​ใหญ​เกิด​ขึ้น​ตาม​แนว​ถนน​สาย​หลัก​ใน​พื้น​ที่​

เน่ืองจาก​ปัจจุบัน​ใน​พื้นที่​ยัง​คง​ไมมี​ระบบ​ขนสง​มวลชน​ทาง​ราง​ ทําให​คนใน​พื้นที่​ตอง​พึ่งพา​การ​เดิน​ทาง​ทาง​ถนน​เป็น

หลัก​ แต​ใน​อนาคต​เมื่อ​มี​การ​กอสราง​รถไฟฟ า​แลว​เสร็จ​ จะ​มี​โครงการ​ที่​เกิด​ขึ้น​ตาม​แนว​รถไฟฟ า​เพิ่ม​ขึ้น​อีก​เป็น

จํานวน​มาก

ทัง้น้ี​จาก​ขอมูล​ราคา​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​แนว​ราบ​ยาน​มีนบุรี​ชวง​บาง​ชัน​-คันนายาว​จะ​พบ​วา​ คา​กลาง​ราคา​ขาย​ของ

โครงการ​ใน​พื้นที่​น้ี​มี​แนว​โนม​การ​เติบโต​เฉ​ลี่​ย 0.​54% ตอ​ปี​ เน่ืองจาก​มี​โครงการ​ใหม​ใน​พื้นที่​ที่​มี​ราคา​กลาง​ตํ่ากวา

ราคา​เฉลี่ย​เขา​มา​ใน​ตลาด​เพิ่ม​ขึ้น​ อยางไร​ก็​ตาม​ แมวา​ราคา​กลาง​ของ​โครงการ​บาน​และ​ทาวน​โฮม​จะ​แปรผัน​ไป​ตาม

โครงการ​ใหม​ที่​เกิด​ขึ้น​ แต​ราคา​เฉลี่ย​ตอตา​ราง​เมตร​ยัง​มี​แนว​โนม​เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​ตอ​เน่ือง​ โดย​ปัจจุบัน​มี​ราคา​เฉลี่ย

ตอตา​ราง​เมตร​อยู​ที่​ 2​4,105 บาท​/ตร.​ม.​ และ​มี​การ​เติบโต​เฉลี่ย​อยู​ที่​ 1.​48% ตอ​ปี

ยาน​มีน​บุ​รี​ ชวง​บาง​ชัน​-คันนา​ยาว​ เป็น​อีก​ทําเล​ที่​สามารถ​รองรับ​การ​อยู​อาศัย​ของ​คนใน​กรุงเทพฯ​และ​ปริ​มณฑล​

เน่ืองจาก​เป็น​พื้นที่​ที่​มี​ถนน​สาย​หลัก​เชื่อม​ตอ​เขา​เมือง​ได​สะดวก​อยู​แลว​ ใน​อนาคต​เมื่อ​รถไฟฟ า​ทัง้​สาย​สีชมพู​และ​สม

เปิด​ให​บริการ​จะ​ยิ่ง​เพิ่ม​ศักยภาพ​ของ​พื้นที่​ได​มาก​ยิ่ง​ขึ้น​จาก​การ​เดิน​ทาง​เขา​ออก​เมือง​ได​สะดวก​รวด​เร็ว​ ใน​ขณะ​ที่

ราคา​ที่​อยู​อาศัย​มี​ให​เลือก​หลาก​หลาย​ใน​หลาย​ระดับ​รา​คา​ โดย​เฉพาะ​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​แนว​ราบ​ทัง้​บาน​เดี่ยว​และ

ทาวน​โฮม​ สวน​คอนโดมิเนียม​จะ​มี​จํานวน​มาก​ขึ้น​ตาม​แนว​สถานี​รถไฟ​ฟ า​ โดย​เฉพาะ​อยาง​ยิ่ง​สถานี​มีนบุรี​ซึ่ง​เป็น​จุด

ตัด​ของ​รถไฟฟ า​ทัง้​ 2​ สาย​ พื้นที่​ใน​บริเวณ​ดัง​กลาว​ถูก​กําหนด​ให​เป็น​ศูนยชุมชน​ชานเมือง​ใน​อนาค​ต


