
Baania เปิด 5 ทําเลแหลงงานรายไดมั่นคง

Baania เปิด5ทําเลแหลงงานรายไดมัน่คง แตราคาคอนโดไกลเกินเอื้อม

Baania เปิดผลสํารวจทําเลแหลงงานยานกลางเมืองมีผลตอระดับรายได การปรับขึ้นของเงินเดือน และราคาคอนโด

มิเนียม เผยหากยายเขามาทํางานในทําเลสีลม-สาทร สามารถอัพเงินเดือนได 14.6% ขณะที่ทําเลอโศก-เพชรบุรี

ปรับเงินเดือนขึ้นสูงสุดเฉลี่ย 9.3% ชี้ราคาคอนโดไมสอดคลองกับรายไดคนทํางาน

นางสาวอัญชนา วัลลิภากร ผูรวมกอตัง้และประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั บาเนีย (ประเทศไทย) จํากัด ผูใหบริการ

ระบบคนหาที่อยูอาศัยผานเว็บไซต Baania.com และบริการขอมูลการตลาดอสังหาริมทรัพยดวย big data

analytics กลาววา ทีม Baania Data Insights ของบริษทั ซึ่งประกอบดวย นักวิทยาศาสตรขอมูล นักวิเคราะหขอ

มูล นักวิจัย นักเศรษฐศาสตร นักวิเคราะหดานเมือง ไดนําขอมูลในรูปแบบ big data ในมิติตางๆ มาทําการวิเคราะห

เชื่อมโยงเขากับธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพื่อใหผูบริโภค และผูประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย และธุรกิจที่เกี่ยวเน่ือง

นําไปใชประโยชน ทัง้ในการตัดสินใจซื้อหรือลงทุน

สําหรับบทวิเคราะห Baania Data Insights ลาสุดไดนําขอมูลคนทํางานที่มีอยูในระบบออนไลนในพื้นที่

กรุงเทพมหานครมาวิเคราะหในมุมมองของตลาดแรงงานที่เชื่อมโยงกับทําเลแหลงงานชัน้ดีที่มีผลตอรายได รวมถึง

ความสามารถในการอยูอาศัยในทําเลที่เป็นแหลงงานตางๆ เป็นตน ซึ่งจากการเก็บรวบรวมขอมูลพบการกระจุกตัว

ของการจางงานเกิดขึ้นในเขตกลางเมืองและตามแนวถนนอยางชัดเจน โดยยานเมืองที่มีการจางงานในเงินเดือนที่

สูงระดับเขมขนคือ พื้นที่ตามแนวรถไฟฟ า BTS และ MRT ในยานตางๆ ดังน้ี 1.สีลม-สาทร 2.ปทุมวัน 3.อโศก-

เพชรบุรี 4.พระรามเกา และ5. อารีย (Bangkok Zone 4)

ทัง้น้ีจากการวิเคราะหขอมูลจะพบวา ประเภทของงานที่มีการกระจุกตัวสูงในเขตกลางเมือง ไดแก กลุมงานผู

เชี่ยวชาญเฉพาะทางดานธุรกิจ การบริหารงาน เทคโนโลยี กฎหมาย และดานสังคมศาสตร และกลุมงานดานเทคนิค

ระดับกลาง สวนกลุมงานที่กระจุกตัวอยูนอกเมืองมากกวา ไดแก กลุมงานผูเชี่ยวชาญเฉพาะทางดานวิทยาศาสตร

การสอน และสุขภาพ กลุมงานพนักงานสนับสนุนงานทัว่ไป และกลุมงานฝีมือ ขณะที่บางกลุมงานจะมีการกระจา

ยตัวอยางสมํ่าเสมอทัง้ในเขตกลางเมืองและนอกเมืองคือ กลุมงานขายและงานบริการ

เมื่อพิจารณาเฉพาะทําเลที่มีการจางงานเงินเดือนที่สูงระดับเขมขน พบวาในแตละพื้นที่มีโครงสรางความหนาแนน

ของประเภทงานที่โดดเดนชัดเจนแตกตางกัน ดังน้ี

ยานสีลม-สาทร มีสวนผสมของการจางงานประเภทตางๆ ที่ใกลเคียงกันซึ่งกลุมงานระดับบริหารจะมีความโดดเดน

กวาโครงสรางประเภทงานของยานอื่นๆ

https://www.thaimediapr.com/baania-%e0%b9%80%e0%b8%9b%e0%b8%b4%e0%b8%94-5-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%a5%e0%b9%81%e0%b8%ab%e0%b8%a5%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b9%84%e0%b8%94/
https://www.thaimediapr.com/baania-%e0%b9%80%e0%b8%9b%e0%b8%b4%e0%b8%94-5-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%a5%e0%b9%81%e0%b8%ab%e0%b8%a5%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b9%84%e0%b8%94/


ยานพระรามเกา มีการกระจุกตัวของกลุมงานเชี่ยวชาญเฉพาะทางดานธุรกิจ การบริหารงาน และเทคโนโลยีสูง

ยานปทุมวัน มีการกระจุกตัวของกลุมงานเชี่ยวชาญเฉพาะทางดานธุรกิจ การบริหารงาน งานสอน และดานสุขภาพ

สูง

ยานอโศก มีการกระจุกตัวของกลุมงานเชี่ยวชาญเฉพาะทางดานวิทยาศาสตร วิศวกรรม สังคมศาสตร กฎหมาย

และกลุมงานพนักงานขายทัว่ไปอยูสูง

ยานอารีย มีการกระจุกตัวของกลุมงานเชี่ยวชาญเฉพาะทางดานเทคโนโลยี และกลุมงานพนักงานสนับสนุนงาน

ทัว่ไปสูงในพื้นที่

นอกจากน้ี ปัจจัยเชิงพื้นที่ของบริษทั ซึ่งหมายถึงสภาพแวดลอมบริษทั และตําแหนงที่ตัง้ของบริษทัที่อยูในพื้นที่

เหมาะสมก็มีสวนชวยใหระดับคาตอบแทนของแรงงานในยานนัน้สูงขึ้นกวาพื้นที่อื่น จากการวิเคราะหขอมูลพบ

วาการเขามาทํางานในเขตยานเศรษฐกิจกลางเมืองมากเทาไรจะสงผลใหแรงงานไดรับระดับเงินเดือนที่สูงขึ้นตามไป

ดวย เชน หากเลือกทํางานในยานสีลม-สาทร จะไดรับเงินเดือนเริ่มตนที่สูงกวางานลักษณะเดียวกันในพื้นที่ยาน

ชานเมืองถึง 14.6% ซึ่งเป็นตัวเลขที่คํานวณจากคาประมาณเฉลี่ยของแรงงานในพื้นที่ ขณะเดียวกัน การตัดสินใจ

ทํางานในยานตางๆ จะสงผลตอเน่ืองกับการเติบโตของเงินเดือนที่แตกตางกันดวย โดยการทํางานในยานอโศก-

เพชรบุรี จะใหผลตอบแทนของการเติบโตในเงินเดือนสูงที่สุดถึง 9.3% ตอปี

สําหรับราคาที่อยูอาศัยกลางเมืองใกลที่ทํางาน จากคลังขอมูลของ Baania สะทอนราคาคอนโดมิเนียมมือหน่ึงแบบ

หองสตูดิโอ – 1 หองนอน และ แบบหอง 2 หองในเขตยานเศรษฐกิจขางตน พบวา สามารถแบงการกระจุกตัวของ

กลุมราคาไดเป็น 2 กลุม ไดแก กลุมราคาสูงพื้นที่ยานสีลม-สาทร, ปทุมวัน และ อโศก-เพชรบุรี และกลุมราคาปกติ

(ราคาเฉลี่ยในพื้นที่น อยกวากลุมราคาสูงเกือบเทาตัว) อยูในพื้นที่ยานอารีย และพระรามเกา

ทัง้น้ี จากขอมูลการวิเคราะหการจายผลตอบแทนในพื้นที่ และขอมูลราคาคอนโดมือหน่ึงในพื้นที่ พบวา ในพื้นที่ที่มี

การจายผลตอบแทนของเงินเดือนโดยเฉลี่ยสูง (เงินเดือนเริ่มตนที่สูง หรือการเติบโตของเงินเดือนที่สูง) ราคาที่อยู

อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในพื้นที่จะสูงดวยเชนกัน ซึ่งไดแก ยานสีลม-สาทร, ปทุมวัน และอโศก-เพชรบุรี สวน

พื้นที่ที่มีการจายผลตอบแทนของเงินเดือนโดยเฉลี่ยสูงแตไมโดดเดนกวายานเมือง ไดแก พื้นที่ยาน อารีย และ

พระรามเกา จะมีราคาที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในพื้นที่ที่ไมปรับตัวสูงมากนักเมื่อเทียบกับพื้นที่อื่นๆ ใน
Bangkok Zone 4

โดยทัว่ไปแลวจุดศูนยกลางของเมืองใหญทัว่โลกจะเป็นที่กระจุกตัวของอาคารสํานักงานและแหลงพาณิชยกรรมซึ่ง

เป็นการเติบโตของเมืองในแนวดิ่ง (ตึกสูง) การกระจุกตัวของอาคารสํานักงาน หรืองานในพื้นที่ที่สูงเป็นสิ่งที่ทําให

กลไกของตลาดงานในพื้นที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น เชน กลไกการจับคูกันของคนที่เหมาะสมกับงาน กลไกการคัด

สรรงานที่ดีที่สุดในมุมลูกจาง/คัดสรรลูกจางที่ดีที่สุดในมุมนายจาง และกลไกการกระตุน/พัฒนาทุนมนุษยของ



แรงงานในเมือง กลไกเหลาน้ีที่ถูกขับเคลื่อนอยางมีประสิทธิภาพในพื้นที่กลางเมืองและทําใหภาพรวมการจายผล

ตอบแทนใหกับแรงงานในยานเศรษฐกิจพุงสูงขึ้น

สําหรับในประเทศไทยพื้นที่ศูนยกลางเศรษฐกิจยังถูกแทรกไปดวยคอนโดมิเนียม ดังนัน้เมื่อเพิ่มความตองการใช

ประโยชนจากที่ดินเพื่อเป็นที่พักอาศัยเขามาแบงสัดสวนพื้นที่กับการใชประโยชนเชิงพาณิชยกรรมทําใหราคาที่ดิน

ปรับตัวขึ้น แตผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยก็ยังคงมองหาโอกาสในการพัฒนาโครงการที่พักอาศัยในพื้นที่อยูตลอดเวลา

โดยในมุมมองของผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยแลวพื้นที่กลางเมืองยังมีความตองการซื้อที่พักอาศัยที่สูงอยู จึงไมแปลก

ที่ในพื้นที่เศรษฐกิจกลางเมืองจะมีการจายเงินเดือนใหแรงงานที่สูงและมีราคาอสังหาริมทรัพยทะยานสูงขึ้นควบคู

ตาม

อยางไรก็ตาม คนทํางานในเมืองแมจะมีรายไดสูง แตสวนใหญไมสามารถซื้อที่อยูอาศัยใกลที่ทํางานได เพราะราคาที่

อยูอาศัยไมสอดคลองกับรายไดที่มี โดยจากฐานขอมูลของ Baania พบวา ผูที่ทํางานในยานเศรษฐกิจสําคัญของ

กรุงเทพมหานคร เชน ยานอโศก ปทุมวัน และสีลม-สาทร น อยกวา 0.1% ที่มีความสามารถในการเป็นเจาของ

คอนโดมิเนียมใกลที่ทํางานของตนได สวนยาน อารีย พระรามเกา มีสัดสวนประมาณ 1-1.5%

สอบถามขอมูลเพิ่มเติมกรุณาติดตอ :

คุณวราพงษ ปานแกว (พี่ตอ) โทร.089-967-7035 อีเมล : ‘warapongp@baania.com

คุณเพียงฤทัย คําศรี (นก) โทร.083-664-5422 อีเมล : ‘piengruethaik@baania.com


