
Baania เปิดเผย คอนโดรอบมหาวิทยาลัยเกษตร

ศาสตร บางเขน – เชาหรือซือ้ อะไรคุมกวา

Baania เปิดเผย คอนโดรอบมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร บางเขน – เชาหรือซื้อ อะไรคุมกวา

พื้นที่รอบมหาวิทยาลัย “เกษตรศาสตร” ยังโตตอเน่ือง Baania ชี้แนวทางการพัฒนาที่อยูอาศัยสวนใหญยังคงเป็นที่

อยูอาศัยในแนวสูง อพารทเมนทใหเชาไมเกิน 8 ชัน้ คอนโดมิเนียมยังฮอต ทัง้ในซอยยอยและติดถนนเมนหลัก เผย

ราคาตลาดยังสูงระดับ 86,400 บาท/ตร.ม.

Baania เปิดเผยถึงสถานการณการหาที่อยูอาศัยของนิสิตนักศึกษาหน าใหม โดยในปี 2560 มีนิสิตนักศึกษาระดับ

ปริญญาตรี-โท-เอก กวา 40,000 คน ซึ่งสรางความคึกคักใหกับตลาดที่อยูอาศัยรอบๆมหาลัยเป็นอยางมาก เน่ืองจาก

พื้นที่ของม.เกษตรมีอาณาเขตกวางขวาง และมีการเขาออกถนนหลักไดถึง 3 เสนทาง ไดแก ถนนวิภาวดีรังสิต

ถนนงามวงศวาน และถนนพหลโยธิน

จากคลังขอมูลนํามาวิเคราะหราคาที่อยูอาศัยรอบ ม.เกษตร พบวา มีจํานวนโครงการคอนโดมิเนียมรอบม.เกษตร 35

โครงการ เราไดแบงการวิเคราะหออกเป็น 2 ระยะ คือ

· ระยะ 0-1 กม. มีทัง้หมด 15 โครงการ เปิดขาย 3 โครงการ

· ระยะ 1-2 กม. มีทัง้หมด 20 โครงการ เปิดขาย 6 โครงการ

เมื่อมีการเปรียบเทียบราคาขายของคอนโดมิเนียมเริ่มตนที่ 1.6 ลานบาทไปจนถึง 3.2 ลานบาท ซึ่งมีความแตกตาง

กันตามระยะใกล-ไกลมหาวิทยาลัย จะพบวา หองขนาดสตูดิโอ มีราคาใกลเคียงกันมาก แตถาหองที่มีขนาดใหญขึ้น

มา ไมวาจะเป็นแบบ 1 หองนอน หรือ 2 หองนอน จะมีความแตกตางกันที่คอนขางมาก โดยคอนโดที่ตัง้อยูใกลมหา

ลัย แบบ 1 หองนอน จะมีราคาแพงกวาอยูถึง 22,500 บาท ตอ ตร.ม. และราคาขายตางกันอยูที่ 720,000 บาท ใน

ขณะที่ คอนโดหองแบบ 2 หองนอน มีราคาแพงกวาอยูที่ 27,900 บาท ตอตร.ม. และราคาขายตางกันอยูที่

400,000 บาท

ขณะที่คอนโดใหเชา โดยรอบมหาลัยมีทัง้หมด 28 โครงการ ในระดับราคาของคาเชาเริ่มตัง้แต 5,000 บาท ไปจนถึง

13,000 บาท โดยที่ถาเป็นหองแบบสตูดิโอ คอนโดที่อยูใกลมหาลัยราคาจะอยูที่ 6,000 บาท ใกลออกไปหนอยอยูที่

5,000 บาท และหองแบบ 1 หองนอน มีราคาเชาเทากันอยูที่ 6,990 บาท และ หองแบบ 2 หองนอน ราคาเชาของ
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คอนโดที่อยูใกลมหาลัยจะอยูที่ 13,000 บาท และไกลออกไปหนอยอยูที่ 11,000 บาท

เชาหรือซื้อแบบไหนที่่คุมกวากัน

กอนอื่นเราจะมายกตัวอยางใหคุณเห็นภาพไดอยางชัดเจน

ในกรณีน้ีนัน้ สรุปไดวาหากซื้อคอนโดแลวนํามาขายตอในเวลา 5 ปี จะมีคาใชจายในขัน้ตอนการซื้อและขายมากกวา

การเชาอยู เพราะเน่ืองจากจะตองแบกรับภาระคาใชจายดานดอกเบีย้และคาธรรมเนียมในการซื้อขาย มากกวากําไร

ที่จะไดมาจากการขายตอ แตถาคุณจายคาเชามากกวาเดือนละ 8,100 บาท แลวอยากซื้อคอนโดสักหองที่ราคาไม

เกิน 1.5 ลานบาท ซื้อเลยคุมกวาเห็นๆ เพราะคาใชจายที่เสียไปถึงจะไมไดกําไร แตก็คุมกวาการที่จายคาเชาในแตละ

เดือน (กรณีที่ขายไดภายใน 5 ปี ราคา 1.7 ลานบาท และอัตราดอกเบีย้คงที่ 5% )

ไมงายเลยใชไหมครับ กับการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัย จะซื้อหรือเชาคอนโดฯ ทัง้ทีก็ยอมทําใหเกิดความลังเลกัน

เป็นธรรมดา แตไมวาจะเป็นการกูซื้อหรือการเชาคุณควรคํานึงถึงความพรอมและความเหมาะสมกับคุณใหมากที่สุด

หากใครยังตัดสินใจไมไดวาจะซื้อหรือเชาคอนโด Baania ก็ไมพลาดที่จะมีตัวชวยมาใหคุณที่กําลังตัดสินใจวาควรจะ

ซื้อหรือเชา นัน่ก็คือ Checklist ไวถามตัวเองวาคุณเหมาะที่จะซื้อหรือเชา ไปดูกันเลย

หากตองการทราบขอมูลเพิ่มเติมสามารถติดตอกลับไดเลยนะคะ


