
Baania เปิดผลสํารวจโครงการที่อยูอาศัยยานมีนบุรี

ชวงบางชัน-คันนายาว ชี ้รถไฟฟ า 2 สายชมพู-สม

เสริมศักยภาพทําเลอยูอาศัยชานเมืองฝ่ังตะวันออก

Baania เปิดผลสํารวจโครงการที่อยูอาศัยยานมีนบุรีชวงบางชัน-คันนายาว ชี้รถไฟฟ า 2 สายชมพู-สมเสริมศักยภาพ

ทําเลอยูอาศัยชานเมืองฝ่ังตะวันออก

นางสาวอัญชนา วัลลิภากร ผูรวมกอตัง้และประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั บาเนีย (ประเทศไทย) จํากัด ผูใหบริการ

ระบบคนหาที่อยูอาศัยผานเว็บไซต Baania.com และบริการขอมูลการตลาดอสังหาริมทรัพยดวย big data

analytic เปิดเผยวา ยานมีนบุรีอยูในเขตกรุงเทพฯฝ่ังตะวันออก ซึ่งถือวาคอนขางหางจากกรุงเทพฯชัน้ในอยูพอสม

ควร แตลาสุดรัฐบาลไดอนุมัติการกอสรางโครงการรถไฟฟ า 2 สาย ไดแก สายสีชมพู แคราย-มีนบุรี มีกําหนดเปิดให

บริการในปี 2564 และสายสีสม ศูนยวัฒนธรรม-มีนบุรี กําหนดเปิดใหบริการในปี 2567 รถไฟฟ าทัง้ 2 เสนทางน้ีจะ

เชื่อมโยงการเดินทางจากกรุงเทพฯฝ่ังตะวันออกเขาสูเมืองไดสะดวกยิ่งขึ้นและเป็นปัจจัยบวกที่จะทําใหโครงการที่

อยูอาศัยในยานมีนบุรีนาจับตามองขึ้นอยางมาก จึงมีความเป็นไปไดอยางสูงที่ในอนาคตยานมีนบุรีน้ีจะกลายเป็น

ทางเลือกสําหรับการหาพื้นที่พักอาศัยของคนกรุงที่อยากหลีกหนีความวุนวายจากในเมือง

สําหรับยานมีนบุรีชวงบางชัน-คันนายาวถือเป็นพื้นที่นาจับตามองอีกแหง เน่ืองจากเป็นพื้นที่ที่อยูในแนวเขตรถไฟฟ า

ทัง้ 2สาย และมีจุดตัดที่บริเวณสถานีมีนบุรี Baania จึงทําการกําหนดพื้นที่วิเคราะหยานมีนบุรี ชวงบางชัน-คันนา

ยาว โดยใชแนวเสนถนนตัง้แตทางพิเศษกาญจนาภิเษกตัดกับถนนรามคําแหงและถนนหทัยราษฏร เพื่อศึกษาแนว

โนมราคาและการเติบโตของโครงการที่อยูอาศัยในพื้นที่ดังกลาว โดยปัจจุบันที่อยูอาศัยยานมีนบุรีในพื้นที่บางชัน-

คันนายาว ประกอบไปดวยโครงการที่อยูอาศัยแนวราบ ไดแก โครงการบานและทาวนโฮมจํานวนทัง้สิน้ 127 โครง

การ ซึ่งเป็นโครงการที่ยังเปิดขายจํานวน 40 โครงการ

การวิเคราะหประวัติและแนวโนมราคายานมีนบุรีชวงบางชัน-คันนายาว จากอดีตจนถึงปัจจุบันเพื่อดูแนวโนมใน

อนาคต Baania ไดทําการแบงพื้นที่การศึกษาออกเป็น 6 แหง โดยใชเทคนิคการวิเคราะหพื้นที่รัศมีตามโครงขาย

คมนาคมขนสงทางถนนจริงในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร (GIS) ทําใหเราสามารถวิเคราะหรูปแบบเชิงพื้นที่และ

แนวโนมของราคาที่อยูอาศัยไดดังน้ี

พื้นที่ที่ราคาสูงสุด 3 อันดับแรกลวนเป็นบริเวณที่ติดกับทางพิเศษกาญจนาภิเษกทัง้สิน้ สําหรับพื้นที่หมายเลข 1 ติด

กับถนนรามอินทราฝ่ังขาเขากรุงเทพฯชัน้ใน ทําใหมีราคากลางของโครงการที่อยูอาศัยสูงถึง 5.84 ลานบาท และมี

ราคาเฉลี่ยตอตารางเมตร(ตร.ม.) อยูที่ 19,140 บาท สูงกวาโครงการในพื้นที่หมายเลข 6 ซึ่งอยูฝ่ังตรงขามของถนน

https://www.thaimediapr.com/baania-%e0%b9%80%e0%b8%9b%e0%b8%b4%e0%b8%94%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%aa%e0%b8%b3%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%88%e0%b9%82%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%97%e0%b8%b5%e0%b9%88/
https://www.thaimediapr.com/baania-%e0%b9%80%e0%b8%9b%e0%b8%b4%e0%b8%94%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%aa%e0%b8%b3%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%88%e0%b9%82%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%97%e0%b8%b5%e0%b9%88/
https://www.thaimediapr.com/baania-%e0%b9%80%e0%b8%9b%e0%b8%b4%e0%b8%94%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%aa%e0%b8%b3%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%88%e0%b9%82%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%97%e0%b8%b5%e0%b9%88/
https://www.thaimediapr.com/baania-%e0%b9%80%e0%b8%9b%e0%b8%b4%e0%b8%94%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%aa%e0%b8%b3%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%88%e0%b9%82%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%97%e0%b8%b5%e0%b9%88/


อยูมาก โดยมีราคากลางสูงกวาถึง 1.9 เทา และราคาเฉลี่ยตอตารางเมตรสูงกวาถึง 2.3 เทาเลยทีเดียว

สําหรับพื้นที่หมายเลข 2 ที่มีทัง้สถานบริการสุขภาพอยาง โรงพยาบาลนพรัตนราชธานี อีกทัง้เดินทางสะดวกดวย

ถนนรามอินทรา ทําใหราคากลางที่อยูอาศัยอยูที่ 4.77 ลานบาท และราคาเฉลี่ยตอตารางเมตรอยูที่ 16,850 บาท/ตร.

ม. สวนโครงการในพื้นที่หมายเลข 3 ราคากลางที่อยูอาศัยอยูที่ 4.41 ลานบาท และราคาเฉลี่ยตอตารางเมตรที่สูง

กวาพื้นที่หมายเลข 2 เล็กน อยที่ 23,040 บาท/ตร.ม

การเติบโตของที่อยูอาศัยและราคา

สําหรับภาพรวมการเติบโตของตลาดที่อยูอาศัยแนวราบ (บานและทาวนโฮม) ในพื้นที่ยานมีนบุรี ชวงบางชัน-คันนา

ยาว มีการเติบโตอยางตอเน่ืองตัง้แตปี 2555 จนถึงปัจจุบัน โดยสวนใหญเกิดขึ้นตามแนวถนนสายหลักในพื้นที่

เน่ืองจากปัจจุบันในพื้นที่ยังคงไมมีระบบขนสงมวลชนทางราง ทําใหคนในพื้นที่ตองพึ่งพาการเดินทางทางถนนเป็น

หลัก แตในอนาคตเมื่อมีการกอสรางรถไฟฟ าแลวเสร็จ จะมีโครงการที่เกิดขึ้นตามแนวรถไฟฟ าเพิ่มขึ้นอีกเป็น

จํานวนมาก

ทัง้น้ีจากขอมูลราคาโครงการที่อยูอาศัยแนวราบยานมีนบุรีชวงบางชัน-คันนายาวจะพบวา คากลางราคาขายของ

โครงการในพื้นที่น้ีมีแนวโนมการเติบโตเฉลี่ย 0.54% ตอปี เน่ืองจากมีโครงการใหมในพื้นที่ที่มีราคากลางตํ่ากวา

ราคาเฉลี่ยเขามาในตลาดเพิ่มขึ้น อยางไรก็ตาม แมวาราคากลางของโครงการบานและทาวนโฮมจะแปรผันไปตาม

โครงการใหมที่เกิดขึ้น แตราคาเฉลี่ยตอตารางเมตรยังมีแนวโนมเพิ่มขึ้นอยางตอเน่ือง โดยปัจจุบันมีราคาเฉลี่ย

ตอตารางเมตรอยูที่ 24,105 บาท/ตร.ม. และมีการเติบโตเฉลี่ยอยูที่ 1.48% ตอปี

ยานมีนบุรี ชวงบางชัน-คันนายาว เป็นอีกทําเลที่สามารถรองรับการอยูอาศัยของคนในกรุงเทพฯและปริมณฑล

เน่ืองจากเป็นพื้นที่ที่มีถนนสายหลักเชื่อมตอเขาเมืองไดสะดวกอยูแลว ในอนาคตเมื่อรถไฟฟ าทัง้สายสีชมพูและสม

เปิดใหบริการจะยิ่งเพิ่มศักยภาพของพื้นที่ไดมากยิ่งขึ้นจากการเดินทางเขาออกเมืองไดสะดวกรวดเร็ว ในขณะที่

ราคาที่อยูอาศัยมีใหเลือกหลากหลายในหลายระดับราคา โดยเฉพาะโครงการที่อยูอาศัยแนวราบทัง้บานเดี่ยวและ

ทาวนโฮม สวนคอนโดมิเนียมจะมีจํานวนมากขึ้นตามแนวสถานีรถไฟฟ า โดยเฉพาะอยางยิ่งสถานีมีนบุรีซึ่งเป็นจุด

ตัดของรถไฟฟ าทัง้ 2 สาย พื้นที่ในบริเวณดังกลาวถูกกําหนดใหเป็นศูนยชุมชนชานเมืองในอนาคต


