
7 ขอดีของ “บานและคอนโดพรอมอยู”

การซื้อบานหรือคอนโดฯนับเป็นทรัพยที่ตองใชเงินกอนใหญ และยิ่งหากเป็นโครงการใหมที่ยังสรางไมเสร็จ ผูซื้อตอง

วางเงินจองไปทัง้ๆที่ไมไดเห็นของจริง นับวาเป็นความเสี่ยงสูงหากโครงการนัน้ๆสรางไมเสร็จตามที่ระบุเอาไว ทัง้

ระยะเวลาและความสมบูรณของสิ่งอํานวยความสะดวก หรือบางโครงการถูกระงับกลางคันเน่ืองจากไมผาน EIA

ทําใหเกิดเป็นปัญหาฟ องรองกันในภายหลัง

หากตอนน้ีหลายทานกําลังสํารวจโครงการเพื่อเปรียบเทียบ การไดเขามาดูโครงการที่สรางเสร็จและไดเห็นของจริง

จะชวยใหตัดสินใจเร็วขึ้น กอใหเกิดผลประโยชนกันทัง้ 2 ฝายทัง้ผูซื้อและผูขาย ทําใหผูประกอบการ

อสังหาริมทรัพยหลายรายเริ่มหันมาใชกลยุทธ “โครงการสรางเสร็จกอนขาย” ปิดชองวางความกังวลของผูซื้อที่

กลัววาจะไมไดบาน/คอนโดฯตามที่โฆษณาเอาไว ไมเพียงแตจะสรางความมัน่ใจใหกับผูซื้อ แตยังสงผลดีกับผู

ประกอบการ โดย “จะชวยลดงบการตลาดและลดปัญหาลูกคาที่กูไมผาน เน่ืองจากการซื้อโครงการสรางเสร็จพรอม

โอน ลูกคาจะตองมีความพรอมทางการเงิน” อีกทัง้ยังเป็นการเสนอ supply ที่สนองตอบ demand ของตลาดที่แท

จริงอีกดวย

สําหรับผูซื้อนัน้ TerraBKK Research มองวาการเลือกซื้อโครงการสรางเสร็จพรอมอยู มีขอไดเปรียบมากกวา

โครงการที่ยังสรางไมเสร็จ ซึ่งนับขอดีได 7 ขอดังน้ี

 1. ซือ้แลวเขาอยูไดเลย – นับเป็นขอไดเปรียบที่เดนที่สุดของโครงการสรางเสร็จพรอมอยู คือไมตองรอสรางเสร็จ

แลวคอยโอนกรรมสิทธิ ์ แตผูซื้อสามารถจายเงินแลวเขาอยูไดทันที ไมตองปวดหัวกับโครงการที่กอสรางลาชา เรง

โอนฯทัง้ๆที่ยังกอสรางไมเสร็จ ไมตองคอยกังวลวาโครงการจะเสร็จทันตามกําหนดหรือไม ผูซื้อสามารถตรวจสอบ

จนพอใจกอนตัดสินใจซื้อ
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ประมาณการตนทุนทางการเงินสวนบุคคลไดชัดเจน – ขอดีสําหรับการรูราคาบาน ณ ขณะที่ซื้อที่แนชัด2.

คือสามารถประมาณการตนทุนทางการเงินได โดยเฉพาะอัตราดอกเบีย้เงินกู เพราะหากเป็นโครงการที่ยัง

สรางไมเสรจ็ การที่วางเงนิจองไปแลวยงัไมไดโอนหรอืจายเงนิกอนในทนัที เมื่อตองไปขอสนิเชื่อในอกี 2-3 ปี

ขางหน า อัตราดอกเบีย้เงินกูอาจจะไมใชเรทเดิมที่เคยประมาณการเอาไว

โปรโมชันแรงและดีกวาบานสั่งสราง – สวนใหญโครงการ “บานพรอมอยู” มักจะมีโปรโมชันที่ดีและแรง3.

กวา “บานรอสราง” เพราะเมื่อสรางเสร็จ ดวยกลไกทางการตลาด ทําใหผูประกอบการตองการขายสินคาให

เร็วที่สุด ทําใหในบางครัง้ผูซื้อมีอํานาจตอรองที่สูงกวา ทัง้โปรโมชันแถมเฟอรนิเจอร, ฟรีคาโอนฯ, ฟรีคา

จดจํานอง เพราะโครงการสรางเสร็จเหมาะกับผูที่มีความพรอมทางการเงินหรือผูที่มีกําลังซื้อจริง ณ เวลานัน้

เน่ืองจากเป็นการวางเงินจองและโอนกรรมสิทธิ ์ไดเลย ไมตองมีการจายเงินดาวนเพื่อรอโครงการเสร็จ ดังนัน้

โครงการจึงออกโปรโมชันเพื่อลดภาระคาใชจายของผูซื้อในบางสวน เชน สามารถกูได 100% หรือ ฟรีคาสวน

กลาง 1-3 ปี เป็นตน

เปรียบเทียบคูแขงไดชัดเจน – โดยปกติกอนผูซื้อจะตัดสินใจซื้อ ยอมสํารวจตลาดและโครงการในบริเวณ4.

โดยรอบ เพื่อทําการเปรียบเทียบทัง้ดานราคาและตัวสินคา ซึ่งสวนใหญมักจะไดเห็นแคเพียง “บาน/หองตัว

อยาง” หรือเป็นแค “ภาพจําลอง” ทําใหเปรียบเทียบและตัดสินใจไดยากขึ้น ดังนัน้หากเป็นสถานที่จริง

สามารถสัมผัสได การเปรียบเทียบจะเห็นไดชัดเจนกวา จะทําใหตัดสินใจซื้อไดงายขึ้น ซึ่งผูซื้อก็พอใจในสิ่งที่

ไดเห็นในโครงการ

Tips บางครัง้หากไมชอบจุดไหนก็สามารถขอปรับปรุงแกไขเปลี่ยนแปลงไดทันทีกอนวางเงินทําสัญญา

5. สาธารณูปโภคพรอม ไมตองจินตนาการตามโฆษณาในโบรชัวร – “ภาพบรรยากาศจําลอง” ที่ผูซื้อ

มักสงสัยกับคําน้ี ซึ่งก็คือภาพกราฟฟิคที่จําลองภาพโครงการหลังสรางเสร็จ และมักจะสวยเกินความเป็นจริง

ทําใหเมื่อโครงการสรางเสร็จ บางก็เป็นเหมือนที่โฆษณาไว แตอีกมากก็ตางจากใน “ภาพบรรยากาศจําลอง”

อยางลิบลับ การซื้อโครงการที่สรางเสร็จแลว สรางความมัน่ใจไดวา ผูซื้อจะไดบานหรือคอนโดทามกลาง

สาธารณูปโภคและสิ่งแวดลอมตามที่เป็นและสัมผัสได

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

คณาสิริ ชัยพฤกษ – วงแหวน

 

ปลอดภัยจากไซตกอสราง – โครงการที่ยังสรางไมเสร็จสมบูรณ 100% หรือเป็นโครงการที่ผสมกันระหวาง6.

บานพรอมอยูและบานสัง่สราง ทําใหผูซื้อตองเขาไปอยูอาศัยรวมกับคนงานกอสราง ผลกระทบที่แนนอนคือ

มลภาวะทางเสียงและอากาศจากการกอสราง และหลายโครงการก็พบปัญหาการโจรกรรม บางโครงการที่มี

บานสัง่สราง เจาของที่ดินบางแปลงก็ไมยอมสรางบานภายในระยะเวลาที่กําหนด ทําใหแปลงที่ดินรกราง มี

หญาแฝกขึ้นสูง ทําใหบรรยากาศไมสวยงามและบางทีอาจจะไดของแถมเพื่อนบานเป็น “งู” อีกดวย

7. ซือ้แลวปลอยเชาไดทันท ี– น่ีนาจะเป็นสิ่งที่ถูกใจนักลงทุนมากที่สุด โดยเฉพาะคอนโดมิเนียม คงไมมี

นักลงทุนรายใดที่อยากจายเงินลงทุนไปเรื่อยๆโดยที่ยังไมมีรายรับเขามา โดยเฉพาะนักลงทุนที่ตองการ

ปลอยเชาระยะยาว หากซื้อโครงการที่ยังสรางไมเสร็จ ชวงที่รอการกอสรางตองจายเงินดาวนไปเรื่อยๆ รอ

จนกวาโครงการสรางเสร็จจึงจะสามารถปลอยเชาได ซึ่งนับเป็นคาใชจายที่ไมกอใหเกิดรายไดหรือไมมีผล

ตอบแทนนัน่เอง

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอรท บางนา

 

TerraBKK Research มองวา “ปีน้ีนาจะเป็นปีทองของผูซื้อ หากผูประกอบการรายใหญหันมาทํา “โครงการสราง

เสร็จพรอมอยู” เพราะในฐานะผูซื้อมีขอไดเปรียบถึง 7 ประการ อยางไรก็ตามการซื้ออสังหาริมทรัพยเป็นการใชเงิน

กอนโตเพื่อใหไดมาซึ่งบานในฝัน ดังนัน้กอนตัดสินใจซื้อควรมีความมัน่ใจอยางถึงที่สุด ควรพิจารณาใหถี่ถวนและ

เปรียบเทียบใหมากที่สุดกอนตัดสินใจซื้อ – เทอรรา บีเคเค

ขอบคุณภาพประกอบจากแสนสิริ

บทความโดย : TerraBKK คลังความรู

TerraBkk คนหาบานดี คุมคา ราคาถูก


