
7 ขอดี​ของ​ “บาน​และ​คอน​โด​พรอม​อยู​”

การ​ซื้อ​บาน​หรือ​คอน​โดฯ​นับ​เป็น​ทรัพย​ที่​ตอง​ใช​เงิน​กอน​ใหญ​ และ​ยิ่ง​หาก​เป็น​โครงการ​ใหม​ที่​ยัง​สราง​ไม​เสร็จ​ ผู​ซื้อ​ตอง

วาง​เงิน​จอง​ไป​ทัง้ๆ​ที่​ไม​ได​เห็น​ของ​จริง​ นับ​วา​เป็น​ความ​เสี่ยง​สูง​หาก​โครงการ​นัน้ๆ​สราง​ไม​เสร็จ​ตาม​ที่​ระบุ​เอา​ไว​ ทัง้

ระยะ​เวลา​และ​ความ​สมบูรณ​ของ​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ หรือ​บาง​โครงการ​ถูก​ระงับ​กลาง​คัน​เน่ืองจาก​ไม​ผา​น EIA

ทําให​เกิด​เป็น​ปัญหา​ฟ อง​รอง​กัน​ใน​ภาย​หลัง

หาก​ตอน​น้ี​หลาย​ทาน​กําลัง​สํารวจ​โครงการ​เพื่อ​เปรียบ​เทียบ​ การ​ได​เขา​มา​ดู​โครงการ​ที่​สราง​เสร็จ​และ​ได​เห็น​ของ​จริง

จะ​ชวย​ให​ตัดสิน​ใจเร็ว​ขึ้น​ กอ​ให​เกิด​ผล​ประโยชน​กัน​ทัง้​ 2​ ฝาย​ทัง้​ผู​ซื้อ​และ​ผู​ขาย​ ทําให​ผู​ประกอบ​การ

อสังหาริมทรัพย​หลาย​ราย​เริ่ม​หัน​มา​ใช​กล​ยุทธ​ “โครงการ​สราง​เสร็จ​กอน​ขาย” ปิด​ชอง​วาง​ความ​กังวล​ของ​ผู​ซื้อ​ที่

กลัว​วา​จะ​ไม​ได​บาน​/คอน​โดฯ​ตาม​ที่​โฆษณา​เอา​ไว​ ไม​เพียง​แต​จะ​สราง​ความ​มัน่ใจ​ให​กับ​ผู​ซื้อ​ แต​ยัง​สง​ผล​ดี​กับ​ผู

ประกอบ​การ​ โดย​ “จะ​ชวย​ลด​งบ​การ​ตลาด​และ​ลด​ปัญหา​ลูกคา​ที่​กู​ไม​ผา​น ​เน่ืองจาก​การ​ซื้อ​โครงการ​สราง​เสร็จ​พรอม

โอ​น ​ลูกคา​จะ​ตอง​มี​ความ​พรอม​ทางการ​เงิน​” อีก​ทัง้​ยัง​เป็นการ​เสน​อ supply ที่​สนอง​ตอบ demand ของ​ตลาด​ที่แท

จริง​อีก​ดวย

สําหรับ​ผู​ซื้อ​นัน้​ TerraBKK Research มอง​วาการ​เลือก​ซื้อโครงการ​สราง​เสร็จ​พรอม​อยู มี​ขอ​ได​เปรียบ​มากกวา

โครงการ​ที่​ยัง​สราง​ไม​เสร็จ​ ซึ่ง​นับ​ขอดี​ได​ 7 ขอ​ดัง​น้ี

 1.​ ซือ้​แลว​เขา​อยู​ได​เลย – นับ​เป็น​ขอ​ได​เปรียบ​ที่​เดน​ที่สุด​ของ​โครงการ​สราง​เสร็จ​พรอม​อยู​ คือ​ไม​ตอง​รอ​สราง​เสร็จ

แลว​คอย​โอน​กรรม​สิทธิ ์​ แต​ผู​ซื้อ​สามารถ​จาย​เงิน​แลว​เขา​อยู​ได​ทัน​ที​ ไม​ตอง​ปวด​หัว​กับ​โครงการ​ที่​กอสราง​ลา​ชา​ เรง

โอน​ฯทัง้ๆ​ที่​ยัง​กอสราง​ไม​เสร็จ​ ไม​ตอง​คอย​กังวล​วา​โครงการ​จะ​เสร็จ​ทันตา​มก​ําหน​ดหรือ​ไม​ ผู​ซื้อ​สามารถ​ตรวจ​สอบ

จน​พอใจ​กอน​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ
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ประมาณ​การ​ตนทุน​ทางการ​เงิน​สวน​บุคคล​ได​ชัด​เจน – ขอดี​สําหรับ​การ​รู​ราคา​บา​น ​ณ ขณะ​ที่​ซื้อ​ที่​แน​ชัด​2.

คือ​สามารถ​ประมาณ​การ​ตนทุน​ทางการ​เงิน​ได​ โดย​เฉพาะ​อัตรา​ดอกเบีย้​เงิน​กู​ เพราะ​หาก​เป็น​โครงการ​ที่​ยัง

สราง​ไม​เสรจ็​ การ​ที่​วาง​เงนิ​จอง​ไป​แลว​ยงั​ไม​ได​โอน​หรอื​จาย​เงนิ​กอน​ใน​ทนั​ที​ เมื่อ​ตอง​ไป​ขอ​สนิ​เชื่อ​ใน​อกี​ 2​-3​ ปี

ขาง​หน า​ อัตรา​ดอกเบีย้​เงิน​กู​อาจ​จะ​ไมใช​เรท​เดิม​ที่​เคย​ประมาณ​การ​เอา​ไว

โปรโมชัน​แรง​และ​ดี​กวา​บาน​สั่ง​สรา​ง – สวน​ใหญ​โครง​การ​ “บาน​พรอม​อยู​” มัก​จะ​มี​โปรโมชัน​ที่​ดี​และ​แรง3.

กวา​ “บาน​รอ​สราง​” เพราะ​เมื่อ​สราง​เสร็จ​ ดวย​กลไก​ทางการ​ตลาด​ ทําให​ผู​ประกอบ​การ​ตองการ​ขาย​สินคา​ให

เร็ว​ที่​สุด​ ทําให​ใน​บาง​ครัง้​ผู​ซื้อ​มี​อํานาจ​ตอ​รอง​ที่​สูง​กวา​ ทัง้​โปรโมชัน​แถม​เฟอร​นิ​เจอร​, ฟรี​คา​โอน​ฯ, ฟรี​คา

จดจํานอง​ เพราะ​โครงการ​สราง​เสร็จ​เหมาะ​กับ​ผู​ที่​มี​ความ​พรอม​ทางการ​เงิน​หรือ​ผู​ที่​มี​กําลัง​ซื้อ​จริง​ ณ เวลา​นัน้​

เน่ืองจาก​เป็นการ​วาง​เงิน​จอง​และ​โอน​กรรมสิทธิ ์​ได​เลย​ ไม​ตอง​มี​การ​จาย​เงิน​ดาวน​เพื่อ​รอ​โครงการ​เสร็จ​ ดัง​นัน้

โครงการ​จึง​ออก​โปรโมชัน​เพื่อ​ลด​ภาระ​คา​ใช​จาย​ของ​ผู​ซื้อ​ใน​บาง​สวน​ เชน​ สามารถ​กู​ได​ 100% หรือ​ ฟรี​คา​สวน

กลาง​ 1-3 ปี​ เป็น​ตน

เปรียบ​เทียบ​คู​แขง​ได​ชัด​เจน – โดย​ปกติ​กอน​ผู​ซื้อ​จะ​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ ยอม​สํารวจ​ตลาด​และ​โครงการ​ใน​บริเวณ4.

โดย​รอบ​ เพื่อ​ทําการ​เปรียบ​เทียบ​ทัง้​ดาน​ราคา​และ​ตัว​สิน​คา​ ซึ่ง​สวน​ใหญ​มัก​จะ​ได​เห็น​แค​เพียง​ “บาน​/หอง​ตัว

อยาง​” หรือ​เป็น​แค​ “ภาพ​จําลอง​” ทําให​เปรียบ​เทียบ​และ​ตัดสิน​ใจ​ได​ยาก​ขึ้น​ ดัง​นัน้​หาก​เป็น​สถาน​ที่​จริง​

สามารถ​สัมผัส​ได​ การ​เปรียบ​เทียบ​จะ​เห็น​ได​ชัดเจน​กวา​ จะ​ทําให​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ได​งาย​ขึ้น​ ซึ่ง​ผู​ซื้อ​ก็​พอใจ​ใน​สิ่ง​ที่

ได​เห็น​ใน​โครง​การ​

Tips บาง​ครัง้​หาก​ไม​ชอบ​จุด​ไหน​ก็​สามารถ​ขอ​ปรับปรุง​แกไข​เปลี่ยนแปลง​ได​ทันที​กอน​วาง​เงิน​ทําสัญญา

5. สาธารณูปโภค​พรอม​ ไม​ตอง​จินตนาการ​ตาม​โฆษณา​ใน​โบ​รชัวร – “ภาพ​บรรยากาศ​จําลอง​” ที่​ผู​ซื้อ

มัก​สงสัย​กับ​คําน้ี​ ซึ่ง​ก็​คือ​ภาพ​กราฟ​ฟิคที่​จําลอง​ภาพ​โครงการ​หลัง​สราง​เสร็จ​ และ​มัก​จะ​สวย​เกิน​ความ​เป็น​จริง​

ทําให​เมื่อ​โครงการ​สราง​เสร็จ​ บาง​ก็​เป็น​เหมือน​ที่​โฆษณา​ไว​ แต​อีก​มาก​ก็​ตาง​จาก​ใน​ “ภาพ​บรรยากาศ​จําลอง​”

อยาง​ลิบ​ลับ​ การ​ซื้อ​โครงการ​ที่​สราง​เสร็จ​แลว​ สราง​ความ​มัน่ใจ​ได​วา​ ผู​ซื้อ​จะ​ได​บาน​หรือ​คอน​โด​ทามกลาง

สาธารณูปโภค​และ​สิ่ง​แวดลอม​ตาม​ที่​เป็น​และ​สัมผัส​ได

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

คณาสิ​ริ​ ชัย​พฤกษ​ – วง​แหว​น

 

ปลอดภัย​จาก​ไซต​กอ​สรา​ง – โครงการ​ที่​ยัง​สราง​ไม​เสร็จ​สม​บูร​ณ 100% หรือ​เป็น​โครงการ​ที่​ผสม​กัน​ระหวาง6.

บาน​พรอม​อยู​และ​บาน​สัง่​สราง​ ทําให​ผู​ซื้อ​ตอง​เขาไป​อยู​อาศัย​รวม​กับ​คน​งาน​กอ​สราง​ ผลก​ระ​ทบ​ที่​แนนอน​คือ

มลภาวะ​ทาง​เสียง​และ​อากาศ​จาก​การ​กอ​สราง​ และ​หลาย​โครงการ​ก็​พบ​ปัญหา​การ​โจร​กร​รม​ บาง​โครงการ​ที่​มี

บาน​สัง่​สราง​ เจาของ​ที่ดิน​บาง​แปลง​ก็​ไม​ยอม​สราง​บาน​ภายใน​ระยะ​เวลา​ที่​กําหน​ด ทําให​แปลง​ที่ดิน​รก​ราง​ มี

หญา​แฝก​ขึ้น​สูง​ ทําให​บรรยากาศ​ไม​สวยงาม​และ​บางที​อาจ​จะ​ได​ของ​แถม​เพื่อน​บาน​เป็น​ “งู​” อีก​ดวย​

7. ซือ้​แลว​ปลอย​เชา​ได​ทัน​ท ี– น่ี​นา​จะ​เป็น​สิ่ง​ที่​ถูกใจ​นัก​ลงทุน​มาก​ที่​สุด​ โดย​เฉพาะ​คอน​โด​มิ​เนียม​ คง​ไมมี

นัก​ลงทุน​ราย​ใด​ที่​อยาก​จาย​เงิน​ลงทุน​ไป​เรื่อย​ๆโดยที่​ยัง​ไมมี​รายรับ​เขา​มา​ โดย​เฉพาะ​นัก​ลงทุน​ที่​ตองการ

ปลอย​เชา​ระยะ​ยาว​ หาก​ซื้อ​โครงการ​ที่​ยัง​สราง​ไม​เสร็จ​ ชวง​ที่​รอ​การ​กอสราง​ตอง​จาย​เงิน​ดาวน​ไป​เรื่อย​ๆ รอ

จนกวา​โครงการ​สราง​เสร็จ​จึง​จะ​สามารถ​ปลอย​เชา​ได​ ซึ่ง​นับ​เป็น​คา​ใช​จาย​ที่​ไม​กอ​ให​เกิด​ราย​ได​หรือ​ไมมี​ผล

ตอบแทน​นัน่​เอง

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ดี​คอน​โด​ แคมปัส​ รี​สอ​รท บาง​นา

 

TerraBKK Research มอง​วา​ “ปี​น้ี​นา​จะ​เป็น​ปี​ทอง​ของ​ผู​ซื้อ​ หาก​ผู​ประกอบ​การ​ราย​ใหญ​หัน​มา​ทํา “โครงการ​สราง

เสร็จ​พรอม​อยู​” เพราะ​ใน​ฐานะ​ผู​ซื้อ​มี​ขอ​ได​เปรียบ​ถึง​ 7 ประ​การ​ อยางไร​ก็ตาม​การ​ซื้อ​อสังหาริมทรัพย​เป็นการ​ใช​เงิน

กอน​โต​เพื่อ​ให​ได​มา​ซึ่ง​บาน​ใน​ฝัน​ ดัง​นัน้​กอน​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ควร​มี​ความ​มัน่ใจ​อยาง​ถึงที่​สุด​ ควร​พิจารณา​ให​ถี่ถวน​และ

เปรียบ​เทียบ​ให​มาก​ที่สุด​กอน​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ – เท​อรรา​ บีเคเค

ขอบคุณ​ภาพ​ประกอบ​จาก​แสน​สิ​ริ

บทความ​โดย​ : TerraBKK คลัง​ความ​รู​

TerraBkk คนหา​บาน​ดี​ คุม​คา​ ราคา​ถูก


