
ไท​คอน​เดิน​หนา​แปลง​สภา​พ TFUND-TLOGIS-

TGROWTH เข​า TREIT กอน​สิน้​ปี

ยํ้าผู​ถือ​หนวย​ได​ประโยชน​ พ​รอม​เปิด​ทาง​ลงทุน​ทรัพยสิน​เพิ่ม​ไม​ตํ่ากวา​ 3,500 ลาน​บาท

ไท​คอ​น ​แจง​ขัน้​ตอน​ควบ​รวม​ 3 กองทุน​รวม​อสังหาฯ – TFUND, TLOGIS และ TGROWTH เขา​รวม​กอง​ทรัส​ต

TREIT พรอม​กําหนด​อัตรา​แลก​หนวย​ลงทุน​กับ​หนวย​ทรัส​ต (Swap Ratio) ใน​อัต​รา​ 1 หนวย​ลงทุน​ตอ​ 0.​9874 / 1.

0129 / 0.​8673 หนวย​ทรัสต​ตาม​ลําดับ​ พ​รอม​เงิน​สด​ 1.​6977 / 1.​7415 / 1.​4911 บาท​ตอ​หนวย​ตาม​ลําดับ​ เตรียม

เปิด​ประชุม​ผู​ถือ​หนวย​ทัง้​ 3 กองทุน​รวมฯ​ และ​ 1 กอง​ทรัสต​ ระหวาง​วัน​ที่​ 18-19 ต.​ค.​น้ี​ ตอกยํ้าผู​ถือ​หนวย​ทุก​กอง

จะ​ได​รับ​ประโยชน​จาก​การ​ ควบ​รวม​ครัง้​น้ี​แน​นอ​น ​ภาย​หลัง​ควบ​รวม​สําเร็จ TREIT เตรียม​ลงทุน​เพิ่ม​ใน​ทรัพยสิน​ของ

ไท​คอน​อีก​ 3.​5 พัน​ลาน​บาท​ ดัน​ขนาด​กอง​โต​ 3.​5 หมื่น​ลาน​บาท​ และ​นับ​เป็นก​อง​ทรัสต​ประเภท​อุตสาหกรรม​ที่​ใหญ

อันดับ​หน่ึง​ ใน​ไทย

นาย​วีร​พันธ​ พูล​เก​ษ ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​ ไท​คอ​น ​อิน​ดัสเท​รี​ยล​ คอน​เน็คชัน่ ​จํากัด​ (มหา​ชน​) ผูนําดาน

การ​พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​เพื่อ​อุตสาหกรรม​แบบ​ครบ​วงจร​ใน​อา​เซียน​ เปิด​เผย​วา​ ไท​คอน​เตรียม​นํากองทุน​รวม

อสังหาริมทรัพย​ 3 กอง​ คือ​ กองทุน​รวม​อสังหาริมทรัพย​ไท​คอน (TFUND) กองทุน​รวม​อสังหาริมทรัพย​ที​พาร​คโลจิ

สติ​คส (TLOGIS) และ​กองทุน​รวม​สิทธิ​การ​เชา​อสังหาริมทรัพย​ไท​คอ​น ​อิน​ดัสเท​รี​ยล​ โก​รท (TGROWTH) ทําการ

แปลง​สภาพ​เขา​สู​ทรัสต​เพื่อ​การ​ลงทุน​ใน​อสังหาริมทรัพย​และ​สิทธิ​การ​เชา​อสังหาริมทรัพย​ไท​คอ​น ​หรือ TREIT

(TICON Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) ซึ่ง​จะ​ทําให​ทรัพยสิน​ภาย​หลัง​การ​ควบ​รวม

มี​มูลคา​กวา​ 3.​2 หมื่น​ลาน​บาท​ นอกจาก​น้ี​การ​ควบ​รวม​ยัง​เป็นการ​เพิ่ม​โอกาส​การ​ลงทุน​ทรัพยสิน​ใหม​ใน​อนาคต​

เน่ืองจาก​กอง​ทรัส​ต TREIT จะ​มี​ความ​สามารถ​ใน​การ​กู​ยืม​ได​ถึง​รอย​ละ​ 60 ของ​มูลคา​ทรัพยสิน​รวม​ เน่ือง​จาก

TREIT ถูก​จัด​อยู​ใน​กอง​ทรัสต​ประ​เภท Investment Grade ซึ่ง​ภาย​หลัง​แปลง​สภาพ​แล​ว TREIT จะ​มี​อัตรา​การ​กู​ยืม

ตอ​มูลคา​ทรัพยสิน​รวม​ใน​ระดับ​ที่​ตํ่าลง​เหลือ​เพียง​ประมาณ​รอย​ละ​ 17 ของ​มูลคา​ทรัพย​สิ​น ​รวม​ถึง​ผู​ถือ​หนวย TREIT

จะ​ได​รับ​ประโยชน​จาก​การ​กู​ยืม​เพิ่ม​มาก​ขึ้น​ เชน​ การ​เขา​ซื้อ​ทรัพย​สิ​น ​และ​การ​ปรับปรุง​ซอมแซม​ทรัพย​สิ​น ​เป็น​ตน​

ซึ่ง​จะ​เป็น​ผล​ให​สามารถ​สราง​ผล​ตอบแทน​ใน​อัตรา​ที่​สูง​ขึ้น​ได​ และ​ดวย​ขนาด​กอง​ทรัสต​ที่​ใหญ​ขึ้น​จะ​สามารถ​ดึงดูด​เม็ด

เงิน​ลงทุน​ที่​คลอง​ตัว​เพิ่ม​มาก​ขึ้น​จาก​นัก​ลงทุน​ทัง้​ภายใน​ประเทศ​และ​ตาง​ประเทศ​อีก​ดวย​”

ทัง้​น้ี​ จะ​มี​การ​จัด​ประชุม​ผู​ถือ​หนวย​ลงทุน​ทัง้​กอง TFUND, TLOGIS, TGROWTH และ TREIT เพื่อ​ขอม​ติ​อนุมัติ

การ​ดําเนิน​การ​ตาม​แผนการ​แปลง​สภาพ​ดัง​กลาว​ ระหวาง​วัน​ที่​ 18-19 ตุลาคม​ 2​560 ที่​โรงแรม​พลาซา​แอ​ทธิ​นี​ ซึ่ง

https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/


หาก​ผู​ถือ​หนวย​พิจารณา​อนุมัติ​เป็น​ที่​เรียบ​รอย​ กอง TREIT จะ​เรง​ดําเนิน​การ​ขอ​อนุมัติ​จาก​สํานัก​งา​น ​ก.​ล.​ต.​เพื่อ

ดําเนิน​การ​รับ​แปลง​สภาพ​และ​โอน​ทรัพยสิน​และ​ภาระ​ของกอง​ทุน​รวม​ให​เสร็จ​สิน้​ภายใน​สิน้​ปี​ 2​560 น้ี​อยาง​แน​นอน

ดาน​นาย​พี​ระ​พัฒน​ ศรี​สุ​คนธ​ กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ ไท​คอ​น ​แมนเนจเมนท​ จํากัด​ หรือ TMAN ใน​ฐานะ​ผู​จัดการ

กอง​ทรัส​ต TREIT เปิด​เผย​ถึง​แผนการ​แปลง​สภาพ​ครัง้​น้ี​วา​ บริษทัฯ​ จะ​มี​การ​เพิ่ม​ทุน​ของ​กอง​ทรัส​ต TREIT โดย​การ

ออก​และ​เสนอ​ขาย​หนวย​ทรัสต​จํานวน​ประมาณ​ไม​เกิน​ 2​,035,587,048 หนวย​ พ​รอม​เงิน​สด​ 3,794 ลาน​บาท​ เพื่อ​จะ

รับ​โอน​ทรัพยสิน​และ​ภาระ​ของกอง​ทุ​นร​วม TFUND, กอง​ทุ​นร​วม TLOGIS และ​ กอง​ทุ​นร​วมTGROWTH โดย

กําหนด​อัตรา​การ​สับ​เปลี่ยน​หนวย​ลงทุน​กับ​หนวย​ทรัสต​ คือ​ กอง​ทุ​นร​วม TFUND อัต​รา​ 1 หนวย​ลง​ทุ​น ​ตอ​ 0.​9874

หนวย​ทรัสต​ พ​รอม​เงินสด​จํานว​น ​1.​6977 บาท​ตอ​หนวย​ กอง​ทุ​นร​วม TLOGIS อัต​รา​ 1 หนวย​ลง​ทุ​น ​ตอ​ 1.​0129

หนวย​ทรัสต​ พ​รอม​เงินสด​จํานว​น ​1.​7415 บาท​ตอ​หนวย​ และ​กอง​ทุ​นร​วม TGROWTH อัต​รา​ 1 หนวย​ลง​ทุ​น ​ตอ​ 0.

8673 หนวย​ทรัสต​ พ​รอม​เงินสด​จํานว​น ​1.​4911 บาท​ตอ​หนวย​ และ​เงินสด​ไม​เกิน​ 2​94,000,000 บาท​ เพื่อ​คืน​เงิน​กู

ยืม​เดิม​ของกอง​ทุ​นร​วม TGROWTH

นอกจาก​น้ี​ คณะ​กรรมการ​บริษทั​ไท​คอ​น ​ยัง​ได​มี​มติ​ให​ดําเนิน​การ​ขาย​ทรัพยสิน​ของ​ไท​คอน​แก​กอง​ทรัส​ต TREIT ภาย

หลัง​การ​แปลง​สภาพ​กองทุน​รวม​เป็น​จํานวน​ไม​น อย​กวา​ 3,500 ลาน​บาท​ เมื่อ​วัน​ที่​ 8 กันยายน​ 2​560 ที่​ผาน​มา​

อยางไร​ก็ตาม​หาก TREIT ไม​สามารถ​ดําเนิน​การ​ตาม​แผนการ​ลงทุน​เพิ่ม​เติม​ได​ภายใน​วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​561 กอง

ทรัส​ต TREIT จะ​ดําเนิน​การ​กู​เงิน​เพิ่ม​เติม​หรือ​ออก​หุน​กู​เพื่อ​จาย​เงินปันผล​พิเศษ​จาก​กําไร​สะ​สม​ และ​/หรือ​ ลด​ทุน​เพื่อ

จาย​เงิน​ลด​ทุน​ให​แก​ผู​ถือ​หนวย​ทรัสต​ของ​กอง​ทรัส​ต TREIT

ภาย​หลัง​จาก​การ​แปลง​สภาพ​แลว​ กอง​ทรัส​ต TREIT จะ​มี​จุด​แข็ง​ดาน​ความ​หลาก​หลาย​ของ​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​แง​ทําเล​ที่

ตัง้​ อายุ​สัญญา​เชา​ และ​จํานวน​ผู​เชา​ ซึ่ง​จะ​ชวย​ลด​การก​ระ​จุก​ตัว​ใน​การ​ลงทุน​อยู​ใน​อสังหาริมทรัพย​เพียง​ลักษณะ​เดียว​

และ​การ​พึ่งพา​แหลง​ราย​ได​จาก​เพียง​แหลง​ใด​แหลง​เดียว​ และ​ลด​การ​พึ่งพา​ราย​ได​คา​เชา​จาก​ผู​เชา​ราย​ใด​ราย​หน่ึง​ รวม

ทัง้​เป็นการ​เพิ่ม​ความ​หลาก​หลาย​ของ​ลักษณะ​การ​ลง​ทุ​น ​โดย TREIT จะ​มี​อสังหาริมทรัพย​ประเภท​โรงงาน​และ​คลัง

สิน​คา​ จํานวน​ 2​2 ทําเล​ที่​ตัง้​ ครอบคลุม​ทัง้​สิน้​ 7 จังหวัด​ซึ่ง​เป็น​แหลง​เศรษฐกิจ​ที่​สําคัญ​ของ​ประ​เทศ​ โดย​แบง​เป็น

ทรัพยสิน​ตาม​กรรม​สิ​ทธิ ์(Freehold) จํานว​น ​69% และ​สิทธิ​การ​เชา (Leasehold) จํานว​น ​31% รวม​ทัง้​หมด​ 492 ยู

นิต​ พื้นที่​ให​เชา​รวม​ทัง้​สิน้​ 1,489,860 ตาราง​เมตร​ แบง​เป็น​คลัง​สิน​คา​ จํานว​น ​192 ยู​นิต​ พื้นที่​รวม​ 739,125 ตาราง

เมตร​ และ​โรงงาน​จํานว​น ​300 ยู​นิต​ พื้นที่​รวม​ 750,735 ตาราง​เมตร​ ทัง้​น้ี​ การ​ซื้อ​ทรัพยสิน​เพิ่ม​ของ​กอง​ทรัส​ต

TREIT จะ​ทําให TREIT กลาย​เป็นก​อง​ทรัสต​ที่​มี​ขนาด​ใหญ​ที่สุด​ใน​ประเทศ​ไทย​” นาย​พี​ระ​พัฒน​ กลาว​สรุป


