
ใคร​คือ​มือ​อาชีพ​ใน​การ​บริหาร​ชุม​ชน

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ ได​กลาว​ถึง​กรณี​ปัญหา​ตาง​ ๆ ที่​เกิด​ขึ้น​ใน​อาคาร​ชุด​พัก​อาศัย​ นําเอา​ปัญหา

จริง​ที่​เกิด​ขึ้น​กับ​เขา​ของ​รวม​มา​ฝาก​ให​ผู​ที่​อยู​อาศัย​ใน​อาหาร​ชุด​ได​ศึกษา​ เพราะ​มี​ปัญหา​ที่​เกิด​ขึ้น​จาก​ฝน​ตก​ทอ​น้ําสวน

กลาง​อุด​ตัน​น้ําระบาย​ลง​บอ​พัก​น้ําใตดิน​ไมทัน​เกิด​น้ําทวม​หอง​เจาของ​รวม​ผู​พัก​อาศัย​ใน​คอน​โด​หรู​เกิด​ความ​เสีย​หาย

หลาย​แสน​บาท​ คําถาม​ที่​เกิด​ขึ้น​คือ​ ใคร​คือ​ผู​ที่​ตอง​รับ​ผิด​ชอบ​ คณะ​กรรม​การ​ ผู​จัดการ​นิติบุคคล​หรือ​ผู​มี​อาชีพ​บริหาร

ทรัพย​สิน

เรื่อง​น้ี​เป็น​เรื่อง​จริง​ที่​เกิด​ขึ้น​เมื่อ​ยี่สิบ​กวา​ปี​กอน​โนน​แต​จนถึง​ทุก​วัน​น้ี​มัน​ก็​ยัง​เกิด​ขึ้น​อยู​ใน​คอน​โด​หรือ​บาน​จัดสรร​อยู

ตลอด​เวลา​เพราะ​ใน​ความ​เป็น​จริง​ปัญหา​การ​กอ​สราง​ ปัญหา​บริหาร​จัดการ​คง​ไม​หมด​จาก​โลก​น้ี​ไป​แนนอน​ตราบ​ใด​ที่​ยัง

มี​มนุษย​อยู​บน​โลก​น้ี​ มี​คอน​โด​แหง​หน่ึง​อยู​ใน​กรุงเทพมหานคร​ฟ อง​นิติบุคคล​อาคาร​ชุด​และ​ผู​ที่​นิติบุคคล​จาง​มาบ​ริ​หาร

อาคาร​ชุด​ให​ชดใช​คา​เสีย​หาย​ เพราะ​เมื่อ​ฝน​ตกลง​มา​โดย​ปก​ตก​ทุก​คอน​โด​จะ​มี​ทอ​เครน​บริเวณ​ระเบียง​หอง​ชุด​เพื่อ

ระบาย​น้ําฝน​หรือ​น้ําจาก​การ​ซัก​ลาง​ลง​สู​ทอ​พัก​ชัน้​ใต​ดิน​ ปรากฏ​วา​หอง​ชุด​ดัง​กลาว​ได​ตกแตง​ไว​อยาง​ดี​ดูหรู​หรา​แต​ยัง

ไม​ได​เขา​อยู​อาศัย​ เมื่อ​เกิด​เหตุ​จึง​เขา​มา​ดู​จึง​รู​วา​เกิด​จาก​ทอ​เครน​บริเวณ​ระเบียง​ระบาย​น้ําไมทัน​ทําให​น้ําไหล​เออ​ลน

เขา​หอง​ทําให​เฟอรนิเจอร​และ​ทรัพยสิน​ที่​อยู​ใน​หอง​ได​รับ​ความ​เสีย​หาย

จาก​ขอ​เท็จ​จริง​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน​ได​ตรวจ​สอบ​โดย​การ​เจาะ​ผนัง​พบ​วา​มี​เศษ​ปูน​อัน​เกิด​จาก​การ​กอสราง​หรือ​การ

ตกแตง​ตอ​เติม​ของ​ลูกคา​เอง​ เจาของ​รวม​ตัดสิน​ใจ​ฟ อง​นิติบุคคล​อาคาร​ชุด​และ​และ​ผู​บริหาร​ให​รับ​ผิด​ชอบ​ งาน​น้ี​สู​กัน

จึง​ขึ้น​ศาล​ฎีกา​โดย​ขอหา​วา​ จําเลย​คือ​นิติบุคคล​อาคาร​ชุด​กับ​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน​ละเมิด​ประมาท​เลินเลอ​ทําให​ตน​เสีย

หาย

– คา​ความ​เสีย​หาย​ใน​หอง​ชุด​ 500,000 บาท

– คา​ความ​เสีย​หาย​เขา​หอง​พัก​ไม​ได​ เดือน​ละ​ 50,000 บาท

– ดอกเบีย้​อีก​ 5-7 ตอ​ปี

รวม​เบ็ด​เสร็จ​ 1,100,000 บาท

งาน​น้ี​ศาล​ชัน้​ตน​ตัดสิน​ให​จําเลย​ชําระ​คา​เสีย​หาย​ตาม​ที่​โจทย​ขอ​แต​คา​เขา​พัก​ภายใน​หอง​ไม​ได​ ให​เดือน​ละ​ 5,000 บาท

และ​ให​ยกฟ อง​ประธาน​คณะ​กรรม​การ​(จําเลย​ที่​2) จําเลย​ที่​ 1 อุท​ธร​ณ ศาล​อุทธรณ​แก​เป็น​วา​ให​ยกฟ อง​จําเลย​ที่​ 1

ดวย​ นอกจาก​ที่​แก​ให​เป็น​ไป​ตาม​คําพิพากษา​ศาล​ชัน้​ตน​ ฟัง​แค​น้ี​ดู​เหมือน​จําเลย​ (ผู​บริหาร​)จะ​รอด​นะ​ครับ​ อยา​เพิ่ง​ดี

ใจ​…ปราก​ฎวา​โจทย​คือ​เจาของ​รวม​ฎีกา​ครับ​ ศาล​ฎีกา​รพิ​พาก​ษาโดย​สรุป​วา​กฎหมาย​อาคาร​ชุด​และ​ขอ​บังคับ​ของ​อาคาร

https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%83%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%84%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%a1%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%ad%e0%b8%b2%e0%b8%8a%e0%b8%b5%e0%b8%9e%e0%b9%83%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%9a%e0%b8%a3%e0%b8%b4/


ชุด​กําหนด​วัตถุประสงค​ไว​ชัดเจน​วา​นิติบุคคล​มีหน า​ที่​ดูแล​บํารุง​รักษา​ซอมแซม​ทรัพยสิน​ดัง​กลาว​และ​นิติบุคคล​ก็ได​วา

จาง​ให​ผู​มี​อาชีพ​บริหาร​ทรัพยสิน​เขา​มา​ดูแล​บํารุง​รักษา​ แต​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน​ละเวน​หน าที่​โดย​ประมาท​เลินเลอ​ปลอย

ให​ทอ​เครน​อุด​ตัน​จน​น้ําทวม​หอง​ จึง​พิพากษา​ตาม​ศาล​ชัน้​ตน​ให​จําเลย​ที่​ 1 (ผู​บริหาร​ทรัพย​สิน​)ชดใช​คา​เสีย​หาย​ สวน

ประธาน​คณะ​กรรมการ​รอดตัว​ไป​ครับ

(นิ​ทาน​)เหตุการณ​เรื่อง​น้ี​สอน​ให​รู​วา​ ถา​เรา​เรียก​ตัว​เอง​วา​เป็น​มือ​อาชีพ​เรา​ตอง​รอบ​ครอบ​อยางไร​และ​ถา​เรา​เป็น​ผู

บริโภค​(ลูก​บาน​/เจาของ​รวม​)ควร​มี​ขอมูล​ใน​การ​อยู​อาศัย​อยาง​ไร​ ถา​จําเลย​ที่​ 1 ทดสอบ​การ​ใช​งาน​ทุก​ระบบ​ทัง้หมด​ใน

อาคาร​กอน​รับ​มา​จาก​ผูรับ​เหมา​วา​สามารถ​ใช​งาน​ได​ตาม​ปก​ติ​ และ​ถา​จําเลย​ที่​ 1 ทดสอบ​ระบบ​ทอ​เครน​ของ​หอง​ดัง

กลาว​หลัง​จาก​ตกแตง​เสร็จ​กอน​คืน​เงิน​คํ้าประ​กัน​ จึง​ไมมี​การ​ทิง้​เศษ​ปู​น ​เศษ​ขยะ​ลง​ไป​อุด​ตัน​ทอ​เครน​ก็​จะ​ไม​ตอง​เสีย

เงิน​เสีย​ทอง​กัน​ถึง​ขนาด​น้ี

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

บริษทั​ พี​อา​รบูม​ จํากัด​ คุณ​อภิญญา​ โทร. 081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


