
เมเจอร ดีเวลลอปเมนทชี ้ปี’62 ตลาดอาคาร

สํานักงานมาแรง จับตาทําเล “พระราม 9-รามคําแหง

” บูม อัตราการเชาสูงถึงกวา 90% เตรียมผุดมิกซยูส

“เมเจอร ทาวเวอร พระราม 9-รามคําแหง” มูลคา 2

,100 ลานบาท

เมเจอร ดีเวลลอปเมนทชี้ปี’62 ตลาดอาคารสํานักงานมาแรง ระบุทําเล “พระราม 9-รามคําแหง” นาจับตามอง ชี้

อัตราการเชาสูงกวา 90% และมีราคาคาเชาพุงถึง 7% ตอปี เตรียมผุดอาคารสํานักงานแบรนด “เมเจอร ทาวเวอร”

ภายใตชื่อ “เมเจอร ทาวเวอร พระราม 9-รามคําแหง” มิกซยูสรูปแบบใหม มูลคาโครงการ 2,100 ลานบาท ใกลแอร

พอรตลิงค สถานีรามคําแหง เพียง 600 เมตร และรถไฟฟ าสายสีสม ชวงศูนยวัฒนธรรม-มีนบุรี (สุวินทวงศ) ที่จะ

เปิดใหบริการในปี’66 เพียง 300 เมตร คาดอนาคตตลาดอาคารสํานักงานเติบโตตอเน่ือง อีก 5 ปี จอเขาตลาดอีก

กวา 766,000 ตร.ม.

คุณเพชรลดา พูลวรลักษณ กรรมการบริหาร บริษทั เมเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เปิดเผยวา ปี 2562

ตลาดอาคารสํานักงานใหเชามีแนวโนมเติบโตขึ้นอยางตอเน่ือง ทัง้ในสวนของอัตราราคาคาเชาและพื้นที่ใหเชา

เน่ืองจากความความตองการยังมีสูงแตซัพพลายมีจํากัด โดยปัจจุบันตลาดอาคารสํานักงานไมไดกระจุกตัวอยูใน

เฉพาะโซนซีบีดีเหมือนที่ผานมา เริ่มขยับขยายออกไปจากรอบนอกสีลม, สาทร, สุขุมวิทชัน้ใน เน่ืองจากมีการขยาย

เมือง และการเกิดขึ้นของสาธารณูปโภคและคมนาคมหลากหลายรูปแบบ

สําหรับทําเลที่นาจับตามอง คือ ทําเลพระราม 9-รามคําแหง เน่ืองจากมีความตองการอาคารสํานักงานสูงมาก โดยมี

อัตราการเชาสูงถึง 90% ขณะที่อัตราราคาคาเชาของอาคารสํานักงานที่เปิดใหมในทําเลน้ีสูงขึ้นตอเน่ือง เพิ่มขึ้นเฉลี่ย

ถึงปีละ 7% ทัง้น้ีทําเลพระราม 9-รามคําแหง เป็นทําเลศักยภาพแหงใหม ใกลตัวเมืองและเป็นเขตรอยตอของยาน

ธุรกิจ อยางยานรัชดา ทองหลอและสุขุมวิท อีกทัง้ยังเดินทางสะดวก ใกลรถไฟฟ าแอรพอรตลิงค, มอเตอรเวย,

ทางดวนฉลองรัช และทางดวนศรีรัช รวมถึงยังใกลโรงพยาบาลชัน้นําอยาง โรงพยาบาลสมิติเวช ศรีนครินทร, โรง

พยาบาลรามคําแหง และสถานศึกษาสําคัญ เชน มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ, มหาวิทยาลัยรามคําแหงและมหาวิทยาลัย

นานาชาติแสตมฟอรด รวมทัง้ยังมีการเติบโตอยางตอเน่ืองในอนาคต ในอีก 2-3 ปี จะมีการเปิดตัวมิกซยูส คอมเพ
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ล็กซ ที่รีโนเวทจากศูนยการคาเดอะมอลล รามคําแหง ซึ่งจะทําใหทําเลน้ีคึกคักเป็นอยางมาก นอกจากน้ียังจะมีการ

พัฒนาโครงการรถไฟฟ าถึง 3 สาย ไดแก รถไฟฟ าสายสีเหลือง ลาดพราว-สําโรง และรถไฟฟ าสายสีแดงออน บางซื่อ

-หัวหมาก ซึ่งคาดวาจะแลวเสร็จพรอมเปิดใหบริการในปี 2563 และรถไฟฟ าสายสีสม ตลิ่งชัน-มีนบุรี คาดวาจะแลว

เสร็จพรอมเปิดใหบริการในปี 2566 โดยเมื่อโครงการรถไฟฟ าทัง้ 3 สายเสร็จแลวคาดวาจะเขามาเติมเต็มความ

สมบูรณใหกับทําเลน้ีเป็นอยางมาก

คุณเพชรลดา กลาววา “เมเจอร ดีเวลลอปเมนท เล็งเห็นศักยภาพของทําเลพระราม 9-รามคําแหง จึงไดเตรียม

พัฒนาอาคารสํานักงานเกรดเอแบรนด เมเจอร ทาวเวอร ภายใตชื่อ “เมเจอร ทาวเวอร พระราม 9-รามคําแหง”

มูลคาโครงการ 2,100 ลานบาท โดยเป็นโครงการมิกสยูส (Mixed-use) รูปแบบใหม ประกอบดวยอาคารสํานักงาน

คอนโดมิเนียม และรานคา มีพื้นที่ประมาณ 25,000 ตร.ม. ใกลแอรพอรตลิงค สถานีรามคําแหง เพียงแค 600 เมตร

รวมทัง้ยังใกลรถไฟฟ าสายสีสม ชวงศูนยวัฒนธรรม-มีนบุรี (สุวินทวงศ) เพียง 300 เมตร ซึ่งพัฒนาภายใตคอน

เซ็ปต ‘Boutique Art Gallery’ โดยตัง้ใจรังสรรคออกแบบเพื่อใหเป็นออฟฟิศในฝันของคนรุนใหมที่ตอบโจทยการ

ทํางานอยางมีคุณภาพ ซึ่งจะเปิดตัวในไตรมาส 4 ปีน้ี คาดวาจะไดรับการตอบรับที่ดีเชนเดียวกับโครงการแรก “เม

เจอร ทาวเวอร ทองหลอ” บนทองหลอ ซอย 10 ที่ประสบความสําเร็จเป็นอยางมาก มีอัตราการเชาเต็ม 100%”

ทัง้น้ี สําหรับแนวโนมตลาดอาคารสํานักงาน คาดวาในปี 5 ปีขางหน า จะมีซัพพลายสูงขึ้นมาก โดยมีพื้นที่อาคาร

สํานักงานใหมใหเชาเพิ่มขึ้นประมาณ 766,000 ตร.ม. ขณะที่เทรนดตลาดอาคารสํานักงาน โครงการมิกซยูสกําลังมี

ความตองการเป็นอยางมาก เน่ืองจากเป็นอสังหาฯ รูปแบบใหมที่รวมโครงการที่อยูอาศัย อาคารสํานักงาน ศูนยการ

คา โรงแรม หรือแมแตความบันเทิงเขาดวยกัน โดยเฉพาะในยานศูนยกลางเศรษฐกิจ ซึ่งจะเป็นทางเลือกใหมใหกับ

กลุมผูอยูอาศัยที่ตองการความสะดวกสบายเป็นหลัก


