
เปิด​มุม​มอง​ซี​อี​โอ VMPC ลุน​ครึ่ง​ปี​หลัง​อสังหาฯ​ ฟ้ืน

“ปริญญา​ เธียร​วร” ซี​อี​โอ VMPC ระบุ​สารพัด​ปัจจัย​ลบ​ ทัง้​เศรษฐกิจ​ชะลอ​ตัว​ หน้ี​ครัว​เรือน​สูง

ฉุด​อสังหาริมทรัพย​ครึ่ง​ปี​แรก​ซบ​เซา​ รอ​จังหวะ​พลิก​ฟ้ืน​ครึ่ง​ปี​หลัง​ พ​รอม​ลุย​สราง​โรงแรม​อา​ทา​ระ​ โฮ​เท​ล ศรี​รา​ชา​ คืบ

หน า​แลวก​วา​ 30% มัน่ใจ​เปิด​บริการ​ปี​ 2​561 หวัน่​ภาษี​ที่​ดินฯ​ ฉบับ​ใหม​เพิ่ม​ภาระ​ผู​บริ​โภค

ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​ชวง​ 4 เดือน​แรก​ปี​ 2​559 ได​รับ​อานิสงส​จาก​มาตรการ​กระตุน​อสังหาริมทรัพย​ของ​รัฐ​บาล​

การ​ลด​คา​ธรรมเนียม​การ​โอน​และ​จดจํานอง​เห​ลือ​ 0.​01% แต​หลัง​จาก​สิน้​สุด​มาตรการ​ดัง​กลาว​ ตลาด​ก็​กลับ​มา​ชะลอ

ตัว​อีก​ครัง้​ เน่ืองจาก​ภาพ​รวม​เศรษฐกิจ​ไทย​และ​เศรษฐกิจ​โลก​ยัง​ไม​ฟ้ืน​ตัว​ สถาบัน​การ​เงิน​เขม​งวด​การ​ปลอย​สิน​เชื่อ​ที่

อยู​อาศัย​ ขณะ​ที่​ทิศทาง​ตลาด​ใน​ชวง​ครึ่ง​ปี​หลัง​ยัง​อึ​มครึม​ เน่ืองจาก​ขาด​ปัจจัย​บวก​ และ​ปัจจัย​ลบ​ที่​ชัด​เจน

นาย​ปริญญา​ เธียร​วร ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​ วี​.​เอ็ม.​พี​.​ซี​.​ จํากัด (VMPC) ผู​ประกอบ​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย

ดวย​โครงการ​ที่​หลาก​หลาย​ อาทิ​ สา​ทร​ แอ​สเท​รา​ ไพร​ด @พระราม​ 2​ ,แกล​เลอ​รี​ เรส​ซิ​เดน​ซ, แอ​สเท​รา​ สา​ทร​ โฮ​เท

ล, บาน​สวน​ราม​, หอพัก​ภู​หลวง​แมนชัน่​ หน า​มหาวิทยาลัย​หอการคา​ไทย​, แอ​สเท​รา​ เรส​ซิ​เดน​ซ พระราม​ 2​-พุทธ​บูชา​

และ​โครง​การ​, อา​ทา​ระ​ โฮ​เท​ล ศรี​รา​ชา​ กลาว​วา​ ภาพ​รวม​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ใน​ชวง​ครึ่ง​ปี​แรก​ที่​ผาน​มา​คอน​ขาง

ซบเซา​จาก​ภาวะ​เศรษฐกิจ​ที่​ยัง​ชะลอ​ตัว​ สถาบัน​การ​เงิน​เขม​งวด​การ​ปลอย​สิน​เชื่อ​บา​น ​ทําให​อัตรา​ปฏิเสธ​สิน​เชื่อ

(Reject Rate) สูง​กวา​ปก​ติ​ โดย​อยู​ที่​ประ​มา​ณ 35-40% ซึ่ง​หาก​เป็น​สถานการณ​ปกติ​แลว​ไม​ควร​เกิน​ 10% เน่ืองจาก

ปัญหา​หน้ี​ครัว​เรือ​น ​ทัง้​หน้ี​บัตร​เครดิต​และ​รถ​คัน​แรก​ รวม​ถึง​ปัญหา​ภัย​แลง​ที่​สง​ผล​ให​เกษตรกร​ขาด​ราย​ได​ และ

กระทบ​ถึง​อารมณ​การ​จับ​จาย​ของ​กลุม​ตลาด​บน​ ใน​ขณะ​ที่​เศรษฐกิจ​ไทย​และ​เศรษฐกิจ​โลก​ยัง​ไม​ฟ้ืน​ตัว​ คา​เงิน​ผัน​ผวน​

และ​ดอกเบีย้​เงิน​ฝาก​มี​อัตรา​ตํ่ามาก

สําหรับ VMPC ยัง​คง​เนน​การ​พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​ทัง้​เพื่อ​ขาย​และ​ให​เชา​ ซึ่ง​เป็นการ​บริหาร​ความ​เสี่ยง​และ​รองรับ

ใน​ชวง​ที่​เศรษฐกิจ​มี​ความ​ผัน​ผวน​ โดย​สัดสวน​อสังหาริมทรัพย​เพื่อ​ขาย​ : ให​เชา​อยู​ที่​ 60 : 40 ราย​ได​จาก​การ​เชา​มี

อัตรา​การ​เติบโต​อยาง​ตอ​เน่ือง​ ทําสถิติ​สูง​สุด​ เน่ืองจาก​ธุรกิจ​ทอง​เที่ยว​ใน​ประเทศ​ดี​มาก​ สง​ผล​ให​อัตรา​การ​เขา​พัก​สูง​

โดย​ใน​สวน​ของ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​เพื่อ​เชา​ของ​บริษทัฯ​ เนน​กลุม​เป า​หมาย​ระดับ​กลาง​ทัง้​นักศึกษา​และ​คน​ทํางา​น

รวม​ทัง้​นัก​ธุรกิจ​ นัก​ทอง​เที่ยว​ และ​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ ใน​ขณะ​ที่​ตลาด​ขาย​เนน​เจาะ​ตลาด​ระดับ​บน​ใน​ทําเล​ที่​มี​ศักยภาพ​คือ

ติด​ถนน​สาย​หลัก

“แนว​โนม​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ใน​ชวง​ครึ่ง​ปี​หลัง​น้ี​ตอง​รอ​ดู​ความ​ชัดเจน​ใน​ชวง​เดือน​ตุลาคม​น้ี​ ปัจจุบัน​ยัง​ไม​เห็น

สัญญาณ​การ​ฟ้ืน​ตัว​ของ​ตลาด​อยาง​ชัด​เจ​น ​แมวา​จะ​มี​ปัจจัย​บวก​หลาย​ประ​การ​ เชน​ ปัญหา​ภัย​แลง​ที่​บรรเทา​ลง​

เกษตรกร​สามารถ​ประกอบ​อาชีพ​ได​ตาม​เดิม​ รวม​ทัง้​โครงการ​ลงทุน​ตางๆ​ ของ​ภาค​รัฐ​ แต​ดวย​ความ​เขม​งวด​ใน​การ

ปลอย​สิน​เชื่อ​ของ​สถาบัน​การ​เงิน​ และ​ปัญหา​หน้ี​ครัว​เรือน​ยัง​คง​อยู​ ทําให​ตลาด​ยัง​คง​ชะลอ​ตัว​ ซึ่ง​ใน​สวน​ของ​บริษทัฯ

มี​การ​พัฒนา​โครงการ​อยาง​ตอ​เน่ือง​ หาก​สถานการณ​เหมาะ​สม​ก็​จะ​มี​การ​เปิด​ตัว​โครง​การ​ สวน​ความ​คืบ​หน า​โครงการ
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กอสราง​โรงแรม​อา​ทา​ระ​ โฮ​เท​ล ศรี​รา​ชา​ ขณะ​น้ี​คืบ​หน า​แลวก​วา​ 30% โดย​ใน​สวน​ของ​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​ซึ่ง​มี​พื้นที่​รวม

ประ​มา​ณ 6,000 ตาราง​เมตร​ ปัจจุบัน​ได​มี​การ​จอง​พื้นที่​เชา​ไป​แลวก​วา​ 60% มัน่ใจ​วา​โรงแรม​อา​ทา​ระ​ โฮ​เท​ล ศรี​รา​ชา​

จะ​เปิด​ให​บริการ​เต็ม​รูป​แบบ​ได​ใน​ปี​ 2​561 ตาม​เป า​หมาย​ที่​วาง​ไว​”

พรอม​กัน​น้ี​ นาย​ปริญญา​ ยัง​ได​ให​ความ​เห็น​ตอ​ การ​ที่​คณะ​รัฐ​มน​ตรี​ (ครม​.​) มี​มติ​เห็น​ชอบ​ใน​หลัก​การ​ราง​พระ​ราช

บัญญัติ​ (พ.​ร.​บ.​) ภาษี​ที่ดิน​และ​สิ่ง​ปลูก​สราง​ เมื่อ​วัน​ที่​ 7 มิถุนายน​ 2​559 เพื่อ​นํามา​บังคับ​ใช​แทน​ พ​.​ร.​บ.​ภาษี​โรง

เรือน​และ​ที่ดิน​ พ​.​ศ.​ 2475 และ​ พ​.​ร.​บ.​ภาษี​บํารุง​ทอง​ที่​ พ​.​ศ.​ 2508 ที่​คาด​วา​จะ​มี​ผล​บังคับ​ใช​ใน​ปี​ 2​560 ซึ่ง​จะ​สง​ผล

ตอ​ประเทศ​ไทย​ ทัง้​ใน​ฟาก​ของ​ผู​ประกอบ​การ​อสังหาริมทรัพย​ ภาค​รัฐ​ใน​ฐานะ​ผู​จัด​เก็บ​ภาษี​ รวม​ถึง​ประชาชน​ทัว่ไป

ใน​ฐานะ​ผู​บริโภค​ วา​ โดย​ภาพ​รวม​แลว​เห็น​ดวย​กับ​ ราง​ พ​.​ร.​บ.​ภาษี​ที่​ดินฯ​ ดัง​กลาว​เพราะ​เขาใจ​วัตถุประสงค​ของ

รัฐบาล​ใน​การ​แกไข​ปัญหา​โครงสราง​ภาษี​เดิม​ ทัง้​ยัง​เป็นการ​กระตุน​ให​ผู​ที่​มี​ที่ดิน​รกราง​วาง​เปลา​,ได​พัฒนาที่ดิน​ให​เกิด

ประ​โยชน​ ลด​ปัญหา​การ​กักตุน​ที่ดิน​เพื่อ​เก็ง​กําไร​ รวม​ถึง​กระตุน​ให​เกิด​การก​ระ​จา​ยก​ารถือ​ครอง​ที่​ดิน​ ซึ่ง​จะ​เป็น

ประโยชน​ตอ​ภาพ​รวม​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​โดย​รวม​ตอ​ไป​ใน​ระยะ​ยาว​ อยางไร​ก็​ตาม​ ราง​ พ​.​ร.​บ.​ภาษี​ที่​ดินฯ​ ดัง​กลาว

ยัง​มี​ชอง​โหว​ใน​เรื่อง​ของ​การ​ตีความ​ประเด็น​การ​ใช​ประโยชน​จาก​ที่​ดิน

“ใน​สวน​ของ​ผู​ประกอบ​การ​อสังหาริมทรัพย​ปัจจุบัน​ไมมี​ใคร​เก็บ​สะสม​แลนด​แบงก​ 2​,000 – 3,000 ไร​เหมือน​ใน​อดีต

แลว​ แต​จะ​เป็น​ลักษณะ​ของ​ที่ดิน​แปลง​เดียว​ขนาด​ใหญ​แลว​ทยอย​พัฒนา​มาก​กวา​ ซึ่ง​ทาย​ที่สุด​แลว​ผู​ประกอบ​การ​ใน

กลุม​ที่​ใช​ที่ดิน​ใน​เชิง​พาณิชย​ เชน​ บาน​เชา​ อพารตเมนต​ ก็​อาจ​จะ​ผลัก​ภาระ​คา​ใช​จาย​ดาน​ภาษี​ไป​ให​ประชาชน​หรือ​ผู

บริโภค​ ดวย​การ​ปรับ​ขึ้น​คา​เชา​จาก​ตนทุน​ที่​เพิ่ม​ขึ้น​” นาย​ปริญญา​ กลาว​ใน​ตอน​ทา​ย


