
เจ​แอ​ลแอ​ล เผย​มูลคา​การ​ลงทุน​ซือ้​ขาย​โรงแรม​ใน

ไทย​ปี​ 62 ลด​ลง​จาก​ปี​ 61

นัก​ลงทุน​สนใจ​ซื้อ​สูง​ แต​โรงแรม​ที่​เสนอ​ขาย​มี​น อย

ตลาด​การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ใน​ประเทศไทย​ใน​ปี​ 2​562 ที่​ผาน​มา​ มี​มูลคา​รวม​ทัง้​สิน้​เพียง​ 3.​7 พัน​ลาน​บาท​ ลด​ลง

มาก​จาก​ปี​ 2​561 ที่​มี​มูลคา​การ​ซื้อ​ขาย​รวม​ทัง้​สิน้​ 2​.​0​5 หมื่น​ลาน​บาท​ สาเหตุ​สําคัญ​มา​จาก​ โรงแรม​ที่​เจาของ​เสนอ

ขาย​มี​จํานวน​ลด​ลง​ใน​ปี​ 2​562 ตาม​การ​รายงาน​จาก​บริษทั​ที่​ปรึกษา​และ​บริการ​ดาน​อสังหาริมทรัพย​ เจ​แอ​ลแอล

การ​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ที่​เกิด​ขึ้น​ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​ มี​ 4 ราย​การ​ ได​แก​ โรง​แรม​โฟรพอยท​ส บาย​ เชอ​รา​ตัน​ กรุง​เทพ​ โรงแรม

อนันต​รา​ บาน​ราช​ประ​สงค​ (สิทธิ​การ​เชา​ ปัจจุบัน​คือ​ดุ​สิต​ สวี​ท ราช​ดําริ​ กรุง​เทพ​) โรง​ภาษี​รอย​ชัก​สาม​ (สิทธิ​การ​เชา​

อาคาร​ประวัติศาสตร​ริม​แมน้ําเจาพระยา​ซึ่ง​ บมจ.​ ยู​ ซิตี้​ จะ​บูรณะ​ให​เป็น​โรง​แรม​) และ​โรงแรม​สวน​บวก​หาด​ ชะ​อํา

ใน​ 4 รายการ​ดัง​กลาว​ โฟรพอยท​ส บาย​ เชอ​รา​ตัน​ กรุง​เทพ​ เป็น​รายการ​ซื้อ​ขาย​ที่​มี​มูลคา​สูง​สุด​ คือ​ 2​.​2​5 พัน​ลาน

บาท​ โดย​มี​เจ​แอ​ลแอ​ลเป็น​ตัวแทน​การ​ขาย​ และ​ผู​ซื้อ​คือ TA Global Berhad จาก​มาเล​เซีย

นาย​จักร​กริช​ จักร​พันธุ​ ณ อยุธยา​ รอง​ประธาน​บริหาร​ภาค​พื้น​เอ​เชีย​ หนวย​ธุรกิจ​บริการ​การ​ลงทุน​ดาน​โรง​แรม​ เจ​แอ

ลแอ​ล กลาว​วา​ “ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​ มี​ทัง้​นัก​ลงทุน​ชาว​ไทย​และ​ตาง​ชาติ​ให​ความ​สนใจ​สูง​ใน​การ​ซื้อ​โรงแรม​ใน​ประเทศ​ไทย​

โดย​เฉ​พา​ะ กรุง​เทพ​ฯ ภูเก็ต​ สมุ​ย และ​เชียง​ใหม​ แต​โรงแรม​ที่​มี​คุณสมบัติ​เหมาะ​สําหรับ​การ​ลงทุน​ที่​มี​เสนอ​ขาย​มี

จํานวน​ลด​ลง​มาก​ หลัง​จาก​ที่​มี​การ​ซื้อ​ขาย​มาก​เป็น​ประวัติการณ​ใน​ชวง​สอง​ปี​กอน​หน า​ คือ​ ปี​ 2​560 และ​ 2​561”

นอกจาก​จํานวน​โรงแรม​ที่​มี​เสนอ​ขาย​น อย​ลง​แลว​ อีก​ปัจจัย​หน่ึง​ที่​ทําให​มูลคา​การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ลด​ลง​ใน​ปี​ 2
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562คือ​ การ​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​บาง​ราย​การ​ ไม​สามารถ​ดําเนิน​การ​เสร็จ​สมบูรณ​ได​ทัน​กอน​สิน้​ปี

“มี​การ​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​รายการ​สําคัญ​ๆ สวน​หน่ึง​ที่​ผู​ซื้อ​ผู​ขาย​มี​การ​ลง​นาม​ใน​สัญญา​ซื้อ​ขาย​กัน​ไป​แลว​ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​

แต​ไม​สามารถ​โอน​กรรมสิทธิ ์​ได​ทัน​และ​ตอง​เลื่อน​การ​โอน​มา​เป็น​ปี​น้ี​ ดัง​นัน้​ จะ​ถูก​นับ​เป็น​รายการ​ซื้อ​ขาย​ของ​ปี​น้ี​ ซึ่ง

บาง​รายการ​เป็นการ​ซื้อ​ขาย​ที่​มี​มูลคา​สูง​ และ​จะ​มี​สวน​ทําให​มูลคา​การ​ลงทุน​ซื้อ​โรงแรม​โดย​รวม​ของ​ทัง้​ปี​น้ี​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​”

นาย​จักร​กริช​กลา​ว

นัก​ลงทุน​ระมัดระวัง​การ​ลงทุน​มาก​ขึ้น​ แม​ความ​สนใจ​ซื้อ​สูง

ขอมูล​จาก STR Global ระบุ​วา​ โรงแรม​ใน​ประเทศไทย​มี​ราย​ได​เฉลี่ย​โดย​รวม​ตอ​หอง​พัก​ลด​ลง​ 5.​6% ใน​ชวง​ 11

เดือน​แรก​ของ​ปี​ 2​562

“ผล​การ​ดําเนิน​ธุรกิจ​ที่​ลด​ลง​ของ​โรงแรม​ใน​เมือง​ทอง​เที่ยว​หลักๆ​ ของ​ไทย​ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​ ทําให​มี​นัก​ลงทุน​บาง​สวน

ระมัดระวัง​มาก​ขึ้น​ใน​การ​เลือก​ลง​ทุ​น ​ใน​ขณะ​ที่​นัก​ลงทุน​เชิงกล​ยุทธ​ที่​เล็ง​ผล​ระยะ​ยาว​และ​เขาใจ​วงจร​การ​ขึ้น​ลง​ของ

ภาค​การ​ทอง​เที่ยว​ ยัง​คง​ให​ความ​สําคัญ​กับ​การ​ลงทุน​ใน​ประเทศไทย​ซึ่ง​เป็น​หน่ึง​ใน​ตลาด​การ​ทอง​เที่ยว​ของ​เอเชีย​ที่​มี

ความ​สามารถ​ใน​รับมือ​กับ​สถานการณ​ความ​ผันผวน​ได​ดี​ที่​สุด​” นาย​จักร​กริช​กลา​ว

นาย​ไมค แบ​ทเชเล​อร ซี​อี​โอ​ภาค​พื้น​เอ​เชีย​ หนวย​ธุรกิจ​บริการ​การ​ลงทุน​ดาน​โรง​แรม​ เจ​แอ​ลแอ​ล กลาว​วา​ “ใน​สวน

ของ​นัก​ลงทุน​จาก​ตาง​ชา​ติ​ การ​แข็ง​คา​ของ​เงิน​บาท​มี​ผล​ทําให​ทุน​ตาง​ชาติ​บาง​กลุม​ระมัดระวัง​ใน​การ​เขา​มา​ลงทุน​ใน

ไทย​ แต​โดย​ภาพ​รวม​แลว​นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​ยัง​คง​ให​ความ​สนใจ​อยาง​มาก​ใน​การ​หา​โอกาส​การ​ซื้อ​โรงแรม​ใน​ไทย​

เน่ืองจาก​เป็น​ตลาด​ที่​ให​ผล​ตอบแทน​การ​ลงทุน​คอน​ขาง​สูง​เมื่อ​เทียบ​กับ​ตลาด​อื่นๆ​ ใน​เอ​เชีย​ นอกจาก​น้ี​ ราคา​ขาย​ยัง

ถูก​กวา​มาก​ดวย​”

เจ​แอ​ลแอ​ลคาด​วา​ การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ใน​ไทย​จะ​กลับ​มา​สูง​ขึ้น​ใน​ปี​น้ี​ โดย​ประเมิน​วา​มูลคา​การ​ลงทุน​ซื้อ​รวม​ของ

ทัง้​ปี​จะ​เพิ่ม​ขึ้น​แตะ​ระดับ​ประ​มา​ณ 1.​0-1.​2 หมื่น​ลาน​บาท

เอเชีย​โดย​สังเขป

ใน​ปี​ 2​562 การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ที่​เกิด​ขึ้น​ใน​เอเชีย​มี​มูลคา​รวม​ทัง้​สิน้​ 1.​2 หมื่น​ลาน​ดอลลาร​สห​รัฐฯ​ เพิ่ม​ขึ้น​จาก​

7.​2 พัน​ลาน​ดอลลาร​ใน​ปี​ 2​561 สวน​ใหญ​เป็น​ผล​มา​จาก​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​มูลคา​สูง​ที่​เกิด​ขึ้น​ใน​ประเทศ​ที่​เป็น​ตลาด

หลักๆ​ ทัง้​น้ี​ ญี่ป ุน​ยัง​ครอง​ตําแหนง​ตลาด​การ​ซื้อ​ขาย​ที่​มี​สภาพ​คลอง​สูงสุด​ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​ ดวย​มูลคา​รวม​ทัง้​สิน้​ 4.​9 พัน

ลาน​ดอลลาร​ เพิ่ม​ขึ้น​ 109% จาก​ปี​ 2​561 สวน​ตลาด​ที่​มี​อัตรา​การ​ขยาย​ตัว​ของ​มูลคา​การ​ซื้อ​ขาย​มาก​ที่สุด​คือ​สิงคโปร​

โดย​ปรับ​เพิ่ม​ขึ้น​ถึง​ 10 เทา​จาก​ 129 ลาน​ดอลลาร​ใน​ปี​ 2​561 เป็น​ 1.​4 พัน​ลาน​ดอลลาร​ใน​ปี​ 2​562 สวน​ประเทศไทย​

มู​ลคา​การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ใน​ปี​ 2​562 มี​สัดสวน​คิด​เป็น​ 1% ของ​มูลคา​การ​ซื้อ​ขาย​ที่​เกิด​ขึ้น​ใน​เอ​เชีย​ ลด​ลง​จาก​ปี​

2​561 ที่​มี​สัดสวน​ 9%


