
เจาะ​ลึก​ การ​ประเมิน​มูลคา​ดวย​วิธี​ราย​ได (AP130)

ราย​ละ​เอี​ยด

การ​ประเมิน​มูลคา​ดวย​วิธี​ราย​ได (Income Approach) เป็นการ​วิเคราะห​หา​มูลคา​ทรัพยสิน​ใน​รูป​แบบ​ของ​ทรัพย​ที่​กอ

ให​เกิด​ราย​ได​ กลาว​คือ​ ทรัพยสิน​หรือ​อสังหาริมทรัพย​ จะ​มี​มูลคา​เทา​ใด​ ขึ้น​อยู​กับ​ความ​สามารถ​ใน​การ​สราง​ราย​ได

ของ​ทรัพยสิน​นัน้​ อาทิ​เชน​ โรง​แรม​ รี​สอ​รท อะพาร​ตเมน​ต สํานัก​งา​น ​วิธี​น้ี​ชวย​ผู​ประกอบ​การ​ สถาบัน​การ​เงิน​ และ

เจาของ​ทรัพยสิน​ได​ทราบ​มูลคา​ที่แท​จริง​ของ​โครง​การ​ เพื่อ​เป็น​ตัว​กําหนดการ​ลง​ทุ​น ​รวม​ทุ​น ​ปลอย​สิน​เชื่อ​ได​อยาง​ชัด

เจ​น ​ตาม​หลัก​ทฤษฎี​ หลัก​การ​ ขัน้​ตอน​วิธี​การ​ราย​ได: Direct Capitalization/Discounted Cash Flow การ​ตัง้

สมมติฐาน​ราย​ได​-ร​ายจาย​ อัตรา​การ​เติบโต​ของ​ราย​ได​ราย​จาย​ อัตรา​วาง​สัดสวน​คา​ใช​จาย​ตอ​ราย​ได​ การ​หา

Capitalization Rate/Discount Rate การ​ทํา Cash Flow Projection การ​หา Terminal Value ฯลฯ

​ก​รณีศึกษา​:

ขอมูล​อุตสาหกรรม​แตละ​ประเภท​ที่​ผู​ประเมิน​ควร​รู​จาก​ผู​ประกอบ​การ​มือ​อา​ชีพ​/กรณี​ตัวอยาง​การ​ประเมิน​มูลคา​ดวย

วิธี​การ​ราย​ได​พรอม​ฝึก​ปฏิ​บัติ

โรง​แรม​ รี​สอ​รท: ประเภท​และ​การ​จัด​ระดับ​โรง​แรม​ กลุม​ลูก​คา​ อัตรา​คา​หอง​พัก​ สวน​ลด​ ชอง​ทางการ​ขาย
Operating Ratio (Average Room Rate/Yield Per Room/Percentage of Occupancy/Proportion of
Expenses To Revenue) Project Cost Per Room ฯลฯ

อะพาร​ตเมน​ต/เซอร​วิ​ส อะพาร​ตเมน​ต: กลุม​ลูกคา​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ มิ​นิ​โต​เกีย​ว ดอลลา​รโซ​น ​โซน​สา​ทร​ เลียบแมน้ํา พ

หล​โยธิน​ อัตรา​คา​หอง​พัก​ อัตรา​การ​เขา​พัก​ อัตรา​ผล​ตอบ​แทน​ ฯลฯ

การ​ประเมิน​อาคาร​สํานัก​งาน​: การ​จัด​เกรด​อาคาร​สํานักงาน​ รู​ปแบบ​การ​เชา​รูป​แบบ​สัญญา​เชา​แหลง​ขอ​มูล​ คา​เชา​อัตรา

https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%80%e0%b8%88%e0%b8%b2%e0%b8%b0%e0%b8%a5%e0%b8%b6%e0%b8%81-%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b9%80%e0%b8%a1%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%a1%e0%b8%b9%e0%b8%a5%e0%b8%84%e0%b9%88/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%80%e0%b8%88%e0%b8%b2%e0%b8%b0%e0%b8%a5%e0%b8%b6%e0%b8%81-%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b9%80%e0%b8%a1%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%a1%e0%b8%b9%e0%b8%a5%e0%b8%84%e0%b9%88/


วา​ง

การ​บริหาร​อาคาร​สํานัก​งา​น ​คา​เชา​ตอ​ตนทุน​คา​กอ​สราง​ ฯลฯ

ภาค​ทฤษฎี​:

ภาวะ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​แตละ​ประเภท​และ​ขอมูล​อุตสาหกรรม​แตละ​ประเภท​ที่​ผู​ประเมิน​ควร​รู​ จาก​ผู​ประกอบ​การ

มือ​อาชีพ​ของ​จริง

ทฤษฎี​ หลัก​การ​ ขัน้​ตอ​น ​วิธี​การ​ประเมิน​ดวย​วิธี​การ​ราย​ได​ หลัก​การ​วิธี​การ Direct Capitalization/ Discounted
Cash Flow
การ​ตัง้​สมมติฐาน​ราย​ได​ สมมติฐาน​ราย​จาย​ อัตรา​การ​เติบโต​ของ​ราย​ได​ ราย​จาย​ อัตรา​วาง​ สัดสวน​คา​ใช​จาย​ตอ​ราย

ได

การ​หา Capitalization Rate/Discount Rate การ​ทํา Cash Flow Projection การ​หา Terminal Value ฯลฯ

ภาค​ปฏิบัติ​:

ศึกษา​กรณี​ตัวอยาง​การ​ประเมิน​มูลคา​ดวย​วิธี​การ​ราย​ได

กรณี​ตัว​อยาง​ 1 – การ​ประเมิน​โรง​แรม​ รี​สอ​รท

กรณี​ตัวอยาง​ 2​ – การ​ประเมิน​อาคาร​สํานัก​งาน

กรณี​ตัว​อยาง​ 3 – การ​ประ​เมิน​อะพาร​ตเมน​ต

การ​ฝึก​ปฏิบัติ​ การ​ประเมิน​มูลคา​ทรัพยสิน​ดวย​วิธี​การ​ราย​ได​ ให​แตละ​คน​ฝึก​ทําการ​ประเมิน​ภาค​ปฏิบัติ​โดย​มี​โจทย

และ​ให​แสดง​วิธี​คํานวณ​โดย​ใช worksheet โดย​มี​เจา​หน าที่​ผู​ประเมิน​อาวุโส​ คอย​แนะ​นํา

ทําการ​ประเมิน​ทัง้​ 3 ประเภท​ทรัพย​สิ​น ​โดย​ใช​โปร​แก​รม Excel (มี​ผู​ประเมิน​อาวุโส​ คอย​แนะ​นํา) ซัก​ถาม​ถาม​เกี่ยว

กับ​ขอมูล​อุตสาหกรรม​แตละ​ประเภท​ที่​ผู​ประเมิน​ควร​รู​จาก​ผู​ประกอบ​การ​จริง​เชน​เซอร​วิ​สอ​พาร​ตเมน​ต อาคาร​สํานัก

งา​น ​และ​โรง​แรม

** หลักสูตร​และ​เน้ือหา​วิชา​สงวน​สิทธิ ์​สําหรับ​จัด​อบรม​โดย​ โรงเรียน​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ไทย​เทา​นัน้

** ผู​บรรยาย​รุน​น้ี​กําลัง​อยู​ระหวาง​การ​เรียน​เชิญ

การ​นับ​ชัวโมง​บัญชี​​


