
อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีฯ้ แนะ​ผู​ประกอบ​การเต​รี​ยม​รับมือ

กฎหมาย​จัดสรร​ฉบับ​ใหม

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีฯ้ แนะ​ผู​ประกอบ​การเต​รี​ยม​รับมือ​กฎหมาย​จัดสรร​ฉบับ​ใหม​ ยํ้าตอง​เก็บ​คา​สวน​กลาง​ให​เพียง​พอ​และ

ดูแล​สาธารณูปโภค​กอน​จด​ทะเบียน​นิ​ติ

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท (IRM) เผย​ผู​ประกอบ​การ​ตอง​ปรับ​ตัว​หลัง​กฎหมาย​จัดสรร​ใหม​ประกาศ​ใช​ ยํ้าตอง​ระบุ

การ​เก็บ​คา​สวน​กลาง​ให​เพียง​พอ​ ยืนยัน​เก็บ​มาก​หรือ​น อย​มี​ผล​ตอ​การ​บริหาร​จัดการ​ทัง้​สิน้​ ชี้​ผู​ประกอบ​การ​ตอง

ซอมแซม​และ​บํารุง​สา​ธาร​ณูโภค​เพื่อ​ให​หนวย​งาน​รัฐ​ออก​ใบรับ​รอง​สําหรับ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ หลัง​จาก​กฎหมาย​จัดสรร​ที่ดิน​ฉบับ​แกไข​ใหม​มี​ผล​ประกาศ​บังคับ

ใช​ สาระ​สําคัญ​จะ​มี​ผล​ตอ​ผู​ประกอบ​การ​จัดสรร​หลาย​อยาง​ดวย​กัน​ โดย​เฉพาะ​เรื่อง​การ​กําหนด​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​ที่

ระบุ​ไว​ใน​การ​ขอ​อนุญาต​จัดสรร​วา​จะ​ตอง​กําหนดการ​เก็บ​คา​สวน​กลาง​ใน​จํานวน​ที่​สอดคลอง​กับ​ระยะ​เวลา​ใน​การ

กอสราง​โครง​การ​ เน่ืองจาก​ใน​ระหวาง​การ​กอสราง​ 2​-3​ ปี​ผู​ประกอบ​การ​จะ​ตอง​รับ​ผิด​ชอบ​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​ ทัง้​คา

น้ํา คา​ไฟ​ คา​พนักงาน​รักษา​ความ​ปลอด​ภัย​ ฯลฯ​ อยางไร​ก็​ตาม​ จะ​จัด​เก็บ​คา​สวน​กลาง​มาก​หรือ​น อย​เกิน​ไป​จะ​มี​ผล​ตอ

การ​ดําเนิน​งาน​ทัง้​สิน้​ เพราะ​หาก​กําหนดการ​จัด​เก็บ​คา​สวน​กลาง​น อย​และ​ไม​เพียง​พอ​คา​ใช​จาย​ผู​ประกอบ​การ​จะ​ตอง

รับ​ผิด​ชอบ​เอง​ทัง้​หมด​ และ​หาก​กําหนด​คา​สวน​กลาง​สูง​เกิน​ไป​ก็​จะ​มี​ผล​ตอ​การ​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ของ​ผู​บริ​โภค

นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​มี​เรื่อง​ขอ​บังคับ​เกี่ยว​กับ​การ​ซอมแซม​และ​บํารุง​รักษา​ระบบ​สา​ธาร​ณูปโภค​ รวม​ทัง้​บริการ​สาธารณะ

ใน​โครงการ​จัด​สรร​ ซึ่ง​กฎหมาย​ใหม​ระบุ​จะ​ตอง​แจง​ให​หนวย​งาน​ภาค​รัฐ​เขาไป​ตรวจ​สอบ​ เพื่อ​มี​ใบรับ​รอง​วา​มี​ความ

สมบูรณ​และ​สามารถ​ใช​งาน​ได​ เพราะ​หาก​ไมมี​การ​ซอมแซม​และ​ดูแล​อยาง​สมํ่าเสมอ​ จะ​ไม​ผาน​การ​ตรวจ​สอบ​จาก

หนวย​งาน​ของ​รัฐ​ และ​อาจ​สง​ผล​ตอ​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ เน่ืองจาก​สาธารณูปโภค​เหลา​น้ี​จะ​ตก​เป็น

ของ​นิติบุคคล​ตาม​กฎ​หมาย​ ดัง​นัน้​ จาก​น้ี​ไป​ผู​ประกอบ​การ​จะ​ตอง​ให​ความ​สําคัญ​กับ​การ​ดูแล​ทรัพยสิน​สวน​กลาง​อยู​ตล

อด​เวลา

นาย​ธนันท​รเอก​ เปิด​เผย​เพิ่ม​เติม​วา​กฎหมาย​จัดสรร​ฉบับ​แกไข​ใหม​ยัง​ได​ระบุ​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​ไว​ 3 เรื่อง​คือ​

1.​ที่​ประชุม​ตอง​มี​มติ​ให​จัด​ตัง้​นิติบุคคล​ 2​.​ตอง​มี​การ​รับรอง​ขอ​บัง​คับ​ 3.​ตอง​แตง​ตัง้​ตัวแทน​เพื่อ​ดําเนิน​การ​จด​ทะเบียน

นิติ​บุคคล​ ซึ่ง​ทัง้​ 3 ขอ​น้ี​จะ​ตอง​มี​คะแนน​ไม​น อย​กวา​กึ่ง​หน่ึง​ของ​ที่​จํานวน​บาน​ทัง้หมด​ใน​โครง​การ​ สวน​เรื่อง​การ​แตง

ตัง้​ตัวแทน​ใน​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​นัน้​ กฎหมาย​ระบุ​วา​จะ​ตอง​เป็น​ผู​ดําเนิน​การ​จัด​ประชุม​ใหญ​อีก​ครัง้​ เพื่อ​เลือก

ตัง้​กรรมการ​ให​แลว​เสร็จ​ภาย​ใน​ 30 วัน​นับ​จาก​เป็น​นิติบุคคล​แลว​เส​ร็จ

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b8%af-%e0%b9%81%e0%b8%99%e0%b8%b0%e0%b8%9c%e0%b8%b9/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b8%af-%e0%b9%81%e0%b8%99%e0%b8%b0%e0%b8%9c%e0%b8%b9/


“อยางไร​ก็​ตาม​ กอน​หน าที่​จะ​มี​การ​แกไข​กฎหมาย​นัน้​ผู​ประกอบ​การ​มัก​จะ​ประสบ​ปัญหา​เรื่อง​เงิน​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​ที่

จัด​เก็บ​ไม​เพียง​พอ​ ที่​สําคัญ​ไมมี​งบ​ประมาณ​สําหรับ​การ​บริหาร​ทรัพย​สิ​น ​จึง​ตองการ​บริการ​กัน​เอง​ หาก​ไมมี​ความ

เชี่ยวชาญ​จะ​สง​ผล​ตอ​สภาพ​สิ่ง​แวดลอม​ใน​โครง​การ​ นอกจาก​น้ี​แลว​หาก​ไมมี​งบ​ประมาณ​เขา​มา​ใช​ใน​การ​ซอมแซม​และ

บํารุง​รักษา​สา​ธาร​ณูปโภค​ จะ​ทําให​เกิด​การ​รอง​เรียน​จาก​ผู​อยู​อาศัย​ซึ่ง​นัก​บริหาร​ทรัพยสิน​จะ​ไม​สามารถ​แกไข​ปัญหา​ได​

ที่​สําคัญ​ปัญหา​ระบบ​สาธารณูปโภค​จะ​สง​ผล​ตอ​การ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​ไม​ผา​น ​และ​ไม​สามารถ​จัด​ประชุม​ใหญ​เพื่อ

เลือก​กรรมการ​นิติบุคคล​ได​” นาย​ธนันท​รเอก​กลา​ว


