
อยู​บาน​จัด​สรร​ ทําไม​ตอง​จาย​คา​สวน​กล​าง

อยู​บาน​จัด​สรร​ ทําไม​ตอง​จาย​คา​สวน​กล​าง

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ ได​กลาว​ถึง​ประเด็น​การ​อยู​อาศัย​ใน​โครงการ​บาน​จัด​สรร​ “ทําไม​ตอง​จาย​คา

สวน​กลาง​” ใน​ปัจจุบัน​ตอง​ยอมรับ​วา​บาน​เมือง​เรา​มี​การ​พัฒนา​เปลี่ยนแปลง​จน​คน​ที่​เกิด​ใน​ยุคBabyboomerอยาง​เรา

ตาม​ไม​คอย​ทัน​เพราะ​สมัย​กอน​ที่​เรา​อยู​บาน​นอก​หรือ​อยู​ชานเมือง​ที่​มี​ความ​เจริญ​น อย​กวา​ใน​เมือง​เรา​จะ​รูจัก​กัน​หมด

ตัง้แต​หัว​บาน​ยัน​ทาย​บา​น

ปัจจุบัน​หมูบาน​จัดสรร​ตางๆ​ เกิด​ขึ้น​ใน​เมือง​ใหญ​มากมาย​แต​ผูคน​กลับ​ไมรู​จัก​กัน​ แม​บาน​จะ​อยู​รัว้​ติด​กัน​ก็ตาม​ที่

สําคัญ​สมัย​กอน​เรา​อยู​ใน​หมูบาน​ที่​มี​กํานัน​ผูใหญ​บาน​คอย​ดูแล​เรา​ไม​เห็น​ตอง​จาย​คา​สวน​กลาง​ประจําเดือน​เลย​แต​พอ

มา​อยู​หมูบาน​จัดสรร​ใน​ยุค​ปัจจุบัน​ทําไม​ตอง​จาย​คา​สวน​กลาง​.​

วัน​น้ี​เรา​จะ​มา​พูด​ถึง​เรื่อง​การ​อยู​บาน​จัดสรร​ทําไม​ตอง​จาย​คา​สวน​กลาง​ตามพ​ระ​ราช​บัญญัติ​การ​จัดสรร​ที่​ดิน​พ.​ศ.​ 2543

กําหนด​หลัก​เกณฑ​ไว​วา​ผู​ประกอบ​การ​ที่​มี​ความ​ประสงค​จะ​ทําการ​จัดสรร​ที่ดิน​เพื่อ​จําหนาย​ให​กับ​บุคคล​ทัว่ไป​ตัง้​แต​10

แปลง​ขึ้น​ไป​ตอง​ขอ​อนุญาต​จัดสรร​ที่ดิน​ตาม​ที่​กฎหมาย​กําหนด​และ​จําหนาย​ให​กับ​ลูกคา​แลว​ 50% ขึ้น​ไป​ก็​สามารถ

แจง​ให​ลูกคา​คือ​ผู​ซื้อ​บาน​จัด​ตัง้​เป็น​นิติบุคคล​หมูบาน​จัดสรร​ได​และ​เมื่อ​ลูกคา​จัด​ตัง้​นิติบุคคล​หมูบาน​จัดสรร​ได

เรียบรอย​แลว​ก็​จะ​ตอง​มี​การ​เลือก​ตัง้​คณะ​กรรมการ​หมูบาน​มา​เป็น​ตัวแทน​สมาชิก​และ​ตอง​กําหนดการ​จัด​เก็บ​คา​สวน

กลาง​ดวย

ทําไม​ตอง​เก็บ​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​?มี​เหตุผล​ดังน้ี​ครับ​เมื่อ​หมูบาน​ใด​จด​ทะเบียน​เป็น​นิติบุคคล​หมูบาน​จัดสรร​แลว

สาธารณูปโภค​สวน​กลาง​เชน​ ถนน​ สวน​ สโมสร​ สระ​วาย​น้ํา เป็น​ตน​ จะ​ตก​เป็น​ทรัพยสิน​ของ​หมูบาน​หน าที่​ใน​การ

ดูแล​บํารุง​รักษา​สาธารณูปโภค​ดัง​กลาว​จึง​ตก​เป็น​ของ​ลูก​บาน​ใน​หมูบาน​นัน้ๆ​ มิได​เป็น​ทรัพยสิน​สาธารณะ​หรือ​องคกร

อื่นๆ​ ของ​รัฐ​รัฐ​จึง​ไมมี​หน าที่​ใน​การ​ดูแล​บํารุง​รักษา​ เพราะ​เป็น​ทรัพยสิน​ของ​เอกชน​ลูก​บาน​ที่​อยู​ใน​หมู​บา​น ​จึง​มีหน า​ที่

ใน​การ​ดูแล​บํารุง​รักษา​ คา​ใช​จาย​ประจําเดือน​ เชน​ คา​ยาม​ คา​บริหาร​จัดการ​คา​คน​ดูแล​สวน​ คา​แม​บา​น ​คา​ไฟ​ฟ า​

คาน้ําประ​ปา​ เป็นตน​โดย​เฉลี่ย​ประมาณ​เดือน​ละ​ 2​-3​ แสน​/เดือน​ แลว​แต​ขนาด​ของ​หมู​บา​น

การ​ที่​เรา​จะ​รู​วา​มี​คา​ใช​จาย​เดือน​ละ​เทาไร​ก็​ตอง​คํานวณ​มา​จาก​คา​บริการ​ตางๆ​ ดัง​กลาว​ขาง​ตน​วา​เกิด​ขึ้น​เดือน​ละ​เทาไร

วิธี​การ​คํานวณ​ก็​เอา​คา​ใช​จาย​ที่​เรา​คํานวณ​มา​ตัง้​แลว​หาร​ดวย​พื้นที่​ของ​บาน​แตละ​หลัง​เป็น​ตาราง​วา​ก็​จะ​ออก​มา​ตอ

หนวย​ละ​เทาไร​ใคร​มี​พื้นที่​มาก​ก็​จะ​จาย​มาก​ใคร​มี​พื้นที่​น อย​ก็​จะ​จาย​น อย​ ยก​ตัวอยาง​หมู​บา​น ​ก.​ มี​คา​ใช​จาย​เกิด​ขึ้น

เดือน​ละ​ 2​ แสน​บาท​มี​พื้นที่​ของ​บาน​แปลง​ยอย​ทัง้​หมด​ 1 หมื่น​ตาราง​วา​ก็​จัด​เก็บ​คา​สวน​กลาง​ตาราง​วา​ละ​20 บาท

/เดือน​ เป็นตน​ถา​เรา​ไม​จาย​ก็​จะ​มี​คา​ปรับ​เงิน​เพิ่ม​หรือ​งด​ให​บริการ​บาง​อยาง​ตาม​ที่​กําหนด​ไว​ใน​ขอ​บังคับ​แต​เหตุผล

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%a2%e0%b8%b9%e0%b9%88%e0%b8%9a%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%88%e0%b8%b1%e0%b8%94%e0%b8%aa%e0%b8%a3%e0%b8%a3-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b9%84%e0%b8%a1%e0%b8%95%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%87/


หลัก​ที่​มี​การ​จัด​เก็บ​ก็​เพราะ​วา​ถา​ไมมี​การ​จัด​เก็บ​คา​สวน​กลาง​แลว​จะ​เอา​งบ​ประมาณ​ที่ไหน​มา​ดูแล​ทรัพยสิน​ดัง​กลาว

มูลคา​หมูบาน​ก็​จะ​ลด​ลง​เมื่อ​ทุก​ทาน​ทราบ​อยาง​น้ี​แลว​อยา​รอ​ชา​อยู​ไย​รีบ​ไป​ชําระ​เลย​ครับ​หมูบาน​ของ​เรา​จะ​ได​ดู​ดี​มี

มูลคา​เพิ่ม​ขึ้น​เรื่อย​ๆเรียก​วา​อยู​นาน​ มู​ลคา​ก็​เพิ่ม​เป็น​ทวี​คูณ

ทัง้​น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​4 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ

และ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

บริษทั​ พี​อา​รบูม​ จํากัด​ คุณ​มนัส​วิ​น ​โทร.081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


