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นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย ไดกลาวถึงประเด็นการอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรร “ทําไมตองจายคา

สวนกลาง” ในปัจจุบันตองยอมรับวาบานเมืองเรามีการพัฒนาเปลี่ยนแปลงจนคนที่เกิดในยุคBabyboomerอยางเรา

ตามไมคอยทันเพราะสมัยกอนที่เราอยูบานนอกหรืออยูชานเมืองที่มีความเจริญน อยกวาในเมืองเราจะรูจักกันหมด

ตัง้แตหัวบานยันทายบาน

ปัจจุบันหมูบานจัดสรรตางๆ เกิดขึ้นในเมืองใหญมากมายแตผูคนกลับไมรูจักกัน แมบานจะอยูรัว้ติดกันก็ตามที่

สําคัญสมัยกอนเราอยูในหมูบานที่มีกํานันผูใหญบานคอยดูแลเราไมเห็นตองจายคาสวนกลางประจําเดือนเลยแตพอ

มาอยูหมูบานจัดสรรในยุคปัจจุบันทําไมตองจายคาสวนกลาง.

วันน้ีเราจะมาพูดถึงเรื่องการอยูบานจัดสรรทําไมตองจายคาสวนกลางตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดินพ.ศ. 2543

กําหนดหลักเกณฑไววาผูประกอบการที่มีความประสงคจะทําการจัดสรรที่ดินเพื่อจําหนายใหกับบุคคลทัว่ไปตัง้แต10

แปลงขึ้นไปตองขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามที่กฎหมายกําหนดและจําหนายใหกับลูกคาแลว 50% ขึ้นไปก็สามารถ

แจงใหลูกคาคือผูซื้อบานจัดตัง้เป็นนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไดและเมื่อลูกคาจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได

เรียบรอยแลวก็จะตองมีการเลือกตัง้คณะกรรมการหมูบานมาเป็นตัวแทนสมาชิกและตองกําหนดการจัดเก็บคาสวน

กลางดวย

ทําไมตองเก็บคาใชจายสวนกลาง?มีเหตุผลดังน้ีครับเมื่อหมูบานใดจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลว

สาธารณูปโภคสวนกลางเชน ถนน สวน สโมสร สระวายน้ํา เป็นตน จะตกเป็นทรัพยสินของหมูบานหน าที่ในการ

ดูแลบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวจึงตกเป็นของลูกบานในหมูบานนัน้ๆ มิไดเป็นทรัพยสินสาธารณะหรือองคกร

อื่นๆ ของรัฐรัฐจึงไมมีหน าที่ในการดูแลบํารุงรักษา เพราะเป็นทรัพยสินของเอกชนลูกบานที่อยูในหมูบาน จึงมีหน าที่

ในการดูแลบํารุงรักษา คาใชจายประจําเดือน เชน คายาม คาบริหารจัดการคาคนดูแลสวน คาแมบาน คาไฟฟ า

คาน้ําประปา เป็นตนโดยเฉลี่ยประมาณเดือนละ 2-3 แสน/เดือน แลวแตขนาดของหมูบาน

การที่เราจะรูวามีคาใชจายเดือนละเทาไรก็ตองคํานวณมาจากคาบริการตางๆ ดังกลาวขางตนวาเกิดขึ้นเดือนละเทาไร

วิธีการคํานวณก็เอาคาใชจายที่เราคํานวณมาตัง้แลวหารดวยพื้นที่ของบานแตละหลังเป็นตารางวาก็จะออกมาตอ

หนวยละเทาไรใครมีพื้นที่มากก็จะจายมากใครมีพื้นที่น อยก็จะจายน อย ยกตัวอยางหมูบาน ก. มีคาใชจายเกิดขึ้น

เดือนละ 2 แสนบาทมีพื้นที่ของบานแปลงยอยทัง้หมด 1 หมื่นตารางวาก็จัดเก็บคาสวนกลางตารางวาละ20 บาท

/เดือน เป็นตนถาเราไมจายก็จะมีคาปรับเงินเพิ่มหรืองดใหบริการบางอยางตามที่กําหนดไวในขอบังคับแตเหตุผล

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%a2%e0%b8%b9%e0%b9%88%e0%b8%9a%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%88%e0%b8%b1%e0%b8%94%e0%b8%aa%e0%b8%a3%e0%b8%a3-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b9%84%e0%b8%a1%e0%b8%95%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%87/


หลักที่มีการจัดเก็บก็เพราะวาถาไมมีการจัดเก็บคาสวนกลางแลวจะเอางบประมาณที่ไหนมาดูแลทรัพยสินดังกลาว

มูลคาหมูบานก็จะลดลงเมื่อทุกทานทราบอยางน้ีแลวอยารอชาอยูไยรีบไปชําระเลยครับหมูบานของเราจะไดดูดีมี

มูลคาเพิ่มขึ้นเรื่อยๆเรียกวาอยูนาน มูลคาก็เพิ่มเป็นทวีคูณ

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th
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