
สอง​รา​คา​อสังหาฯ​ กรุง​เทพ​ฯ แนว​โนม​โต​ตอ​เน่ือง​

ราคา​บา​น-​คอน​โดฯ​ ใน​กรุงเทพฯ​ปรับ​เพิ่ม​ขึน้​ 2​13%

ใน​ชวง​เพียง​ 3 ปี

ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี ้เว็บไซต​สื่อ​กลาง​ซื้อ​-ขาย​อสังหาริมทรัพย​อัน​ดับ​ 1 ของ​ไทย​ ได​จัด​ทํา รายงาน​ดัชนี​อสังหา​ริม​ทรัพย

DDproperty Property Index ฉบับ​ลา​สุด​ ซึ่ง​พบ​วา​ ตัง้แต​ตน​ปี​ 2​561 เป็น​ตน​มา

ตลาด​ที่​อยู​อาศัย​ใน​กรุงเทพมหานคร​มี​แนว​โนม​เป็น​บวก​ โดย​ดัชนี​ราคา​มี​การ​ปรับ​เพิ่ม​ขึ้น​จาก​ 2​05 จุด​ เป็น​ 2​13 จุด

ใน​ชวง​ไตร​มาส​ 1 ของ​ปี 2561 (1Q61) สอดคลอง​กับ​แนว​โนม​การ​คอยๆ​ ฟ้ืน​ตัว​ของ​เศรษฐกิจ​ภายใน​ประ​เทศ​ที่

คาด​วา​จะ​มี​การ​ขยาย​ตัว​ของ GDP หรือ​ผลิตภัณฑ​มวล​รวม​ภายใน​ประเทศ​ใน​ปี​น้ี​ราว​รอย​ละ​ 4.​2 ซึ่ง​ถือ​เป็นการ​ขยาย

ตัว​ใน​ระดับ​เต็ม​ศักย​ภาพ

หน่ึง​ใน​ปัจจัย​ที่​สนับสนุน​การ​เติบโต​ของ​ราคา​ที่​อยู​อาศัย​ใน​กรุง​เทพ​ฯ นัน่​คือ​ ตนทุน​การ​พัฒนา​โครงการ​ที่​สูง​ขึ้น​มาก​

โดย​เฉพาะ​ใน​ทําเล​ที่​มี​ศักย​ภาพ​ ทัง้น้ี​ดัชนี​ราคา​บา​น-​คอน​โดฯ​ ใน​พื้นที่​กรุง​เทพ​ฯ นัน้​ปรับ​เพิ่ม​ขึ้น​ถึง​รอย​ละ​ 2​13 ใน

ชวง​ระยะ​เวลา​เพียง​ 3 ปี​ อัตรา​การ​เติบโต​ดัง​กลาว​เป็น​ผล​มา​จาก​ราคา​ที่ดิน​ที่​แพง​ขึ้น​อยาง​ตอ​เน่ือง​ ทําให​ผู​ประกอบ

การ​ใน​ปัจจุบัน​เลือก​ที่​จะ​พัฒนา​โครงการ​แนว​สูง​ใน​พื้นที่​กรุง​เทพ​ฯ ใน​ขณะ​ที่​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​แนว​ราบ​อยาง​บาน

เดี่ยว​ ทาวน​เฮา​สนัน้​จะ​ไป​เปิด​ตัว​อยู​ใน​โซน​กรุง​เทพ​ฯ รอบ​นอก​และ​ชาน​เมือง​แทน

นาง​กมล​ภัทร​ แสวง​กิจ​ ผู​จัดการ​ใหญ​ประจําประเทศ​ไทย​ ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี ้กลาว​วา​ “ตลาด​ที่​อยู​อาศัย​ของ​กรุง​เทพ​ฯ

มี​ความ​นา​สนใจ​มาก​ขึ้น​เรื่อย​ๆ ดวย​มูลคา​ที่​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​ และ​เป็น​หน่ึง​ใน​ทําเล​ที่​บรรดา​นัก​ลง​ทุ​นอ​สังหาฯ​ ให​ความ​สนใจ

จาก​ผล​ตอบแทน​การ​ลงทุน​ที่​มี​ความ​คุม​คา​ ซึ่ง​ผู​ประกอบ​การ​เอง​ก็​เล็ง​เห็น​ใน​จุด​น้ี​ จึง​ไม​นา​แปลก​ใจ​เลย​ที่​เรา​จะ​ยัง​เห็น

การ​เปิด​ตัว​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​ใหมๆ​ ใน​กรุง​เทพ​ฯ แมแต​ใน​ทําเล​ที่​เรา​ไม​คาด​วา​จะ​ยัง​มี​ที่​เหลือ​สําหรับ​การ​พัฒนา

โครงการ​ใหม​ได​อีก​ก็​ตาม​ โดย​ใน​ชวง​ที่​ผาน​มา​ จะ​พบ​วา​มี​บริษทั​อสังหาฯ​ หรือ​ทุน​จาก​ตาง​ชาติ​เขา​มา​สู​ตลาด​อสังหาฯ​

กรุง​เทพ​ฯ ใน​รูป​แบบ​ของ​การ​รวม​ทุน (Joint Venture) พัฒนา​โครงการ​บน​ทําเล​ที่​มี​ศักยภาพ​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ อยู

หลาย​ราย​ดวย​กัน​ โดย​โครงการ​ภาย​ใต​การ​รวม​ทุน​เหลา​น้ี​ เรา​จะ​พบ​วา​ดี​เวลลอปเปอร​จะ​ให​ความ​สําคัญ​กับ​ราย

ละเอียด​ของ​โครงการ​ที่​จะ​พัฒนา​ใน​ทําเล​ที่​นา​สนใจ​และ​ตอบ​โจทย​ความ​ตองการ​ของ​กลุม​เป า​หมาย​ของ​ตน​ให​มาก​ที่

สุด​ ซึ่ง​ถือ​เป็น​เท​รน​ดที่​นา​สน​ใจ

จตุจักร​ยัง​คง​เป็น​โซน​ที่​ราคา​ปรับ​ขึ้น​สูงสุด​รอย​ละ​ 10
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ใน​ชวง​ที่​ผาน​มา​ ปัจจัย​สําคัญ​ที่​มี​ผล​ตอ​ศักยภาพ​ของ​ทําเล​ตางๆ​ ใน​พื้นที่​กรุง​เทพ​ฯ ได​แก​ การ​เดิน​หน า​พัฒนา​โครงการ

ระบบ​สาธารณูปโภค​ของ​รัฐ​ โดย​เฉพาะ​อยาง​ยิ่ง​การ​กอสราง​สวน​ตอ​ขยาย​โครงการ​รถไฟฟ า​หลาก​สี​ที่​จะ​สง​ผล​ให​มูลคา

ที่ดิน​ใน​พื้นที่​นัน้ๆ​ เพิ่ม​สูง​ขึ้น​ใน​อนาค​ต

“กา​รที่​รัฐบาล​เดิน​หน า​ลงทุน​ใน​โครงการ​สวน​ตอ​ขยาย​รถไฟฟ า​สาย​ตางๆ​ ทําให​เกิด​ทําเล​ศักยภาพ​ใหมๆ​ ขึ้น​ใน​กรุง

เทพ​ฯ และ​พื้นที่​ใกล​เคียง​ ใน​ชวง​ไตร​มา​แรก​ เรา​ยัง​คง​พบ​วา​จตุจักร​ยัง​คง​เป็น​เขต​ที่​ดัชนี​ราคา​มี​การ​ปรับ​ขึ้น​สูงสุด​ที่

รอย​ละ​ 10 และ​ราคา​มี​การ​เพิ่ม​ขึ้น​ถึง​รอย​ละ​ 80 ใน​ชวง​ 3 ปี​ โดย​มี​ปัจจัย​สําคัญ​ที่​ทําให​ราคา​ที่​อยู​อาศัย​ใน​โซน​น้ี​ถีบตัว

สูง​ขึ้น​ นัน่​คือ​ การ​กอสราง​สวน​ตอ​ขยาย​รถไฟฟ า​สาย​สี​เขียว​ชวง​หมอ​ชิ​ต-​สะพาน​ใหม​-คู​คตที่​กําลัง​ดําเนิน​การ​อยู​นัน่

เอง​ อีก​หน่ึง​ทําเล​ที่​นา​จับตา​ก็​คือ​ เขต​ดิน​แดง​ ซึ่ง​เป็น​ทําเล​ที่​เชื่อม​ตอ​กับ​เขต​จตุ​จักร​ โดย​ใน​รอบ​ 1 ปี​ ดัชนี​ราคา​ที่​อยู

อาศัย​ใน​เขต​ดินแดง​มี​การ​เติบโต​ถึง​รอย​ละ​ 39” นาง​กมล​ภัทร​กลา​ว

เขต​วัฒนา​ มี​จํานวน​อุปทาน​คอน​โด​มิ​เนียม​ สูง​ที่สุด​ใน​กรุง​เทพ​ฯ

รายงาน​ดัชนี​อสังหาฯ DDproperty Property Index ฉบับ​ลาสุด​ยัง​พบ​การ​เพิ่ม​ขึ้น​ของ​อุป​ทาน (Supply) ที่​อยู​อาศัย

ใน​กรุง​เทพ​ฯ โดย​ปรับ​ตัว​เพิ่ม​ขึ้น​จาก​ชวง​ปลาย​ปี​ 2​560 ราว​รอย​ละ​ 11 สะทอน​ให​เห็น​ถึง​การ​ชะลอ​ตัว​ของ​อัตรา​การ

ดูด​ซับ​อุปทาน​ใน​ตลาด​ที่​มี​ทัง้​ยูนิต​คง​คาง​จาก​โครงการ​ที่​เปิด​ตัว​ใน​ชวง​ปี​ที่​ผาน​มา​ รวม​ไป​ถึง​ยูนิต​ใหมๆ​ ที่​ทยอย​เขา​สู

ตลาด​ โดย​ใน​ชวง​ไตร​มาส​ 1 อุปทาน​คอน​โดฯ​ มี​สัดสวน​สูงสุด​หรือ​อยู​ที่​รอย​ละ​ 89 ของ​อุปทาน​ที่​อยู​อาศัย​ใน​กรุง​เทพ​ฯ

ทัง้​หมด​ ซึ่ง​อสังหาฯ​ ประเภท​ดัง​กลาว​เป็น​ที่​นิยม​ทัง้​ใน​ฝ่ัง​ผู​ประกอบ​การ​ที่​ตอง​เผชิญ​กับ​ตนทุน​ราคา​ที่ดิน​ที่​เพิ่ม​สูง​ขึ้น

มาก​ใน​กรุง​เทพ​ฯ อีก​ทัง้​ยัง​เป็น​อสังหาฯ​ ที่​ผู​ซื้อ​ใน​ยุค​ปัจจุบัน​ให​ความ​สนใจ​เน่ืองจาก​ตอบ​โจทย​การ​ใช​ชีวิต​ใน​ปัจจุ​บัน

เขต​วัฒนา​ยัง​คง​เป็น​เขต​ที่​มี​จํานวน​อุปทาน​คอนโดมิเนียม​สูง​ที่​สุด​ ราว​รอย​ละ​ 2​3 ของ​อุปทาน​คอน​โดฯ​ ใน​กรุง​เทพ​ฯ

ทัง้​หมด​ ตาม​มา​ดวย​เขต​คลองเตย​และ​เขต​ราช​เท​วี​ สวน​ทําเล​ที่​มี​อุปทาน​ทาวน​เฮา​สมาก​ที่สุด​ใน​ชวง​ไตร​มาส​ 1 ที่​ผาน

มา​ได​แก​ เขต​ลาด​พราว​ ใน​ขณะ​ที่​เขต​ประเวศ​มี​อุปทาน​บาน​เดี่ยว​มาก​ที่​สุด

“หาก​จะ​พูด​วา​สถานการณ​ตลาด​ใน​ปัจจุบัน​ เป็น​จังหวะ​ที่​ดี​ของ​ผู​ที่​มี​กําลัง​ซื้อ​คง​ไม​ผิด​ ดวย​สินคา​ใน​ตลาด​ที่​มี​ให​เลือก

หลาก​หลาย​ ใน​ขณะ​ที่​ผู​ประกอบ​การ​เอง​ตาง​ก็​แขงขัน​กัน​ออก​แคมเปญ​และ​โปร​โม​ชัน่ตางๆ​ มา​ดึงดูด​ใจ​ผู​ซื้อ​มาก​มาย​

ผนวก​กับ​อัตรา​ดอกเบีย้​ที่​คอน​ขาง​ตํ่าใน​ปัจจุบัน​และ​แนว​โนม​มูลคา​ขอ​งอ​สังหาฯ​ ที่​จะ​เพิ่ม​ขึ้น​ใน​อนาคต​ แม​อุปทาน​ที่​มี

อยู​ใน​ปัจจุบัน​จะ​มี​จํานวน​คอน​ขาง​สูง​ แต​เชื่อ​วา​ยัง​ไม​อยู​ใน​ระดับ​ที่​นา​กังวล​ถึง​ภาวะ​โอเวอร​ซัพพลาย​ใน​อนาคต​อัน​ใกล

แต​อยาง​ใด​” นาง​กมล​ภัทร​ กลาว​สรุป


