
สองราคาอสังหาฯ กรุงเทพฯ แนวโนมโตตอเน่ือง

ราคาบาน-คอนโดฯ ในกรุงเทพฯปรับเพิ่มขึน้ 213%

ในชวงเพียง 3 ปี

ดีดีพร็อพเพอรตี ้เว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย ไดจัดทํา รายงานดัชนีอสังหาริมทรัพย

DDproperty Property Index ฉบับลาสุด ซึ่งพบวา ตัง้แตตนปี 2561 เป็นตนมา

ตลาดที่อยูอาศัยในกรุงเทพมหานครมีแนวโนมเป็นบวก โดยดัชนีราคามีการปรับเพิ่มขึ้นจาก 205 จุด เป็น 213 จุด

ในชวงไตรมาส 1 ของปี 2561 (1Q61) สอดคลองกับแนวโนมการคอยๆ ฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจภายในประเทศที่

คาดวาจะมีการขยายตัวของ GDP หรือผลิตภัณฑมวลรวมภายในประเทศในปีน้ีราวรอยละ 4.2 ซึ่งถือเป็นการขยาย

ตัวในระดับเต็มศักยภาพ

หน่ึงในปัจจัยที่สนับสนุนการเติบโตของราคาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ นัน่คือ ตนทุนการพัฒนาโครงการที่สูงขึ้นมาก

โดยเฉพาะในทําเลที่มีศักยภาพ ทัง้น้ีดัชนีราคาบาน-คอนโดฯ ในพื้นที่กรุงเทพฯ นัน้ปรับเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 213 ใน

ชวงระยะเวลาเพียง 3 ปี อัตราการเติบโตดังกลาวเป็นผลมาจากราคาที่ดินที่แพงขึ้นอยางตอเน่ือง ทําใหผูประกอบ

การในปัจจุบันเลือกที่จะพัฒนาโครงการแนวสูงในพื้นที่กรุงเทพฯ ในขณะที่โครงการที่อยูอาศัยแนวราบอยางบาน

เดี่ยว ทาวนเฮาสนัน้จะไปเปิดตัวอยูในโซนกรุงเทพฯ รอบนอกและชานเมืองแทน

นางกมลภัทร แสวงกิจ ผูจัดการใหญประจําประเทศไทย ดีดีพร็อพเพอรตี ้กลาววา “ตลาดที่อยูอาศัยของกรุงเทพฯ

มีความนาสนใจมากขึ้นเรื่อยๆ ดวยมูลคาที่เพิ่มสูงขึ้น และเป็นหน่ึงในทําเลที่บรรดานักลงทุนอสังหาฯ ใหความสนใจ

จากผลตอบแทนการลงทุนที่มีความคุมคา ซึ่งผูประกอบการเองก็เล็งเห็นในจุดน้ี จึงไมนาแปลกใจเลยที่เราจะยังเห็น

การเปิดตัวโครงการที่อยูอาศัยใหมๆ ในกรุงเทพฯ แมแตในทําเลที่เราไมคาดวาจะยังมีที่เหลือสําหรับการพัฒนา

โครงการใหมไดอีกก็ตาม โดยในชวงที่ผานมา จะพบวามีบริษทัอสังหาฯ หรือทุนจากตางชาติเขามาสูตลาดอสังหาฯ

กรุงเทพฯ ในรูปแบบของการรวมทุน (Joint Venture) พัฒนาโครงการบนทําเลที่มีศักยภาพในเขตกรุงเทพฯ อยู

หลายรายดวยกัน โดยโครงการภายใตการรวมทุนเหลาน้ี เราจะพบวาดีเวลลอปเปอรจะใหความสําคัญกับราย

ละเอียดของโครงการที่จะพัฒนาในทําเลที่นาสนใจและตอบโจทยความตองการของกลุมเป าหมายของตนใหมากที่

สุด ซึ่งถือเป็นเทรนดที่นาสนใจ

จตุจักรยังคงเป็นโซนที่ราคาปรับขึ้นสูงสุดรอยละ 10
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ในชวงที่ผานมา ปัจจัยสําคัญที่มีผลตอศักยภาพของทําเลตางๆ ในพื้นที่กรุงเทพฯ ไดแก การเดินหน าพัฒนาโครงการ

ระบบสาธารณูปโภคของรัฐ โดยเฉพาะอยางยิ่งการกอสรางสวนตอขยายโครงการรถไฟฟ าหลากสีที่จะสงผลใหมูลคา

ที่ดินในพื้นที่นัน้ๆ เพิ่มสูงขึ้นในอนาคต

“การที่รัฐบาลเดินหน าลงทุนในโครงการสวนตอขยายรถไฟฟ าสายตางๆ ทําใหเกิดทําเลศักยภาพใหมๆ ขึ้นในกรุง

เทพฯ และพื้นที่ใกลเคียง ในชวงไตรมาแรก เรายังคงพบวาจตุจักรยังคงเป็นเขตที่ดัชนีราคามีการปรับขึ้นสูงสุดที่

รอยละ 10 และราคามีการเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 80 ในชวง 3 ปี โดยมีปัจจัยสําคัญที่ทําใหราคาที่อยูอาศัยในโซนน้ีถีบตัว

สูงขึ้น นัน่คือ การกอสรางสวนตอขยายรถไฟฟ าสายสีเขียวชวงหมอชิต-สะพานใหม-คูคตที่กําลังดําเนินการอยูนัน่

เอง อีกหน่ึงทําเลที่นาจับตาก็คือ เขตดินแดง ซึ่งเป็นทําเลที่เชื่อมตอกับเขตจตุจักร โดยในรอบ 1 ปี ดัชนีราคาที่อยู

อาศัยในเขตดินแดงมีการเติบโตถึงรอยละ 39” นางกมลภัทรกลาว

เขตวัฒนา มีจํานวนอุปทานคอนโดมิเนียม สูงที่สุดในกรุงเทพฯ

รายงานดัชนีอสังหาฯ DDproperty Property Index ฉบับลาสุดยังพบการเพิ่มขึ้นของอุปทาน (Supply) ที่อยูอาศัย

ในกรุงเทพฯ โดยปรับตัวเพิ่มขึ้นจากชวงปลายปี 2560 ราวรอยละ 11 สะทอนใหเห็นถึงการชะลอตัวของอัตราการ

ดูดซับอุปทานในตลาดที่มีทัง้ยูนิตคงคางจากโครงการที่เปิดตัวในชวงปีที่ผานมา รวมไปถึงยูนิตใหมๆ ที่ทยอยเขาสู

ตลาด โดยในชวงไตรมาส 1 อุปทานคอนโดฯ มีสัดสวนสูงสุดหรืออยูที่รอยละ 89 ของอุปทานที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ

ทัง้หมด ซึ่งอสังหาฯ ประเภทดังกลาวเป็นที่นิยมทัง้ในฝ่ังผูประกอบการที่ตองเผชิญกับตนทุนราคาที่ดินที่เพิ่มสูงขึ้น

มากในกรุงเทพฯ อีกทัง้ยังเป็นอสังหาฯ ที่ผูซื้อในยุคปัจจุบันใหความสนใจเน่ืองจากตอบโจทยการใชชีวิตในปัจจุบัน

เขตวัฒนายังคงเป็นเขตที่มีจํานวนอุปทานคอนโดมิเนียมสูงที่สุด ราวรอยละ 23 ของอุปทานคอนโดฯ ในกรุงเทพฯ

ทัง้หมด ตามมาดวยเขตคลองเตยและเขตราชเทวี สวนทําเลที่มีอุปทานทาวนเฮาสมากที่สุดในชวงไตรมาส 1 ที่ผาน

มาไดแก เขตลาดพราว ในขณะที่เขตประเวศมีอุปทานบานเดี่ยวมากที่สุด

“หากจะพูดวาสถานการณตลาดในปัจจุบัน เป็นจังหวะที่ดีของผูที่มีกําลังซื้อคงไมผิด ดวยสินคาในตลาดที่มีใหเลือก

หลากหลาย ในขณะที่ผูประกอบการเองตางก็แขงขันกันออกแคมเปญและโปรโมชัน่ตางๆ มาดึงดูดใจผูซื้อมากมาย

ผนวกกับอัตราดอกเบีย้ที่คอนขางตํ่าในปัจจุบันและแนวโนมมูลคาของอสังหาฯ ที่จะเพิ่มขึ้นในอนาคต แมอุปทานที่มี

อยูในปัจจุบันจะมีจํานวนคอนขางสูง แตเชื่อวายังไมอยูในระดับที่นากังวลถึงภาวะโอเวอรซัพพลายในอนาคตอันใกล

แตอยางใด” นางกมลภัทร กลาวสรุป


