
วี​.​เอ็ม.​พี​.​ซี​ ชี ้​แนว​โนม​อสังหาฯ​ ปี​ 2​016

วี​.​เอ็ม.​พี​.​ซี​ ชี้​แนว​โนม​อสังหาฯ​ ปี​ 2​016 กรุง​เทพ​ฯ-ปริมณฑล​เริ่ม​ชะลอ​ตัว​ โซน​ตะวัน​ออก​แซง​หน า​ ปัจจัย​หนุน​เพี​ยบ

ภาพ​รวม​ไม​สดใส​จาก​ภาวะ​ภัย​แลง​ยัง​กระทบ​ตอ​เน่ือง​ตอ​ภาค​เกษตรกร​รม​ ตัวแปร​หลัก​ที่​กระทบ​ตอ​การ​สง​ออก​ใน​ปี

หน า​คาด​ปี​หน า​ อสังหาฯ​ โซน​ตะวัน​ออก​แซง​หน า​ กรุง​เทพ​ฯ-ปริ​มณฑล​ ปัจจัย​บวก​เพียบ​ทัง้​การ​ลงทุน​ดาน

สาธารณูปโภค​ใน​อภิ​โปร​เจ​คจาก​ภาค​รัฐ​ ฉาย​แวว​ เวนิ​ชแหง​อาเซียน​ชัด​ใน​ปี​หน า​วี​.​เอ็ม.​พี​.​ซี​.​ เล็ง​เป า​ระยะ​ยาว​ พ​รอม

ทุม​งบ​ 7,000 ลาน​เนรมิต​ โรงแรม​หรู​ 44 ชัน้​ กลาง​เมือง​ศรี​รา​ชา​ รองรับ​กลุม​ทุน​และ​นัก​ทอง​เที่​ยว

นาย​ปริญญา​ เธียร​วร ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​ วี​.​เอ็ม.​พี​.​ซี​.​ จํากัด​ วิเคราะห​ถึง​แนว​โนม​อสังหาริมทรัพย​ใน​ปี​

2​559 วา​ ใน​ปี​หน า​ยัง​คง​มี​ปัจจัย​บวก​และ​ลบ​มากมาย​ทัง้​ใน​ดาน​ภาพ​รวม​ของ​เศรษฐกิจ​โดย​รวม​ของ​ประเทศ​ที่​ใน​ภาพ

รวม​จะ​มา​จาก​สวน​หลักๆ​ คือ​ ภาค​เกษตรกร​รม​ และ​การ​สง​ออก​ ภาค​อุตสาหกรรม​การ​ลงทุน​และ​การ​ทอง​เที่ยว​ ซึ่ง​ใน

ภาค​เกษตรกรรม​ยัง​คง​ตกตํ่าอยาง​ตอ​เน่ืองจาก​ภาวะ​ภัย​แลง​ ซึ่ง​จาก​ปริมาณ​น้ําสํารอง​ใน​เขื่อน​โดย​รวม​ทัง้​ประเทศ​ที่

ลด​ลง​อยาง​ตอ​เน่ือง​จะ​ชี้​ให​เห็น​วา​.​เมื่อ​เทียบ​จาก​วัน​น้ี​ของ​ปี​ที่​แลว​ อยู​ที่​ 45,000 ลบ​.​ม.​ สวน​ปี​น้ี​อยู​ที่​ประ​มา​ณ 40,000

ลบ​.​ม3 จาก​ความ​จุ​สูงสุด​ที่​ 79,150 ลบ​.​ม.​ ซึ่ง​มี​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​ภาค​การ​สง​ออก​อยาง​แน​นอ​น ​ผนวก​กับ​ความ​ผันผวน

และ​ชะลอ​ของ​เศรษฐกิจ​โลก​ ทําให​การ​เติบโต​ขอ​งอ​สังหาฯ​ใน​กรุง​เทพ​ฯ และ​หัว​เมือง​ตางๆ​ จะ​ชะลอ​ตัว​ลง​ แต​ยัง​คง​มี

ปริ​มาณ Supply ที่​เพียง​พอ​ตอ​ความ​ตองการ​ของ​ผู​บริโภค​ใน​ปี​หน า​ และ​ปัญหา​หน้ี​ครัว​เรือน​ที่​ยัง​คง​เป็น​ปัญหา​หลัก

ของ​ผู​บริโภค​ใน​ปี​หน า​ ยัง​คง​ทําให​กลุม​ที่​อยู​อาศัย​ใน​ระดับ​กลาง​ถึง​ลาง​ยัง​คง​ชะลอ​ตัว​ ถึง​แม​จะ​มี​มาตรการ​กระตุน

กําลัง​ซื้อ​จาก​ภาค​รัฐ​ แต​อยางไร​ก็ตาม​ใน​สวน​ของ​ที่​อยู​อาศัย​ระดับ​บน​ก็​จะ​มี​การ​ขยาย​ตัว​และ​เติบโต​อยาง​ตอ​เน่ือง​

เน่ืองจาก​ภาวะ​เศรษฐกิจ​อาจ​ไม​กระทบ​ตอ​กําลัง​ซื้อ​ของ​กลุม​น้ี​มาก​นัก

ใน​สวน​ของ​การ​พัฒนา​ใน​หัว​เมือง​หลัก​นัน้​ ยัง​มี​ทําเล​ที่​นา​จับตา​มอง​ ได​แก​ โซน​ภาค​ตะวัน​ออก​ และ​ภาค​อีสา​น ​ใน​หัว

เมือง​สําคัญ​ ซึ่ง​ยัง​คง​มี​ทิศทาง​ที่​สดใส​จาก​การ​ลงทุน​ใน​ระบบ​สาธารณูปโภค​ตางๆ​ ของ​ภาค​รัฐ​ ที่​มี​มูลคา​หลาย​แสน​ลาน

ใน​ปี​หน า​ ซึ่ง​จะ​สง​ผล​ตอ​การ​เกิด​การ​ลงทุน​และ​พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​ ใน​ทําเล​ใหมๆ​ ดวย​เชน​กัน

• ปี​หน า​ฉาย​ภาพ​ชัด​ ภาค​ตะวัน​ออก​ เวนิ​ชแหง​อา​เซี​ยน

ปริญญา​ กลาว​ตอ​ไป​วา​วา​ จาก​ปัจจัย​บวก​ของ​ภาค​อุตสาห​กร​รม​ การ​ลง​ทุ​น ​และ​การ​ทอง​เที่ยว​ที่​มี​แนว​โนม​ที่​ยัง​สด​ใส​

เมื่อ​เปรียบ​เทียบ​กับ​เซ​กเตอร​อื่นๆ​ ซึ่ง​จะ​ถือ​เป็น​กลไก​ที่​สําคัญ​ตอ​การ​เติบโต​ของ​เศรษฐกิจ​ใน​ปี​หน า​ โดย​เฉพาะ​อยาง

ยิ่ง​ตลาด​ที่​อยู​อาศัย​ใน​ภาค​ตะวัน​ออก​ทัง้​ระยอง​-ช​ลบุ​รี​ จะ​มี​การ​เติบโต​อยาง​คึก​คัก​ โดย​ “ชล​บุ​รี​” ถือ​เป็น​จังหวัด​ที่​ถูก

จัด​วา​มี​ขนาด​ของ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใหญ​เป็น​อันดับ​ 2​ รอง​จาก​กรุง​เทพ​ฯ จาก​ขอมูล​ลา​สุด​ ใน​พื้น​ที่​ ชล​บุ​รี​ มี​ที่​อยู

อาศัย​แนว​ราบ​เหลือ​ขาย​สะสม​ประมาณ​ 2​1,561 ยูนิต​ มู​ลคา​กวา​ 62,689 ลาน​บาท​ สวน​ปริมาณ​ที่​อยู​อาศัย​ประเภท

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%a7%e0%b8%b5-%e0%b9%80%e0%b8%ad%e0%b9%87%e0%b8%a1-%e0%b8%9e%e0%b8%b5-%e0%b8%8b%e0%b8%b5-%e0%b8%8a%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%81%e0%b8%99%e0%b8%a7%e0%b9%82%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%a1%e0%b8%ad/


หอง​ชุด​เหลือ​ขาย​สะสม​ประมาณ​ 2​2,853 ยูนิต​ มู​ลคา​กวา​ 65,192 ลาน​บาท​ และ​คาด​วา​ใน​ปี​หน า​ จํานวน​ยูนิต​จะ​แซง

หน า​เมือง​หลวง​อยาง​กรุง​เทพ​ฯ และ​ปริ​มณฑล​ ได​ไม​ยาก​ จาก​ปัจจัย​หนุน​ตางๆ​ ไม​วา​จะ​เป็นการ​เปลี่ยนแปลง​กฎ

ระเบียบ​ใหม​รวม​ถึง​การ​ให​สิทธิ​ประโยชน​ดาน​ภาษี​ของ​สํานักงาน​คณะ​กรรมการ​สง​เสริม​การ​ลง​ทุ​น ​หรือ BOI ใน​ดาน

ตางๆ​ จะ​ชวย​สนับสนุน​ให​เกิด​การ​ลงทุน​ที่​มาก​ขึ้น​ใน​โซน​ตะวัน​ออก​, แผนการ​ขยาย​ทาเรือ​แหลม​ฉบัง​เพื่อ​เพิ่ม

ศักยภาพ​บูรณ​าการ​รวม​ขนสง​ทุก​โหมด​ มุง​เป็น​ ‘ฮับโลจิ​สติ​กส’ ​ของ​อา​เซียน​ โครงการ​ความ​รวม​มือ​ระหวาง​ไท​ย-​จี​น

เพื่อ​กอสราง​รถไฟ​ทาง​คู​ขนาด​ราง​มาตร​ฐาน​ 1.​435 เม​ตร (Standard Gauge) เสน​ทาง​หนอง​คา​ย-​โค​ราช​-แกง​คอ​ย-

ทาเรือ​มาบ​ตา​พุด​ ระยะ​ทาง​ 873 กิโล​เมตร​ เริ่ม​กอสราง​ใน​ปี​ 2​559 รวม​ถึง​ความ​คืบ​หน า​ของ​การ​กอสราง​มอ​เตอร​เวย

เขา​สู​แหลม​ฉบัง​ และ​แผนการ​สราง​สนาม​บิน​อู​ตะเภา​ การ​จัด​สราง​อาคาร​ผู​โดยสาร​ใหม​ ใน​พื้นที่​กวา​ 65 ไร​ ที่​สามารถ

รองรับ​ผู​โดยสาร​ได​เพิ่ม​ขึ้น​ถึง​ 3 ลาน​คน​ตอ​ปี​หรือ​ 1,500 คน​ตอ​ชัว่​โมง​ ซึ่ง​คาด​วา​จะ​เปิด​ดําเนิน​การ​ได​ภายใน​เดือน

มิถุนายน​ 2​559 น้ี​ ซึ่ง​แนนอน​วา​ใน​ปี​น้ี​ภาพ​ของ​ “ก​ทม​.​เป็น​เมือง​หล​วง​ …ภาค​ตะวัน​ออก​ เป็น​เมือง​ทา​ หรือ​ เวนิ​ชแหง

อา​เซียน​” ก็​จะ​ฉาย​ภาพ​ที่​ชัดเจน​มาก​ขึ้น

• วี​.​เอ็ม.​พี​.​ซี​ เปิด​กล​ยุทธ​ กาง​แผนการ​ลงทุน​ใน​ปี​หน า

ปริญญา​ เปิด​เผย​ถึง​กลยุทธ​ใน​การ​ดําเนิน​ธุรกิจ​วา​ ยัง​คง​เนน Business Model ที่​เนน​สัดสวน​ทัง้​ตลาด​เชา​และ​ขาย

อสังหาริมทรัพย​ เพื่อ​เป็นการ​บริหาร​ความ​เสี่ยง​ทัง้​ใน​ชวง​ที่​เศรษฐกิจ​ขา​ขึ้น​และ​ขา​ลง​ โดย​คาด​วา​ใน​ปี​หน า​สัดสวน​จะ

อยู​ที่​ประ​มา​ณ 30:70 (เชา​:ขาย​) ซึ่ง​บิซิเนส​โมเดล​ของ​การ​พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​ที่​มี​ทัง้​ 2​ ขา​ คือ​ เชา​และ​ขาย​จะ​สง

ผล​ดี​ตอ​ความ​ผันผวน​ทาง​เศรษฐ​กิจ​ เน่ืองจาก​ใน​ชวง​ที่​เศรษฐกิจ​ดี​สวน​ขาย​จะ​ดี​มาก​ และ​จะ​ดัน​ให​ธุรกิจ​เติบโต​ได​อยาง

รวดเร็ว​มาก​ ซึ่ง​ถือวา​ดี​มาก​ แต​ใน​ชวง​ที่​เศรษฐกิจ​เริ่ม​ถด​ถอย​ เมื่อ​เรา​มี​ทัง้​เชา​และ​ขาย​เรา​ก็​จะ​ไม​ตอง​กังวล​มาก​นัก​กับ

ตัว​ราย​ไดที่​เขา​มา​ เพราะ​สวน​เชา​มัน​ก็​จะ​เลีย้ง​ธุรกิจ​ได​อยู​แลว​ ซึ่ง​ใน​สวน​ของ​ตลาด​เชา​ของ​บริษทั​จะ​กระจาย

ครอบคลุม​ใน​ทุก​ ๆ กลุม​เป า​หมาย​ทัง้​ระดับ​กลาง​ที่​เป็น​นักศึกษา​และ​คน​ทํางา​น ​จน​กระ​ทัง้​ไป​ถึง​กลุม​นัก​ธุรกิจ​ นัก​ทอง

เที่ยว​ และ​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ สําหรับ​ใน​สวน​ของ​ตลาด​ขาย​บริษทัฯ​ จะ​มุง​เนน​เจาะ​ตลาด​ระดับ​บน​ ใน​ทําเล​ที่​มี​ศักยภาพ​คือ

เนน​ทําเล​ติด​ถนน​สาย​หลัก​ ซึ่ง​จะ​สง​ผล​ดี​ทัง้​ใน​ชวง​เศรษฐกิจ​ขา​ขึ้น​และ​ขา​ลง​ โดย​ใน​ชวง​เศรษฐกิจ​ขา​ลง​จะ​ไม​สง​ผลก

ระ​ทบ​ตอย​อด​ขาย​มาก​นัก​ เน่ืองจาก​กลุม​ดัง​กลาว​จะ​เป็น​เจาของ​ธุรกิจ​ที่​มี​กําลัง​ซื้อ​สูง​อยู​แล​ว

สําหรับ​ใน​ปี​น้ี​บริษทัฯ​ จึง​ได​เริ่ม​พัฒนา​โครงการ​อาคาร​สูง​ใน​ทําเล​ ศักยภาพ​คือ​ “ศรี​รา​ชา​” โดย​โครงการ​ลาสุด​ที่​เริ่ม

พัฒนา​ใน​ปี​น้ี​คือ​ โครง​การ​ อา​ทา​ระ​ โฮ​เท​ล ศรี​ราช​า (ATARA HOTEL SRIRACHA) โรงแรม​หรู​สูง​ 44 ชัน้​ บน​เน้ือ​ที่​

12 ไร​ใจกลาง​เมือง​ศรีราชา​ใกล​กับ​โรบินสัน​ศรีราชา​และ​หาง​จาก​โรง​พยาบาล​พญาไท​เพียง​ 300 เมตร​ ซึ่ง​ถูก​ออกแบบ

ภาย​ใต​แนว​คิด Modern Oriental Style ที่​ผสาน​แนวคิด​การ​ตกแตง​ใน​แบบ​วิถี​โลก​ตะวัน​ออก​และ​ความ​ทัน​สมัย​แบบ

วิถี​ชีวิต​ของ​คน​ยุค​ใหม​เขา​ดวย​กัน​อยาง​ลงตัว​ มู​ลคา​โครงการ​รวม​กวา​ 7,000 ลาน​บาท​ ปัจจุบัน​อยู​ระหวาง​กอสราง​ใน

สวน​ของ​ฐาน​ราก​ คาด​วา​จะ​กอสราง​แลว​เสรจ็​พรอม​เปิด​ให​บรกิาร​เพื่อ​รองรบั​ชาว​ไทย​และ​ชาว​ตาง​ชาติ​ได​ใน​ปี​ 2​561 น้ี

อยาง​แน​นอน

นอกจาก​นัน้​ใน​สวน​ของ​การ​พัฒนา​โครงการ​ใน​แนว​ราบ​ บริษทัฯ​ ยัง​คง​เนน​การ​พัฒนา​ที่​อยู​อาศัย​ใน​ระดับ​พรีเมียม​ภาย



ใต​แบ​รน​ด “แอ​สเท​รา​” โดย​ใน​ปี​หน า​มี​แผน​จะ​เปิด​ โครงการ​บาน​จัด​สรร​ บน​ทําเล​ศักยภาพ​ติด​ถนน​พระราม​ 2​ เตรียม

พัฒนา​เป็น​ที่​อยู​อาศัย​สไตล​โม​เดิรน ​บน​เน้ือที่​โครงการ​รวม​ 2​8 ไร​ ขณะ​น้ี​ได​ดําเนิน​การ​พัฒนา​กอสราง​ระบบ​สา​ธาร

ณูปโภค​ และ​บาน​ตัว​อยาง​ คาด​จะ​เริ่ม​เปิด​ขาย​ประมาณ​ตน​ปี​ 2​559


