
วัย​ทํางาน​ตอง​รู​ กู​ซือ้​บาน​อยางไร​ให​พิชิต​ใจ​ธน​าคาร

การ​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ที่​อยู​อาศัย​สัก​แหง​ นับ​เป็น​เรื่อง​สําคัญ​ใน​ชีวิต​ที่​ตอง​คิด​อยาง​รอบ​คอบ​ นอกจาก​เรื่อง​ของ​ ประเภท​ที่​อยู

อาศัย​ รา​คา​ ทําเล​ การ​เดิน​ทาง​ ฯลฯ​ สิ่ง​จําเป็น​ที่​ไม​ควร​มอง​ขาม​เลย​ก็​คือ​ “กา​รกู​ซื้อ​บาน​” ซึ่ง​ตอง​ใช​หลาย​องค

ประกอบ​ใน​การ​พิจารณา​ เน่ืองจาก​ผู​กู​แตละ​คน​มี​ความ​แตก​ตาง​กัน​ทัง้​ใน​เรื่อง​ อา​ยุ​ ประวัติ​ทางการ​เงิน​ ระยะ​เวลา​ใน

การ​ทํางา​น ​ราย​ได​ ซึ่ง​เป็น​เกณฑ​สําคัญ​ที่​ธนาคาร​จะ​ตอง​นํามา​ใช​พิจารณา​เพื่อ​อนุมัติ​สิน​เชื่อ​บา​น ​เพราะ​เป็น​ทรัพยสิน​ที่

มี​ราคา​สูง​และ​ใช​ระยะ​เวลา​ผอน​นา​น ​อาจ​เกิน​กวา​ 2​0 ปี​ สําหรับ​ผู​กู​บาง​ราย​ สิ่ง​เหลา​น้ี​จึง​เป็น​ตัว​ชี้​วัด​ความ​สามารถ​ใน

การ​ชําระ​เงิน​คืน​แก​ธนาคาร​ใน​อนาค​ต

อา​ยุ​: ผู​กู​สิน​เชื่อ​บาน​ตอง​มีอายุ​ 2​0 ปีบ​ริ​บูร​ณขึ้น​ไป​ แต​ตอง​ไม​เกิน​ 70 ปี​ เน่ืองจาก​ธนาคาร​จะ​ถือวา​คน​วัย​เกษยีณ​ไม

ได​ทํางา​น ​สง​ผล​ให​เป็น​ผู​ที่​ไมมี​ราย​ได​และ​กลาย​เป็น​ผู​ที่​ไมมี​ความ​สามารถ​ใน​การ​ชําระ​หน้ี​ได​อีก​ตอ​ไป

ประวัติ​ทางการ​เงิน​ดี​: แสดง​ให​เห็น​วา​ผู​กู​สามารถ​จัดสรร​การ​เงิน​ของ​ตนเอง​ได​ ซึ่ง​ธนาคาร​จะ​มอง​วา​เป็น​ผู​ที่​มี​ความ

สามารถ​ใน​การ​ใช​หน้ี​กอน​ใหญ​ได​ และ​มี​แนว​โนม​วา​จะ​ไม​เบีย้ว​หน้ี​ใน​อนาค​ต

ดัง​นัน้​ กอน​ที่​จะ​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​บา​น ​ให​สมัคร​บัตร​เครดิต​หรือ​ขอ​สิน​เชื่อ​ วางแผน​และ​ใช​จาย​อยาง​เหมาะ​สม​เพื่อ​ให​มี​ทัง้

เงิน​ชําระ​บัตร​เครดิต​และ​เงิน​เก็บ​ รวม​ไป​ถึง​ชําระ​บิล​ตรง​เวลา​ทุก​เดือน​ เพื่อ​สราง​ความ​นา​เชื่อ​ถือ​ ซึ่ง​จะ​ชวย​เพิ่ม​โอกาส

ใน​การ​ได​รับ​อนุมัติ​มาก​ยิ่ง​ขึ้น
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อายุ​งาน​: ระยะ​เวลา​ใน​การ​ทํางาน​เป็น​ตัว​ชี้​วัด​ความ​มัน่คง​ของ​ผู​ขอ​กู​ แสดง​ให​เห็น​วา​เป็น​ผู​ที่​มี​งาน​ทําเป็น​หลัก​แห​ลง​

ไมมี​แนว​โนม​วา​จะ​วาง​งาน​หรือ​ขาด​ราย​ได​ ทําให​ผู​พิจารณา​สิน​เชื่อม​อง​วา​คุณ​จะ​มี​ความ​สามารถ​ใน​การ​ใช​หน้ี​หลัง​จาก

ได​รับ​อนุ​มัติ

ราย​ได​ประ​จํา: การ​มี​ราย​ไดที่​มัน่คง​คือ​สิ่ง​ที่​สําคัญ​ที่​สุด​ และ​ผู​ขอ​สิน​เชื่อ​ตอง​มี​หลัก​ฐาน​ของ​ราย​ได​ประกอบ​การ

พิจารณา​ดวย​ โดย​ธนาคาร​จะ​ให​วงเงิน​อนุมัติ​สิน​เชื่อ​บาน​สูงสุด​ไม​เกิน​ 40 เทา​ของ​ราย​ได​ หรือ​ให​ผอน​สิน​เชื่อ​บาน​ตอ

งวด​ได​ไม​เกิน​ 60% ของ​ราย​ได​ตอ​เดือน​ ซึ่ง​รวม​ถึง​ภาระ​หน้ี​อื่น​ดวย​ เชน​ หน้ี​บัตร​เครดิต​ คา​งวด​รถ​ยนต​ เป็น​ตน​ หาก

มี​ภาระ​หน้ี​ตอ​เดือน​อื่น​ ๆ มาก​จน​เกือบ​เทา​กับ​ 60% ของ​ราย​ได​ ธนาคาร​อาจ​ไม​อนุมัติ​สิน​เชื่อ​บาน​ให​ ดัง​นัน้​ กอน​จะ​กู

ซื้อ​บา​น ​ควร​จัดการ​ปิด​หน้ี​ที่​มี​อยู​ให​หมด​กอน​ที่​จะ​ยื่น​กู​ซื้อ​บาน​จะ​ดี​ที่​สุด

แมวา​ผู​ซื้อ​บาน​จะ​ผาน​เกณฑ​ทัง้​ 4 ขอ​น้ี​ แต​ก็​ยัง​มี​คําถาม​วา​ ทําอยางไร​จึง​จะ​กู​ซื้อ​บาน​ได​ ไม​วา​จะ​เป็น

– ราย​ได​เทาไร​ถึง​จะ​ขอ​สิน​เชื่อ​ได​ โดย​ปกติ​แลว​ราย​ได​ขัน้​ตํ่าที่​ธนาคาร​จะ​อนุมัติ​สิน​เชื่อ​ได​จะ​เริ่ม​ตน​ที่​

10,000-15,000 บาท​ตอ​เดือน​ ขึ้น​อยู​กับ​เงื่อนไข​ของ​แตละ​ธนาคาร​ ยิ่ง​มี​ราย​ได​มาก​ก็​จะ​มี​โอกาส​ขอ​สิน​เชื่อ​ได​วงเงิน​ที่

สูง​ขึ้น

– มี​ภาระ​ผอน​อยู​แลว​ จะ​ขอ​สิน​เชื่อ​ได​หรือ​ไม​ แมวา​ปัจจุบัน​จะ​มี​ภาระ​หน้ี​สิน​อยู​ ก็​ยัง​มี​โอกาส​ขอ​สิน​เชื่อ​บาน​ได​ ปกติ

แลว​ใน​การ​พิจารณา​สิน​เชื่อ​ ธนาคาร​จะ​มี​เกณฑ​วา​ ภาระ​หน้ี​ใน​แตละ​เดือน​ตอง​ไม​เกิน​ 40-60% ของ​ราย​ได​ตอ​เดือ​น

– ตองเต​รี​ยม​เงิน​สําหรับ​คา​ใช​จาย​อะไร​บาง​ ใน​การ​กู​ซื้อ​บา​น ​นอกจาก​เงิน​ดาวน​ประมาณ​ 2​0% ของ​ราคา​บาน​ที่​เรา

ตองเต​รี​ยม​ให​พรอม​แลว​ ยัง​มี​คา​ใช​จาย​ที่​เกี่ยวของ​กับ​การ​กู​ซื้อ​บาน​ที่​เรา​ตองเต​รี​ยม​ โดย​แบง​ออก​เป็น​ 2​ สวน​ ได​แก​

1.​ คา​ใช​จาย​ของ​ธนาคาร​ เชน​ คา​ประเมิน​หลัก​ทรัพย​ (ขึ้น​อยู​กับ​ธนาคาร​กําหน​ด) คา​อากร​แส​ตม​ป  0.​05% ของ​วงเงิน

กู​ และ​คา​เบีย้​ประกัน​อัคคี​ภัย​ (ขึ้น​อยู​กับ​มูลคา​บาน​) 2.​ คา​ใช​จาย​ของ​กรม​ที่​ดิน​ เชน​ คา​ธรรมเนียม​การ​จดจํานอง​ 1%

ของ​วงเงิน​กู​ และ​คา​ธรรมเนียม​การ​โอน​ 2​% ของ​ราคา​ประ​เมิน

ทัง้​น้ี​ ประเภท​ของ​ผู​กู​ซื้อ​บาน​สามารถ​แบง​ออก​ได​เป็น​ 2​ ประเภท​หลัก​ คือ​ มนุษย​เงิน​เดือน​ที่​มี​ราย​ได​ประ​จํา และ​ผู

ไมมี​ราย​ได​ประ​จํา ได​แก​ ฟรี​แลน​ซ พอคา​แมคา​ทัง้​ออนไลน​หรือ​ออฟ​ไลน​ เป็น​ตน

เพิ่ง​เริ่ม​ตน​ทํางาน VS มี​ประสบการณ​แล​ว

สําหรับ​มนุษย​เงิน​เดือน​ ที่​สามารถ​ขอ​กู​ซื้อ​บาน​ได​นัน้​ ธนาคาร​จะ​พิจารณา​จาก​อายุ​งาน​ที่​ไม​น อย​กวา​ 1 ปี​ โดย​สามารถ

รวม​กับ​อายุ​งาน​จาก​ที่​ทํางาน​เกา​ได​ แต​ที่​สําคัญ​คือ​ตอง​ผาน​การ​ทดลอง​งา​น ​ณ ที่​ทํางาน​ปัจจุบัน​ หรือ​ที่​ปัจจุบัน​ตอง​มี

ระยะ​เวลา​ทํางาน​ไม​ตํ่ากวา​ 6 เดือน​ หรือ​หาก​เป็น​ผู​ประกอบ​ธุรกิจ​สวน​ตัว​ ตอง​ประกอบ​ธุรกิจ​ปัจจุบัน​มา​แลว​ไม​น อย

กวา​ 2​ ปี​ นัน่​หมายความ​วา​ เพิ่ง​เรียน​จบ​ จะ​ยัง​กู​ซื้อ​คอน​โดฯ​ ไม​ได​ทัน​ที​ หรือ​เพิ่ง​ยาย​งา​น ​สวน​ใหญ​ตอง​รอ​พน​ชวง

ทดลอง​งา​น ​ให​มีอายุ​งาน​ขัน้​ตํ่าตาม​เกณฑ​ที่​ธนาคาร​กําหน​ด เพราะ​อายุ​งาน​เป็น​ตัว​หน่ึง​ที่​สะทอน​ความ​มัน่คง​ใน​หน าที่

การ​งาน​หรือ​ธุรกิจ​ที่​ทําอยู

ประกอบ​อาชีพ​อิส​ระ​ หรือ​มี​ราย​ได​ไม​ประ​จํา



ใน​สวน​ของ​ผู​ที่​ทํางาน​ฟรี​แลน​ซ ซึ่ง​ไมมี​ราย​ได​ประจําที่​แนนอน​เทา​กัน​ทุก​เดือน​จะ​มี​ความ​เสีย​เปรียบ​มนุษย​เงิน​เดือน

อยู​บาง​ แต​ใช​วา​จะ​ไมมี​สิทธิ ์​กู​ซื้อ​บาน​เสีย​เลย​ เพราะ​สามารถ​แสดง​หลัก​ฐาน​ทางการ​เงิน​เพิ่ม​ความ​นา​เชื่อ​ถือ​ให​แก

ธนาคาร​ได​ โดย​มี​เทคนิค​ 5 ขอ​ดัง​น้ี

1.​จัดการ​ราย​ได​ให​แน​นอน

หาก​เป็น​ฟรี​แลน​ซที่​รับ​งาน​เป็น​โปร​เจ​กต และ​เก็บ​เงิน​เป็น​งวด​ หรือ​รับ​เงิน​เป็น​กอน​หลัง​โปร​เจ​กตจบ​ ตอง​แสดง​หลัก

ฐาน​ให​ธนาคาร​เห็น​วา​ ใน​แตละ​เดือน​ หรือ​รอบ​ 3 เดือน​ หรือ​ใน​รอบ​ปี​ มี​ราย​ได​เป็น​อยาง​ไร​ มี​รอบ​การ​รับ​เงิน​สมํ่าเสมอ

หรือ​ไม​ และ​ตัวเลข​ที่​ได​รับ​มี​ขัน้​สูง​ ขัน้​ตํ่าหรือ​คา​เฉลี่ย​เป็น​อยาง​ไร​ โดย​ใช​การ​เดิน​บัญชี​ภาย​หลัง​การ​รับ​ราย​ได​ทุก​ครัง้

ควบคู​ไป​กับ​หลัก​ฐาน​เอกสาร​การ​รับ​เงิน​ ไม​วา​จะ​เป็น​ เอกสาร​ทวิ​ 50 ใบ​เสร็จ​ หนังสือ​สัญญา​ หรือ​เอกสาร​การ​จาง​งา​น

และ​ควร​มี​การ​เดิน​บัญชี​ใน​ระยะ​ยาว​ไม​ตํ่ากวา​ 6 เดือน​ขึ้น​ไป

2.​แสดง​ความ​มี​ตัว​ตน​ และ​ธุรกิจ​ที่​ทํา

แสดง​หลัก​ฐาน​เพื่อ​พิสูจน​ให​ธนาคาร​เห็น​วา​ธุรกิจ​ที่​ผู​ขอ​สิน​เชื่อ​ทําอยู​นัน้​มี​อยู​จริง​ งาน​ที่​ทําหรือ​ประเภท​โปร​เจ​กตที่​รับ

ทํานัน้​เป็น​จริง​ตาม​ที่​แจง​ไว​ใน​ใบ​สมัคร​ขอ​สิน​เชื่อ​ เชน​ การ​จด​ทะเบียน​ธุรกิจ​ หรือ​แสดง​ให​เห็น​ถึง​เว็บไซต​ของ​ตน​เอง​

หรือ​หน า Facebook ที่​มี​ขอมูล​ระบุ​ตัว​ตน​และ​การ​ประกาศ​รับ​งา​น ​เป็น​ตน

3.​สราง​ความ​นา​เชื่อ​ถือ

ควร​มี​หลัก​ฐาน​ใน​การ​ทํางาน​รวม​กับ​คู​คา​หรือ​แสดง​ผล​งาน​ที่​ทําให​ธนาคาร​เห็น​ความ​นา​เชื่อ​ถือ​ เชน​ การ​มี​คู​คา​เป็น

องคกร​ที่​มี​ความ​มัน่คง​สูง​ มีชื่อ​เสียง​ (พิสูจน​ดวย​สัญญา​จาง​ หรือ​เอกสาร​การ​รับ​เงิน​ที่​ตอ​เน่ือง​) หรือ​การ​แสดง​ผล​งาน​ที่

มีชื่อ​เสียง​ของ​ผู​ขอ​กู​สิน​เชื่อ

4.​รักษา​ประวัติ​ที่​ดี

ธนาคาร​สามารถ​ตรวจ​สอบ​ประวัติ​ทางการ​เงิน​จาก​ผู​ขอ​กู​สิน​เชื่อ​ได​จาก​บริษทั​ขอมูล​เครดิต​แหง​ชา​ติ​ หาก​มี​ประวัติการ

ชําระ​คืน​หน้ี​อยาง​สมํ่าเสมอ​ก็​จะ​ทําให​ปลอย​กู​ได​งาย​ขึ้น​ ดัง​นัน้​ไม​วา​จะ​เป็น​ฟรี​แลน​ซหรือ​คน​ทํางาน​ประ​จํา ตอง​เขาใจ

ตรง​กัน​วา​ ประวัติการ​ชําระ​สิน​เชื่อ​ถือ​เป็น​หลัก​ฐาน​แสดง​นิสัย​การ​ใช​เงิน​และ​ความ​รับ​ผิด​ชอบ​ของ​คน​ได​เป็น​อยาง​ดี

5.​มี​วินัย​ทาง​การ​เงิน

การ​ออม​เงิน​ไว​สํารอง​ใช​ใน​อนาคต​และ​มี​การ​สะสม​อยาง​ตอ​เน่ือง​ หรือ​มี​บัญชี​เพื่อ​การ​ลงทุน​ตาง​ ๆ ไม​วา​จะ​เป็น​บัญชี

กองทุน​รวม​ หรือ​บัญชี​หุน​ ที่​มี​การ​ออม​หรือ​ลงทุน​เพิ่ม​ขึ้น​เรื่อย​ ๆ จะ​แสดง​ถึง​วินัย​ใน​การ​ใช​เงิน​ เพราะ​ผู​ที่​ทํางาน​ฟรี

แลน​ซรุน​ใหม​จําเป็น​จะ​ตอง​ใช​เงิน​ออม​หรือ​เงิน​สํารอง​เหลา​น้ี​เป็น​สวน​คํ้าประกัน​เงิน​กู​ เพื่อ​เพิ่ม​โอกาส​ใน​การ​กู​เงิน​ใน

ชวง​ที่​กําลัง​เริ่ม​ตน​สราง​ความ​สมํ่าเสมอ​ของ​ราย​ได​หรือ​สราง​ความ​นา​เชื่อ​ถือ​ให​มาก​ขึ้น

โสด VS มี​ครอบ​ครัว

ผู​ที่​แตงงาน​มี​ครอบครัว​แลว​ จะ​มี​ขอ​ได​เปรียบ​กวา​คน​โสด​เล็ก​น อย​ตรง​ที่​สามารถ​ให​คู​สมรส​เป็น​ “ผู​กู​รวม​” ได​ เพื่อ​ให

ธนาคาร​เห็น​วา​ผู​รวม​รับ​ภาระ​หน้ี​มี​ความ​สามารถ​ทางการ​เงิน​เพียง​พอที่​จะ​ผอน​ชําระ​เงิน​ตน​และ​ดอกเบีย้​คืน​ได​ตาม

สัญญา​ และ​มี​ผล​ให​ธนาคาร​อนุมัติ​การ​ขอ​สิน​เชื่อ​ได​งาย​ขึ้น​ ซึ่ง​การ​กู​รวม​ซื้อ​บาน​นัน้​ถือ​เป็นการ​คํ้าประกัน​รูป​แบบ​หน่ึง​

เพราะ​ผู​กู​รวม​จะ​ตอง​มี​คุณสมบัติ​ที่​ดี​เหมือน​ผู​กู​หลัก​ คือ​มี​หลัก​ฐาน​ราย​ได​ชัด​เจ​น ​และ​มี​การ​ชําระ​หน้ี​ที่​ดี​ ราย​ไดที่​เหลือ



เพียง​พอที่​จะ​รวม​รับ​ภาระ​หน้ี​ได

อยางไร​ก็​ตาม​ ใช​วา​คน​โสด​จะ​หมด​สิทธิ ์​หา​ผู​กู​รวม​ เพราะ​สามารถ​ให​บุคคล​ใน​ครอบครัว​ที่​มี​สาย​เลือด​เดียว​กัน​ เชน​ พอ​

แม​ พี่​ น อง​ มา​เป็น​ผู​กู​รวม​ได​ ซึ่ง​เป็น​ขอ​ดี​ เพราะ​ผู​กู​รวม​จะ​ตอง​รับ​ภาระ​หน้ี​และ​ถือ​กรรมสิทธิ ์​รวม​กัน​ หาก​เป็น​บุคคล

อื่น​ภายนอก​ครอบครัว​อาจ​จะ​มี​ปัญหา​ใน​การ​โอน​กรรม​สิทธิ​คืนให​แตละ​ฝ ายใน​ภาย​หลัง​ได

ซื้อ​เพื่อ​อยู​เอง VS ซื้อ​เพื่อ​ลง​ทุน

ความ​ตองการ​ใน​การ​กู​สิน​เชื่อ​ที่​อยู​อาศัย​นัน้​แบง​ออก​เป็น​ 2​ รู​ปแบบ​ใหญ​ ๆ คือ​ ซื้อ​เพื่อ​อยู​อาศัย​เอง​และ​ซื้อ​เพื่อ​ลง​ทุ​น

ซึ่ง​มี​เป า​หมาย​ตาง​กัน​อยาง​ชัด​เจ​น ​เพราะ​การ​ซื้อ​เพื่อ​ลงทุน​จะ​มอง​ที่​ผล​ตอบแทน​เป็น​หลัก​และ​ไม​ได​พัก​อาศัย​เอง

ปัจจัย​ที่​ตอง​คํานึง​คือ​คา​ตอบแทน​ใน​รูป​แบบ​คา​เชา​ใน​แตละ​เดือน​ คา​ดูแล​รักษา​ คา​สวน​กลาง​ตาง​ ๆ และ​ควร​จะ​ตอง

รวม​ถึง​คา​เสีย​โอกาส​ใน​การ​หา​ผล​ประโยชน​ใน​กรณี​ที่​ไมมี​ผู​เชา​ หรือ​การ​ซื้อ​เพื่อ​เก็ง​กําไร​เมื่อ​ขาย​ตอ​โดย​คาด​หวัง​ผล

ตอบแทน​จาก​เงิน​ที่​ลงทุน​ใน​อสังหาฯ​ ซึ่ง​ตอง​ระวัง​ปัจจัย​ใน​เรื่อง​ของ​เศรษฐกิจ​ที่​ชะลอ​ตัว​ทําให​กําลัง​ซื้อ​ลด​ลง​ทัง้​จาก

คน​ไทย​และ​ชาว​ตาง​ชา​ติ

สวน​การ​ซื้อ​เพื่อ​อยู​อาศัย​ควร​พิจารณา​อัตรา​ดอกเบีย้​ใน​การ​กู​เงิน​ สิทธิ​ประโยชน​ทาง​ภาษี​ ระยะ​เวลา​ที่​คาด​วา​จะ​อาศัย

ใน​บาน​หลัง​นัน้​ รวม​ถึง​ความ​เป็น​ไป​ได​ของ​การ​เปลี่ยนแปลง​ราคา​บาน​ใน​ชวง​เวลา​นัน้​วา​จะ​เพิ่ม​ขึ้น​หรือ​ตํ่าลง

เปรียบ​เทียบ​ธนาคาร​ และ​อัตรา​ดอก​เบี้​ย

เมื่อ​เตรียม​ความ​พรอม​ทาง​ดาน​การ​เงิน​และ​เอกสาร​ไว​เรียบรอย​แลว​ อีก​ปัจจัย​ที่​มอง​ขาม​ไม​ได​คือ​ การ​เลือก​ธนาคาร

พาณิชย​ที่​จะ​ไป​ยื่น​ขอ​สิน​เชื่อ​ ซึ่ง​ทุก​ธนาคาร​จะ​มี​ขัน้​ตอน​พื้น​ฐาน​ใน​การ​พิจารณา​สิน​เชื่อ​คลาย​ ๆ กัน​ แต​จะ​ตาง​กัน​ที่

ระยะ​เวลา​ใน​การ​อนุมัติ​ บาง​แหง​อนุมัติ​เร็ว​ บาง​แหง​ตอง​ใช​เวลา​สัก​หนอ​ย

รวม​ทัง้​แตละ​ธนาคาร​ยัง​มี​ขอ​เสนอ​อัตรา​ดอกเบีย้​ที่​แตก​ตาง​กัน​ หรือ​โปร​โม​ชัน่ดอกเบีย้​ที่​เจาะ​กลุม​เป า​หมาย​ตาง​ ๆ

เชน​ ดอกเบีย้​พิเศษ​สําหรับ​ลูกคา​ที่​มี​บัญชี​เงิน​เดือน​ผูก​กับ​ธนาคาร​นัน้​ ๆ หรือ​ดอกเบีย้​ตํ่าพิเศษ​ชวง​ปี​แรก​ ๆ ซึ่ง​ผู​กู​ตอง

คนหา​ขอมูล​อยาง​ละเอียด​กอน​ตัดสิน​ใจ​เลือก​ธนาคาร​ที่​เหมาะ​สม​กับ​ตน​เอง​ แม​จะ​ดู​ไม​ตาง​จาก​การ​ซื้อ​สินคา​อื่น​ ๆ แต

ที่​อยู​อาศัย​เป็น​สินคา​ที่​มี​ภาระ​ผูกพัน​ระยะ​ยาว​จึง​ตอง​พิจารณา​ขอ​น้ี​ให​ถี่​ถวน

ที่​สําคัญ​ การ​เลือก​อัตรา​ดอก​เบีย้​ ก็​มี​ผล​ตอ​การ​ผอน​ชําระ​ใน​ระยะ​ยาว​ โดย​ปัจจุบัน​สถาบัน​การ​เงิน​ตาง​ ๆ นําเสนอ​ตัว

เลือก​สิน​เชื่อ​และ​อัตรา​ดอกเบีย้​เงิน​กู​ที่​หลาก​หลาย​ ซึ่ง​ผู​กู​สามารถ​พิจารณา​ตาม​ความ​เหมาะ​สม​และ​สถานะ​ทางการ​เงิน

ของ​ตน​เอง​ ได​แก

1.​ใช​อัตรา​ดอกเบีย้​บา​น MLR ซึ่ง​เหมาะ​กับ​ผู​ขอ​สิน​เชื่อ​ที่​เป็น​ลูกคา​ชัน้​ดี​ มี​ประวัติ​ทางการ​เงิน​ที่​ดี​ และ​ขอ​สิน​เชื่อ​ระยะ

ยาว​ ซึ่ง​ตํ่ากวา​อัต​รา MRR โดย​แนะนําวา​ควร​ขอด​อก​เบี้​ย MLR จาก​ธนาคาร​ใหญ​ เพราะ​มัก​จะ​ตํ่ากวา MLR ธนาคาร

ขนาด​เล็ก

2.​เลือก​อัตรา​ดอกเบีย้​บาน​แบบ​คงที่​หรือ​ลอย​ตัว



– อัตรา​ดอกเบีย้​คง​ที่​ คือ​อัตรา​ดอกเบีย้​ที่​กําหนด​ตัวเลข​เฉพาะ​เจาะ​ลง​ตลอด​ชวง​ระยะ​เวลา​ผอน​ที่​กําหนด

– อัตรา​ดอกเบีย้​ลอย​ตัว​ คือ​อัตรา​ดอกเบีย้​ที่​ธนาคาร​สามารถ​ปรับ​ขึ้น​หรือ​ลง​เมื่อ​ใด​ก็​ได​ เพื่อ​ให​สอดคลอง​กับ​สภาพ

คลอง​ทางการ​เงิน​ ซึ่ง​อัตรา​น้ี​จะ​ขึ้น​อยู​กับ​ขอ​กําหนด​ของ​แตละ​ธนาคาร​ ผู​ขอ​สิน​เชื่อ​จึง​ควร​พิจารณา​จาก​แนว​โนม

เศรษฐกิจ​วา​มี​โอกาส​ที่​จะ​ขึ้น​ดอกเบีย้​ใน​ 3 ปี​แรก​หรือ​ไม​ หาก​คิด​วา​นา​จะ​ขึ้น​ควร​เลือก​อัตรา​ดอกเบีย้​แบบ​คง​ที่​ และ

หากวา​เป็น​ขา​ลง​ ควร​เลือก​อัตรา​ดอกเบีย้​แบบ​ลอยตัว​และ​มี​โปร​โม​ชัน่

3.​แตละ​ธนาคาร​อาจ​ใช​อัตรา​ดอกเบีย้​บาน​ที่​แตก​ตาง​กัน​ใน​แตละ​ปี​ที่​ผอน​ชําระ​ ผู​ขอ​สิน​เชื่อ​จึง​ควร​หา​คา​เฉลี่ย​อัตรา

ดอกเบีย้​ใน​ 3 ปี​แรก​ แลว​นํามา​เปรียบ​เทียบ​กัน​วา​ อัตรา​ดอกเบีย้​ของ​ธนาคาร​ไหน​ถูก​กวา​ แนะนําวา​ควร​เลือก​สิน​เชื่อ

ที่​ให​ผอน​แบบ​ลด​ตน​ลด​ดอก​ เลือก​โปรโมชัน​อัตรา​ดอกเบีย้​บาน​ตํ่าที่​เหมาะ​สม​กับ​แผน​ราย​ได​ เลือก​ระยะ​เวลา​ผอน

ชําระ​แบบ​ระยะ​ยาว​ และ​เลือก​สิน​เชื่อ​ที่​อนุญาต​ให​รี​ไฟแนนซ​ได​หลัง​ผอน​บา​น ​3 ปี​ เพื่อ​ให​ได​อัตรา​ดอกเบีย้​ที่​ถูก​ลง​

สามารถ​ผอน​ชําระ​ได​คลอง​ตัว​ขึ้น

มาตรการ​จาก​ภาค​รัฐ

นอกจาก​การเต​รี​ยม​ความ​พรอม​สวน​ตัว​ของ​ผู​กู​แลว​ มาตรการ​จาก​ภาค​รัฐ​ก็​เป็น​อีก​หน่ึง​ปัจจัย​สําคัญ​ที่​มี​ผล​ตอ​การ

อนุมัติ​สิน​เชื่อ​บา​น ​โดย​เฉพาะ​มาตรการ​กํากับ​ดูแล​สิน​เชื่อ​เพื่อ​ที่​อยู​อาศัย​ หรือ Loan To Value (LTV) ของ​ธนาคาร

แหง​ประเทศ​ไทย​ ที่​ประกาศ​ใช​เมื่อ​ปี​ 2​562

ลาสุด​ได​มี​การ​ผอน​เกณฑ​ที่​เขม​งวด​ให​ผอน​คลาย​ลง​ ดัง​น้ี

1.​สําหรับ​ผู​ที่​ซื้อ​บาน​หลัง​แรก​นัน้​สามารถ​กู​ได​เต็ม​ 100% และ​เพิ่ม​ให​อีก​ 10% เพื่อ​ใช​ซื้อ​เฟอรนิเจอร​หรือ​ตกแตง​บาน

ได​อีก​ดวย

2.​สําหรับ​ผู​ที่​ตองการ​ซื้อ​บาน​หลัง​ที่​ 2​ หาก​ผอน​หลัง​แรก​เป็น​เวลา​ 2​ ปี​ขึ้น​ไป​แลว​ (จาก​เดิม​ 3 ปี​) สามารถ​วาง​เงิน

ดาวน​ได​ 10% ลด​ลง​จาก​เดิม​ที่​ตอง​วาง​ 2​0% ถา​หาก​ยัง​ผอน​หลัง​แรก​ไม​ถึง​ 2​ ปี​ ตอง​วาง​เงิน​ดาวน​อยาง​น อย​ 2​0%

เชน​เดิม

แมวา​การ​ซื้อ​ที่​อยู​อาศัย​สัก​แหง​จะ​ไมใช​เรื่อง​งาย​ แต​เมื่อ​ได​บาน​หรือ​คอน​โดฯ​ ใน​ฝัน​มา​ครอบ​ครอง​แลว​ ควา​มสุข​ของ

คน​ซื้อ​บาน​ก็​ไม​ไกล​เกิน​จริง​เลย

รู​จัก​กับ DDproperty

DDproperty (ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี)้ เป็น​เว็บไซต​สื่อ​กลาง​ซื้อ​-ขาย​อสังหาริมทรัพย​อัน​ดับ​ 1 ของ​ไทย​ และ​เป็น​เว็บไซต​ใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ กรุป​) ซึ่ง​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​อสังหาริมทรัพย​ชัน้​นําของ​เอ​เชีย​

โดย​ใน​แต​ละ​เดือ​น DDproperty ได​รับ​ความ​ไว​วางใจ​จาก​ผู​ที่​กําลัง​คนหา​บาน​เขา​มา​เยี่ยม​ชม​และ​ใช​บริการ​บน​เว็บไซต

กวา​ 3 ลาน​ราย

พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​และ​บริษทั​ใน​เครือ​ชวย​ให​ผู​ที่​กําลัง​มอง​หา​ที่​อยู​อาศัย​ทัว่​ภูมิภาค​ได​เขา​ถึง​รายการ​ประกาศ​ขา​ย-​เชา​ที่​มี

มากกวา​ 2​ ลาน​ราย​การ​ อีก​ทัง้​ยัง​มี​ขอมูล​เชิง​ลึก​และ​โซลูชัน่​ตาง​ ๆ ที่​ชวย​ให​ผู​บริโภค​ใน​สิงคโปร​, มาเลเซีย​, ไทย​, อิน



โด​นี​เซี​ย และ​เวียดนาม​ ใช​ประกอบ​การ​ตัดสิน​ใจ​ครัง้​สําคัญ​ได​อยาง​มัน่​ใจ

PropertyGuru.com.sg เริ่ม​ให​บริการ​ครัง้​แรก​ใน​ปี​ 2​550 ดวย​การ​ปฏิวัติ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​สิงคโปร​ดวย

การนําระบบ​ออนไลน​เขา​มา​ใช​และ​ชวย​ใหการ​หา​บาน​มี​ความ​โปรงใส​มาก​ขึ้น​ ใน​ชวง​เวลา​กวา​ทศวรรษ​ที่​ผาน​มา​ พ

ร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ได​พัฒนา​และ​เติบโต​จาก​สื่อ​อสังหาฯ​ ชัน้​นําของ​ภูมิภาค​มา​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​ที่​มี​การ​เติบโต​สูง​ มี

เว็บไซต​สื่อ​กลาง​อสังหาฯ​ อัน​ดับ​ 1 อยู​ภาย​ใต​การ​บริหาร​ มี​แอ​ปพลิ​เคชัน่ที่​มี​รางวัล​เป็น​เครื่อง​กา​รัน​ตี​คุณ​ภาพ​ มี​แพ

ล็ตฟอรม​ที่​ดี​ที่สุด​เพื่อ​ชวย​สง​เสริม​การ​ขาย​ให​กับ​ผู​พัฒนา​อสังหาฯ​ อยา​ง PropertyGuru FastKey อีก​ทัง้​ยัง​มี​บริการ​ที่

เกี่ยวของ​กับ​ธุรกิจ​อสังหาฯ​ ที่​สําคัญ​ ๆ อาทิ​ การ​จัด​งาน​แจก​รางวัล​ดาน​อสังหาฯ​ กิจกรรม​สง​เสริม​การ​ตลาด​ รวม​ไป​ถึง

สื่อ​สิ่ง​พิมพ​ทัว่​ภูมิภาค​เอ​เชีย

สําหรับ​ราย​ละเอียด​เพิ่ม​เติม​ สามารถ​เขา​ชม​ได​ที่ www.ddproperty.com

เว็บไซต​ใน​เครือ​พร็อพเพ​อรตีกู้​รู:

ไทย : DDproperty.com

สิง​คโป​ร : PropertyGuru.com.sg | CommercialGuru.com.sg

มาเล​เซีย : PropertyGuru.com.my

อิน​โด​นี​เซีย : Rumah.com | RumahDijual.com

เวี​ยดนาม : Batdongsan.com.vn

เอ​เชีย : AsiaPropertyAwards.com | AsiaRealEstateSummit.com


