
มูลคา​การ​ลงทุน​ซือ้​ขาย​โรงแรม​ทั่ว​โลก​ปี​ 63 มี​แนว

โนม​ปรับ​ตัว​ลง

เจ​แอ​ลแอ​ลเผย​ปัจจัย​สําคัญ​ๆ ที่​จะ​มี​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​ตลาด​การ​ลงทุน​โรง​แรม

นัก​ลงทุน​ทัว่​โลก​ยัง​คง​สนใจ​หา​โอกาส​ซื้อ​โรง​แรม​ แต​ใช​ความ​ระมัดระวัง​ใน​การ​ตัดสิน​ใจ​เพิ่ม​มาก​ขึ้น​ทามกลาง​ความ

ไม​แนนอน​ทาง​เศรษฐกิจ​และ​การเมือง​โลก​ ประกอบ​กับ​การ​เกิด​วิกฤตการณ​การ​แพร​ระบาด​ของ​เชื้อ​ไวรัส​โค​วิด​-19 ที่​จี

น ​ตาม​รายงาน​ที่​มี​ชื่อ​วา Hotel Investment Outlook (แนว​โนม​ตลาด​การ​ลงทุน​ดาน​โรง​แรม​) จาก​บริษทั​ที่​ปรึกษา

และ​บริการ​ดาน​อสังหาริมทรัพย​ เจ​แอ​ลแอ​ล ซึ่ง​เป็น​รายงาน​ราย​ปี​ที่​วิเคราะห​แนว​โนม​ตางๆ​ ของ​โลก​ที่​มี​ผล​ตอ​ตลาด

การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรง​แรม

รายงาน​ฉบับ​ดัง​กลาว​ เปิด​เผย​วา​ ใน​ปี​ 2​562 ที่​ผาน​มา​ มี​การ​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​เกิด​ขึ้น​ทัว่​โลก​รวม​มูลคา​ทัง้​สิน้​ 6.​6 หมื่น

ลาน​ดอลลาร​สห​รัฐฯ​ จาก​การ​ที่​เศรษฐกิจ​โลก​รับมือ​กับ​ภาวะ​ความ​ผันผวน​ได​คอน​ขาง​ดี​ ประกอบ​กับ​ภาค​การ​ทอง​เที่ยว

มี​สภาพ​คึกคัก​ดวย​แรง​หนุน​จาก​นัก​ทอง​เที่ยว​ทัง้​ใน​และ​ตาง​ประ​เทศ​ อยางไร​ก็​ดี​ มู​ลคา​การ​ลงทุน​การ​ซื้อ​ขาย​ดัง​กลาว​

ลด​ลง​ 6% เมื่อ​เทียบ​กับ​ปี​ 2​561 เน่ืองจาก​นัก​ลงทุน​ระมัดระวัง​มาก​ขึ้น​ จาก​ปัจจัย​ลบ​หลาย​ประ​การ​ ไม​วา​จะ​เป็น​วงจร

การ​ขึ้น​ลง​ของ​ตลาด​โรงแรม​เอง​ และ​ปัญหา​ความ​ขัด​แยง​ทางการ​คา​ รวม​ไป​จน​ถึง Brexit

สวน​ใน​ปี​ 2​563 น้ี​ มี​แนว​โนม​ดวย​วา​ การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​จะ​มี​มูลคา​ลด​ลง​ไป​อีก​ 10-15% จาก​ปี​ 2​562 เน่ืองจาก​นัก

ลงทุน​จะ​ระมัดระวัง​มาก​ยิ่ง​ขึ้น​ไป​อีก​ แต​แม​กระ​นัน้​ จะ​ยัง​คง​เป็นการ​ซื้อ​ขาย​ที่​ถือวา​มี​ปริมาณ​มาก

นัก​ลงทุน​ทัว่ไป​และ​นัก​ลงทุน​ระหวาง​ประเทศ​จะ​มี​บทบาท​สูง
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ใน​ปี​น้ี​ คาด​วา​ นัก​ลงทุน​ทัว่ไป​และ​นัก​ลงทุน​ระหวาง​ประเทศ​จะ​เป็นก​ลุม​ทุน​ที่​มี​บทบาท​สูง​ใน​ตลาด​โรงแรม​ทัว่​โลก

นัก​ลงทุน​ทัว่ไป​ใน​ที่​น้ี​หมาย​ถึง​นัก​ลงทุน​ที่​มี​การ​ลงทุน​ใน​อสังหาริมทรัพย​หลาย​ประ​เภท​ (ไม​เนน​ลงทุน​เฉพาะ​โรง​แรม​)

โดย​คาด​วา​ใน​ปี​น้ี​ จะ​ยัง​คง​เป็น​ผู​ซื้อ​กลุม​หลัก​ใน​ตลาด​โรง​แรม​ ทัง้​น้ี​ ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​ มู​ลคา​การ​ซื้อ​โรงแรม​โดย​นัก​ลงทุน

ประเภท​น้ี​ มี​สัดสวน​คิด​เป็น​ 70% ของ​มูลคา​การ​ซื้อ​ทัง้​หมด​ จาก​เดิม​ที่​เคย​มี​สัดสวน​อยู​ที่​ 60% เมื่อ​ราว​ 10 ปี​กอน

หน า​ ใน​ขณะ​เดียว​กัน​ คาด​วา​ มู​ลคา​การ​ซื้อ​โรงแรม​โดย​นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​จะ​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​ทัง้​ใน​อเมริกา​เหนือ​ ยุ​โร​ป และ

เอ​เชีย

ตลาด​การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ใน​เอเชีย​แปซิฟิก​คึกคัก​เป็น​พิเศษ​ใน​ปี​ที่​ผา​นมา

ใน​ปี​ 2​562 ที่​ผาน​มา​ การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ใน​เอเชีย​แปซิฟิก​ปรับ​เพิ่ม​ขึ้น​ 44% จาก​ปี​ 2​561 และ​สูง​กวา​ที่​มี​การ

ประมาณ​การ​ไว​กอน​หน า​วา​จะ​ปรับ​เพิ่ม​ขึ้น​ 2​5-30% และ​นับ​เป็น​ปี​ที่​สอง​ที่​ภูมิภาค​น้ี​มี​มูลคา​การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​สูง​กวา​

1.​2 หมื่น​ลาน​ดอลลาร​สห​รัฐฯ​ โดย​หลักๆ​ มา​จาก​การ​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ที่​มี​มูลคา​สูง​ใน​เกาหลี​ใต​ สิงคโปร​และ​ออ​สเต​รเลีย

สําหรับ​ปี​ 2​563 น้ี​ คาด​วา​ การ​ลงทุน​ซื้อ​ขาย​โรงแรม​ใน​เอเชีย​แปซิฟิก​จะ​มี​มูลคา​ลด​ลง​จาก​ปี​ที่​แลว​ เน่ืองจาก​รายการ

ซื้อ​ขาย​โรงแรม​มูลคา​สูง​จะ​มี​ไม​มาก​เทา​ปี​ 2​562 และ​คาด​วา​ใน​ชวง​ครึ่ง​แรก​ของ​ปี​ นัก​ลงทุน​จะ​ชะลอ​การ​ซื้อ​ เพื่อ​รอ​ดู

ผลก​ระ​ทบ​จาก​สถานการณ​การ​แพร​ระบาด​ของ​ไวรัส​โค​วิด​-19

รายงาน​ของ​เจ​แอ​ลแอ​ล ยัง​เผย​ 3 แนว​โนม​สําคัญ​ๆ ที่​จะ​เกิด​ขึ้น​ใน​ตลาด​โรงแรม​โลก​ปี​น้ี​ดัง​น้ี

โรงแรม​แนว​ไลฟ ​สไตล​ราคา​ประหยัด​มา​แรง

ความ​ตองการ​ของ​ลูกคา​ผู​ใช​บริการ​หอง​พัก​ที่​เปลี่ยนแปลง​ตลอด​เวลา​ และ​การ​แขงขัน​ที่​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​กับ​ที่พัก​ทาง​เลือก

รูป​แบบ​ใหมๆ​ ทําให​บริษทั​ที่​ดําเนิน​ธุรกิจ​โรงแรม​ให​ความ​สนใจ​มาก​ขึ้น​ใน​การ​พัฒนา​โรงแรม​ใน​เขต​ตัว​เมือง​ใน​รูป​แบบ

โครงการ​ที่​มี​ขนาด​เล็ก​กวา​ที่​เคย​และ​ใช​เทคโนโลยี​มาก​ขึ้น​ โดย​ใน​ชวง​ 5 ปี​ที่​ผาน​มา​ กลุม​โรงแรม​แนว​ไลฟ ​สไตล​ราคา

ประหยัด​มี​จํานวน​หอง​พัก​ขยาย​ตัว​เพิ่ม​ขึ้น​กวา​เทา​ตัว

การ​เพิ่ม​ขึ้น​ของ​นัก​ลงทุน​หน า​ใหม

มี​แนว​โนม​วา​ จะ​มี​นัก​ลงทุน​ที่​ไม​เคย​ลงทุน​ใน​ธุรกิจ​โรงแรม​มา​กอ​น ​เขา​มา​ลงทุน​ซื้อ​โรงแรม​มาก​ขึ้น​ ไม​วา​จะ​ดวย

เหตุผล​ของ​แรง​จูงใจ​ดาน​ผล​ตอบแทน​การ​ลงทุน​ที่​สูง​กวา​ หรือ​เพื่อ​เป็นการ​กระจาย​การ​ลง​ทุ​น ​ซึ่ง​นัก​ลงทุน​เหลา​น้ี​ มี

ทัง้​ที่​เคย​และ​ไม​เคย​ลงทุน​ใน​อสังหาริมทรัพย​เชิง​พาณิชย​ประเภท​อื่น​มา​กอ​น

โมเดล​ธุรกิจ​ที่​ให​บริการ​ครอบคลุม​มาก​ขึ้น

โครงการ​อสังหาริมทรัพย​ตางๆ​ จํานวน​มาก​ขึ้น​จะ​มี​โรงแรม​เป็น​สวน​ประกอบ​ของ​โครง​การ​ หรือ​โรงแรม​เอง​จะ​มี​พื้นที่

สําหรับ​รองรับ​อสังหาริมทรัพย​ประเภท​อื่นๆ​ อาทิ​ กรณี​ของ​โรงแรม​ที่​เปิด​ให​บริการ​พื้นที่​โค​เวิรค​กิง้สเปซ

ดาวนโหลด​ราย​งาน Hotel Investment Outlook ได​ที่
https://www.jll.co.th/en/trends-and-insights/research/hotel-investment-outlook-2020



เกี่ยว​กับ JLL

เจ​แอ​ลแอ​ลจด​ทะเบียน​ใน​ตลาดหลักทรัพย​นิวยอรก​ เป็น​หน่ึง​ใน​บริษทั​ชัน้​นําของ​โลก​ธุรกิจ​บริการ​และ​บริหาร​การ

ลงทุน​ดาน​อสังหาริมทรัพย​ ดําเนิน​ธุรกิจ​ใน​กวา​ 80 ประเทศ​และ​มี​พนักงาน​ทัว่​โลก​รวม​จํานวน​ทัง้​สิน้​กวา​ 9​3,000 คน​

สําหรับ​ใน​ประเทศไทย​ดําเนิน​ธุรกิจ​ครบ​รอบ​ 30 ปี​ใน​ปี​ 2​563 น้ี​ ปัจจุบัน​เป็น​บริษทั​ระหวาง​ประเทศ​ผู​ให​บริการ​ดาน

อสังหาริมทรัพย​ครบ​วงจร​ราย​ใหญ​ที่สุด​ใน​ประ​เทศ​ ดวย​พนัก​งา​น ​1,600 คน​ มี​อสังหาริมทรัพย​และ​สถาน​ประกอบ

การ​ภาย​ใต​การ​บริหาร​จัดการ​คิด​เป็น​พื้นที่​รวม​กวา​ 6 ลาน​ตาราง​เม​ตร

จาก​การ​ประกาศ​ราง​วัล International Property Awards 2019-2020 เจ​แอ​ลแอ​ลประเทศไทย​ได​รับ​การ​คัด​เลือก

ให​เป็น​ผู​ชนะ​รางวัล​ระดับ​หา​ดาว​ใน​สาขา​ที่​ปรึกษา​และ​ตัวแทน​ซื้อ​ขาย​ให​เชา​อสังหาริมทรัพย​เชิง​พาณิชย​ที่​ดี​ที่สุด​ของ

ประ​เทศ​ และ​เป็น​ที่​ปรึกษา​อสังหาริมทรัพย​เชิง​พาณิชย​ที่​ดี​ที่สุด​ของ​เอเชีย​แป​ซิ​ฟิก​ ศึกษา​ขอมูล​เกี่ยว​กับ​เจ​แอ​ลแอ

ลเพิ่ม​เติม​ได​ที่ www.jll.co.th


