
ภาค​รัฐ​แตะ​มือ​เอก​ชน​ ป้ัน “Green Living” ถึง​มือ​ผู

อา​ศัย

ชวง​หลาย​สิบ​ปี​ที่​ผาน​มา​ เรา​มี​การ​พูด​ถึง​และ​รณรงค​เรื่อง​สิ่ง​แวดลอม​กัน​มา​อยาง​ตอ​เน่ือง​ แต​นับ​วา​มี​สวน​น อย​มาก​ที่​จะ

เห็น​การ​ปฏิบัติ​อยาง​เป็น​รูป​ธรรม​จาก​หนวย​งาน​ตาง​ ๆ ทัง้​ภาค​รัฐ​ เอก​ชน​ หรือ​แมแต​ประชาชน​เอง​ก็​ตาม

ดวย​ภาวะ​โลก​รอน​และ​มลภาวะ​ตาง​ ๆ ที่​สง​ผลก​ระ​ทบ​รุนแรง​ขึ้น​อยาง​เห็น​ได​ชัด​ จึง​ทําให​หลาย​ภาค​สวน​เริ่ม​ตระหนัก

วา​เป็น​เรื่อง​ที่​ควร​ลงมือ​ทําอยาง​ “จริง​จัง​” เสีย​ที​ ไม​วา​จะ​เป็น​แคมเปญ​งด​ให​บริการ​ถุง​พลาสติก​ของ​หาง​สรรพ​สินคา

ตาง​ ๆ ไป​จนถึง​ผู​ประกอบ​การ​อสังหาริมทรัพย​หลาย​ราย​ที่​หัน​มา​ให​ความ​สําคัญ​จน​นําไป​สู​การ​พัฒนา​และ​ออกแบบ

โครงการ​ที่​มี​จุด​เดน​เรื่อง​สิ่ง​แวดลอม​มาก​ขึ้น​ รวม​ถึง​ภาค​รัฐ​ที่​ใหการ​สนับสนุน​เรื่อง​โซ​ลา​รภาค​ประชา​ชน​ หรือ​ลาสุด

การ​เกบ็​คา​บาํบดั​น้ําเสยี​ของ​กรงุเทพ​มหา​นคร​ (กทม​.​) เพื่อ​เป็นตน​ทนุ​ใน​การ​กอสราง​โรง​บาํบดั​น้ําเสยี​เพิม่​ที่​จะ​เริม่​ใน​ปี

น้ี

ผู​ประกอบ​กา​รอ​สังหาฯ​ มุง​พัฒนา​โครง​การ “Green”

ผล​สํารวจ​จาก SCB EIC พบ​วา​เท​รน​ดความ​ตองการ​ที่​อยู​อาศัย​ของ​ผู​บริโภค​ของ​คน​เจน​เนอ​เรชัน่เบบี้​บูม​เม​อรและ​มิ

ลเลน​เนีย​ลให​ความ​สนใจ​เรื่อง​ที่​อยู​อาศัย​ที่​ตอบ​โจทย​เรื่อง​สิ่ง​แวดลอม​มาก​ขึ้น​ โดย​มี​จุด​ประสงค​หลัก​เพื่อ​ลด​การ​พึ่งพา

ทรัพยากร​ไฟฟ า​และ​น้ําใน​การ​อยู​อาศัย​ จาก​กระแส​การ​เปลี่ยนแปลง​ของ​สภาพ​ภูมิ​อากาศ​ทัว่​โลก​ตัง้แต​ชวง​ตน

ทศวรรษ​ที่​ 1990

แนวคิด​การ​ออกแบบ​ที่​อยู​อาศัย​ให​เกิด​การ​ประหยัด​พลังงาน​และ​เป็น​มิตร​กับ​สิ่ง​แวดลอม​ที่​กําลัง​นิยม​ใน​ขณะ​น้ี​ คือ

ออกแบบ​อาคาร​ให​เปิด​โลง​ เพื่อ​ให​แสง​จาก​ธรรมชาติ​สอง​ถึง​พื้นที่​ตาง​ ๆ ภายใน​โครง​การ​ ชวย​ให​อากาศ​ถายเท​ได​ดี​ขึ้น​

ลด​การ​ใช​เครื่อง​ปรับ​อา​กา​ศ รวม​ถึง​ใช​วัสดุ​กอสราง​ที่​เป็น​มิตร​ตอ​สิ่ง​แวด​ลอม​ เชน​ คอนกรีต​ที่​ผลิต​จาก​ขี้​เถา​หรือ

คอนกรีต​ที่​เหลือ​ใช​ ใช​กระจก​แบบ Low-emissivity (Low-E) เพื่อ​ป องกัน​อากาศ​รอน​จาก​ภายนอก​เขา​มา​ภายใน​อา​คา

ร เป็น​ตน

ขณะ​เดียว​กัน​ อาคาร​มาตรฐาน​โลก​สวน​ใหญ​ตอง​ได​รับ​มาตรฐาน​วา​เป็น Green Building หรือ​อาคาร​อนุรักษ​พลังงาน

ที่​สะทอน​ถึง​ความ​ใส​ใจ​ รับ​ผิด​ชอบ​ตอ​สังคม​และ​สิ่ง​แวดลอม​ของ​ผู​พัฒนา​โครง​การ​ ทัง้​ตอบ​โจทย​กลุม​ผู​บริโภค​ยุค​ใหม

ที่​ให​ความ​สําคัญ​ใน​เรื่อง​น้ี​มาก​ขึ้น​ ซึ่ง​ประกอบ​ดวย​มาตร​ฐาน LEED (Leadership in Energy and Environmental

Design) ที่​ใช​ประเมิน​ความ​เป็น​มิตร​ตอ​สิ่ง​แวดลอม​ของ​อาคาร​ใน​ทัว่​โลก​ และ WELL Building Standard ซึ่ง​เป็น

มาตรฐาน​ที่​ให​ความ​สําคัญ​กับ​คุณภาพ​ชีวิต​ของ​ผู​อยู​อาศัย​และ​ผู​ใช​อาคาร​ที่​ไดการ​ยอมรับ​ใน​ระดับ​สาก​ล
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โดย​กวา​ 80% ของ Green Building เหลา​น้ี​ เป็น​อสังหาฯ​ ใน​รูป​แบบ​อาคาร​สํานัก​งา​น ​(40%) และ​ราน​คา​ (40%)

โดย​มี​คา​เชา​สํานักงาน​ที่​สูง​กวา​อาคาร​ทัว่ไป​ 2​0-25% การ​ได​รับ​พื้นที่​กอสราง​รวม​ของ​อาคาร​เพิ่ม​ขึ้น​ 5-20% จาก​คา

FAR Bonus (Floor Area Ration-พื้นที่​อาคาร​ตอ​ที่​ดิน​) ที่​ระบุ​ใน​กฎหมาย​ผังเมือง​วา​ให​สง​เสริม​การ​พัฒนา​ผู​ประกอบ

การ​ให​ใช​ประโยชน​ที่ดิน​ได​มาก​ขึ้น​ใน​กรณี​ที่​มี​กา​รส​รา​ง Green Building

แมวา​การ​กอสราง​ลักษณะ​น้ี​ใน​ไทย​จะ​มี​ตนทุน​สูง​กวา​อาคาร​ทัว่ไป​ถึง​ 2​0% แต​ก็ได​รับ​ความ​นิยม​และ​ขยาย​ตัวอยาง​ตอ

เน่ือง​ เพราะ​นอกจาก​จะ​สามารถ​ลด​การ​ใช​พลังงาน​ได​ 10-48% แลว​ ยัง​ชวย​เพิ่ม​คา​เชา​พื้นที่​ได​มากกวา​อาคาร​ทัว่ไป

ได​ 5-10% และ​มี​ผลอ​ยาง​ยิ่ง​หาก​ตองการ​มี​กลุม​ผู​เชา​เป็น​บริษทั​ขาม​ชา​ติ

ใน​สวน​ขอ​งอ​สังหาฯ​ ประเภท​ที่พัก​อาศัย​ มี​หลาย​โครงการ​ที่​พัฒนา​เพื่อ​รองรับ​อาคาร​รูป​แบบ​น้ี​ เชน​ โครงการ​บาน​เดี่ยว

และ​คอนโดมิเนียม​ของ​เสนา​ดี​เวลลอปเมน​ท ที่่ได​ติด​ตัง้​โซ​ลา​รรู​ฟท็อป หล​อด​ไฟ LED และ​สถานี​อัด​ประจุ​ไฟ​ฟ า (EV

Charger Station) เพื่อ​บริการ​ให​กับ​ลูก​บา​น ​อาทิ​ นิ​ช โม​โน​ สุขุม​วิ​ท 50 และ​โครงการ​อื่น​ ๆ รวม​ทัง้​สิน้​ 12 โครง​การ​

แลว​ยัง​มี​เป า​หมาย​ที่​จะ​ขยาย​ให​เพิ่ม​ขึ้น​ตอ​เน่ือง​ เพื่อ​ให​ครอบคลุม​การ​บริการ​มาก​ขึ้น​ใน​อนาค​ต

ผู​ประกอบ​การ​ราย​อื่น​ก็​ไม​น อยห​น า​ อาทิ​ แสน​สิ​ริ​ ชู​แนว​คิด “Sansiri Green Mission” เอ​พี​ (ไทย​แลนด​) ประกาศ

วิสัย​ทัศ​น “AP World” โดย​มี​โครงการ​นํารอง​คือ Rhythm Ekkamai Estate ดาน​พร็อพเพ​อรตีเ้พ​อรเฟค ก็​รวม​มือ

กับ​พันธมิตร​จาก​ญี่ป ุน​และ​ ปตท.​ ออกแบบ​ที่พัก​อาศัย​ให​เป็น​มิตร​กับ​สิ่ง​แวด​ลอ​ม

ภาค​รัฐ​และ​สถาบัน​การ​เงิน​พรอม​หนุ​น

ทาง​ภาค​รัฐ​เอง​ก็​เริ่ม​มี​การ​สนับสนุน​ดาน​สิ่ง​แวดลอม​มาก​ขึ้น​ เชน​ โครง​การ​ “โซ​ลา​รภาค​ประชา​ชน​” ของ​กระทรวง

พลัง​งา​น ​ที่​สนับสนุน​ให​ประชาชน​ภาค​ครัว​เรือน​ได​ผลิต​ไฟฟ า​ดวย​โซ​ลา​รรู​ฟท็อปเพื่อ​นําพลังงาน​ไฟฟ า​มา​ใช​เอง​ และ

นําสวน​เกิน​ที่​เหลือ​จาก​การ​ใช​ ไป​ขาย​ตอ​ให​กับ​การ​ไฟฟ า​ฝ าย​จําหนาย​ (การ​ไฟฟ า​นครหลวง​และ​การ​ไฟฟ า​สวน​ภูมิ​ภาค

) โดย​มี​กําลัง​ผลิต​ติด​ตัง้​ครัว​เรือน​ละ​ไม​เกิน​ 10 กิโล​วัต​ต (kWp) กําหนด​อัตรา​ราคา​รับ​ซื้อ​ไฟฟ า​ที่​ 1.​68 บาท​ตอ​หนวย​

โดย​มี​ระยะ​เวลา​รับ​ซื้อ​ไฟฟ า​รวม​ 10 ปี​ ซึ่ง​จะ​สง​ผล​ให​ราคา​แผน​โซ​ลา​รเซลส​และ​การ​ติด​ตัง้​มี​มูลคา​ถูก​ลง​และ​เพิ่ม​การ

ใช​งาน​ให​มาก​ขึ้น​ใน​กลุม​ประชาชน​ทัว่​ไป

ใน​สวน​ของ​ กทม​.​ ก็ได​มี​การ​เก็บ​คา​ธรรมเนียม​การ​บําบัด​น้ําเสีย​ เพื่อ​นํามา​ใช​เป็นตน​ทุน​ใน​การ​ดูแล​และ​ชวย​ให​มี​การ

กอสราง​โรง​บําบัด​เพิ่ม​ เพื่อ​ให​น้ํามี​ความ​สะอาด​ใกล​เคียง​กับ​ธรรมชาติ​ที่​ดึง​มา​ใช​มาก​ที่​สุด

นอกจาก​กรณี​ของ Green Building แลว​ ผังเมือง​รวม​กรุง​เทพ​ฯ ยัง​เพิ่ม FAR Bonus ใน​กรณี​การ​เพิ่ม​พื้นที่​สี​เขียว​

และ​พื้นที่​เพื่อ​ประโยชน​สา​ธารณะ​ ซึ่ง​จูงใจ​ให​ภาค​เอกชน​พัฒนา​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​ให​เอื้อ​ตอ​คุณภาพ​ชีวิต​ที่​ดี​ของ​ผู​อยู

อาศัย​มาก​ขึ้น​ เชน

1.​ เพิ่ม​พื้นที่​โลง​สาธารณะ​หรือ​สวน​สา​ธารณ​ะ

2.​ การ​เพิ่ม​พื้นที่​กัก​เก็บ​น้ําฝน



3.​ การ​จัด​ให​มี​พื้นที่​วาง​เพื่อ​ประโยชน​สาธารณะ​ริม​แม​น้ํา ลําคลอง​ และ​แหลง​น้ําสา​ธารณ​ะ

ขณะ​ที่​ สถาบัน​การ​เงิน​อยาง​ ธนาคาร​กสิกร​ไทย​ ก็​ใหการ​สนับสนุน​สิน​เชื่อ​รับ​ประกัน​การ​ประหยัด​พลัง​งาน (Solar

Rooftop) แก​ผู​ประกอบ​การ​ เพื่อ​ลด​ตนทุน​ธุรกิจ​เพิ่ม​ราย​ได​จาก​การ​จําหนาย​ไฟฟ า​ให​รัฐบาล​เสริม​สภาพ​คลอง​ของ

สถานะ​การ​เงิน​และ​เพิ่ม​ความ​สามารถ​ใน​การ​แขงขัน​ใน​ระยะ​ยาว

ความ​ทาทาย​ใหม​ เมื่อ​ผู​บริโภค​ที่​ใสใจ​สิ่ง​แวดลอม​สัดสวน​ยัง​น อย

อยางไร​ก็​ตาม​ แมวา​ปัจจุบัน​ผู​บริโภค​จะ​มี​ความ​ตองการ​ที่พัก​อาศัย​ที่​ใสใจ​สิ่ง​แวดลอม​มาก​ขึ้น​ แต​เมื่อ​เทียบ​กับ​คน​สวน

ใหญ​แลว​ ยัง​เป็น​สัดสวน​ที่​น อย​มาก​ โดย​สวน​มาก​ยัง​มุง​ไป​ที่​ “ความ​คุม​คา​” ของ​การ​ลงทุน​เป็น​หลัก​ วา​จะ​สง​ผล​ดี​กับ

ตนเอง​อยางไร​บาง​ แต​ไม​ได​มอง​ไกล​ไป​ถึงวา​จะ​ชวย​สิ่ง​แวดลอม​รอบ​ตัว​อยาง​ไร

ซึ่ง​เป็น​ความ​ทาทาย​ของ​ผู​ประกอบ​กา​รอ​สังหาฯ​ และ​ภาค​รัฐ​ที่​จะ​ตอง​ชวย​กัน​ผลัก​ดัน​ให​คน​สวน​ใหญ​มอง​เห็น​ถึง

ประโยชน​ของ​การ​ปรับ​ตัว​ เพื่อ​ให​ตระหนัก​วาการ​ทําเพื่อ​สวน​รวม​นัน้​สง​ผล​ดาน​บวก​กลับ​มา​ที่​ตัว​เอง​อยางไร​บาง​ โดยที่

อยู​อาศัย​ที่​โฟกัส​เรื่อ​ง “Green” ไม​ได​เนน​แค​สิ่ง​แวดลอม​เทา​นัน้​ แต​มอบ​ “ความ​ยัง่ยืน​” ให​กับ​ผู​พัก​อาศัย​ถึง​ 3 มิติ

ดวย​กัน​คือ

• คุณภาพ​ชีวิต​ที่​ดี​ขึ้น​ จาก​การ​ใช​วัสดุ​ที่​เป็น​มิตร​ตอ​สิ่ง​แวดลอม​ไม​กอ​ให​เกิด​มลพิษ​ตอ​สุขภาพ​ของ​ผู​อาศัย​ เชน​ สี​ทา

บาน​ปลอด​สาร​พิษ​ที่​ไมมี​สาร​ระเหย​จึง​ไม​กระทบ​ตอ​สุข​ภาพ​ แลว​ยัง​มี​ความ​ทนทาน​สามารถ​ใชได​ยาวนาน​นับ​สิบ​ปี

• ประหยัด​คา​ใช​จาย​ใน​ระยะ​ยาว​ จาก​การ​ใช​พลังงาน​ทด​แทน​ เชน​ โซ​ลา​รรู​ฟท็อป ซึ่ง​ได​รับ​ความ​นิยม​มาก​ขึ้น​ใน​สห

รัฐฯ​ เน่ืองจาก​นโยบาย​ที่​อนุญาต​ให​หัก​ 30% ของ​คา​ใช​จาย​การ​ติด​ตัง้​แผง​โซ​ลา​รไป​ลด​ภาษี​ประจําปี​ได​ ไม​วา​จะ​เป็น

ภาษี​เงิน​ได​นิติบุคคล​หรือ​ภาษี​เงิน​ได​บุคคล​ธรรม​ดา​ รวม​ถึง​การนําเท​คโน​โลยี Smart Home มา​ใช​เพื่อ​ชวย​บริหาร

จัดการ​ไฟฟ า​ภายใน​บาน​ได​อยาง​ชาญ​ฉลาด​และ​ประหยัด​คา​ใช​จา​ย

• เป็น​สวน​หน่ึง​ใน​การ​อนุรักษ​พลังงาน​และ​สิ่ง​แวดลอม​อยาง​ยัง่ยืน​ ดวย​การ​จัดการ​ของ​เสีย​โดย​การนํากลับ​มา​ใช​ใหม​

เชน​ รีไซเคิล​น้ําที่​ใช​ใน​การ​ชําระ​ลาง​มา​ใช​รดน้ําตนไม​ใน​พื้นที่​สวน​กลาง​ นําเศษ​คอนกรีต​ที่​เหลือ​จาก​การ​กอสราง​มา

แปรรูป​เพื่อ​ใช​ใน​สวน​ตาง​ ๆ ของ​โครงการ​ที่พัก​อา​ศัย

ทาย​ที่สุด​แลว​ เรื่อง​ “สิ่ง​แวด​ลอม​” ไม​ได​ไกล​ตัว​ไป​จาก​เรา​เลย​ แต​กลับ​อยู​ใกล​แค​เอื้อม​ ดัง​นัน้​การ​ใสใจ​สิ่ง​รอบ​ตัว​ก็​สง

ผล​ดี​กลับ​มา​ที่​ตัว​เรา​ดวย​เชน​กัน

รู​จัก​กับ DDproperty

DDproperty (ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี)้ เป็น​เว็บไซต​สื่อ​กลาง​ซื้อ​-ขาย​อสังหาริมทรัพย​อัน​ดับ​ 1 ของ​ไทย​ และ​เป็น​เว็บไซต​ใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ กรุป​) ซึ่ง​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​อสังหาริมทรัพย​ชัน้​นําของ​เอ​เชีย​

อีก​ทัง้​ยัง​ได​รับ​ความ​ไว​วางใจ​จาก​ผู​ที่​กําลัง​คนหา​บาน​ทัว่​ภูมิภาค​เอเชีย​ที่​เขา​มา​เยี่ยม​ชม​และ​ใช​บริการ​บน​เว็บไซต​กวา​

2​5 ลาน​ราย​ใน​แต​ละ​เดือ​น



พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​และ​บริษทั​ใน​เครือ​ชวย​ให​ผู​ที่​กําลัง​มอง​หา​ที่​อยู​อาศัย​ทัว่​ภูมิภาค​ได​เขา​ถึง​รายการ​ประกาศ​ขา​ย-​เชา​ที่​มี

มากกวา​ 2​ ลาน​ราย​การ​ อีก​ทัง้​ยัง​มี​ขอมูล​เชิง​ลึก​และ​โซลูชัน่​ตาง​ ๆ ที่​ชวย​ให​ผู​บริโภค​ใน​สิงคโปร​, มาเลเซีย​, ไทย​, อิน

โด​นี​เซี​ย และ​เวียดนาม​ ใช​ประกอบ​การ​ตัดสิน​ใจ​ครัง้​สําคัญ​ได​อยาง​มัน่​ใจ

PropertyGuru.com.sg เริ่ม​ให​บริการ​ครัง้​แรก​ใน​ปี​ 2​550 ดวย​การ​ปฏิวัติ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​สิงคโปร​ดวย

การนําระบบ​ออนไลน​เขา​มา​ใช​และ​ชวย​ใหการ​หา​บาน​มี​ความ​โปรงใส​มาก​ขึ้น​ ใน​ชวง​เวลา​กวา​ทศวรรษ​ที่​ผาน​มา​ พ

ร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ได​พัฒนา​และ​เติบโต​จาก​สื่อ​อสังหาฯ​ ชัน้​นําของ​ภูมิภาค​มา​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​ที่​มี​การ​เติบโต​สูง​ มี

เว็บไซต​สื่อ​กลาง​อสังหาฯ​ อัน​ดับ​ 1 อยู​ภาย​ใต​การ​บริหาร​ มี​แอ​ปพลิ​เคชัน่ที่​มี​รางวัล​เป็น​เครื่อง​กา​รัน​ตี​คุณ​ภาพ​ มี​แพ

ล็ตฟอรม​ที่​ดี​ที่สุด​เพื่อ​ชวย​สง​เสริม​การ​ขาย​ให​กับ​ผู​พัฒนา​อสังหาฯ​ อยา​ง PropertyGuru FastKey อีก​ทัง้​ยัง​มี​บริการ​ที่

เกี่ยวของ​กับ​ธุรกิจ​อสังหาฯ​ ที่​สําคัญ​ ๆ อาทิ​ การ​จัด​งาน​แจก​รางวัล​ดาน​อสังหาฯ​ กิจกรรม​สง​เสริม​การ​ตลาด​ รวม​ไป​ถึง

สื่อ​สิ่ง​พิมพ​ทัว่​ภูมิภาค​เอ​เชีย


