
พระราม​ 9​ ปรับ​ลุ​คสู​ทําเล New CBD แบบ​เต็ม​ตัว

เมื่อ​เรา​พูด​ถึง​ “ยาน​ธุรกิจ​” หรือ Central Business District (CBD) ราว​ 10 ปี​กอน​เรา​มัก​จะ​นึกถึง​สี​ลม​ สา​ทร​ ปทุม

วัน​ อโศก​ แต​วัน​น้ี​ที่​ความ​เจริญ​จาก​ใน​เมือง​ได​หลัง่​ไหล​มา​พรอม​กับ​เสน​ทาง​รถ​ไฟ​ฟ า BTS และ​รถไฟฟ า​ใต​ดิน MRT

จึง​ทําให​เกิด New CBD ที่​กระจาย​ออก​จาก​ใจกลาง​กรุง​เทพ​ฯ ไป​ยัง​พื้นที่​อื่น​ ๆมาก​ขึ้น​ หน่ึง​ใน​นัน้​คือ​ “พระราม​ 9​”

ยาน​ธุรกิจ​แหง​ใหม​ที่​มี​ความ​สําคัญ​และ​มี​การ​เติบโต​ของ​อสังหาริมทรัพย​อยาง​นา​สนใจ​ใน​อันดับ​ตน​ ๆ

ถนน​พระราม​ 9​ มี​ความ​ยาว​ประมาณ​ 9​ กิโล​เมตร​ จุด​เริ่ม​ตน​คือ​แยก​พระราม​ 9​ ซึ่ง​เป็น​จุด​ตัด​กับ​ถนน​รัชดาภิเษก​และ

ถนน​อโศก​-ดิ​นแดง​ มุง​หน า​ไป​ทาง​ตะวัน​ออก​ ผาน​แยก​ถนน​วัฒน​ธร​รม​ ผาน​จุด​ตัด​กับ​ถนน​ประดิษฐ​มนู​ธร​รม​ และ​ตัด

กับ​ถนน​รามคําแหง​ใน​พื้นที่​เขต​บาง​กะปิ​ ไป​สิน้​สุด​ที่ทาง​แยก​ตาง​ระดับ​ศรี​นครินทร​ ซึ่ง​เป็น​จุด​ตัด​กับ​ถนน​ศรี​นครินทร​

โดย​มี​ถนน​มอ​เตอร​เวย กรุงเทพฯ​-ช​ลบุ​รี​ สาย​ใหม​ เป็น​เสน​ทาง​ตอ​เน่ือง

ที่​ผาน​มา​ ยาน​น้ี​ขึ้น​ชื่อ​เรื่อง​สถาน​ที่​แฮ​งกเอ​าทยาม​คํ่าคืน​ ตาม​แนว​ถนน​พระราม​ 9​ และ​ใน​พื้นที่​ใกล​เคียง​อยาง​ฝ่ัง​ถนน

รัช​ดา​ภิเษก มุง​หน า​แยก​รัช​ดาฯ​-ลาด​พราว​ จน​กระทัง่​ปี​ 2​547 ที่​รถไฟฟ า​ใต​ดิน MRT เปิด​ใช​บริการ​ใน​เสน​ทาง

พระราม​ 9​ สง​ผล​ให​ผูคน​ยาน​น้ี​เลือก​เดิน​ทาง​ดวย​รถไฟฟ า​มาก​ขึ้น​ เชน​เดียว​กับ​อาคาร​สํานัก​งา​น ​ยิ่ง​ถา​ใกล​รถไฟ​ฟ า​

เดิน​ทาง​สะดวก​ ก็​ยิ่ง​เป็น​ที่​นิยม​ของ​คน​ทํางาน​ยุค​ใหม​ รวม​ถึง​ความ​เจริญ​ที่​ขยาย​ตอ​เน่ืองจาก​สุขุม​วิ​ท อโศก​ ทําให

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a1-9-%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%a5%e0%b8%b8%e0%b8%84%e0%b8%aa%e0%b8%b9%e0%b9%88%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%a5-new-cbd/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a1-9-%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%a5%e0%b8%b8%e0%b8%84%e0%b8%aa%e0%b8%b9%e0%b9%88%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%a5-new-cbd/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a1-9-%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%a5%e0%b8%b8%e0%b8%84%e0%b8%aa%e0%b8%b9%e0%b9%88%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%a5-new-cbd/


ยาน​น้ี​มี​การ​เติบโต​ขึ้น​มาก

ใน​ยุค​แรก​ที่​รถไฟฟ า​มา​ถึง​ บริเวณ​หัว​มุม​ถนน​พระราม​ 9​ ตัด​กับ​ถนน​รัชดาภิเษก​และ​ถนน​อโศก​-ดิ​นแดง​ เป็น​จุด​ที่​มี

คอนโดมิเนียม​เกิด​ขึ้น​มาก​ที่​สุด​ แต​ปัจจุบัน​ได​กลาย​เป็น​พื้นที่​เชิง​พาณิชย​ การ​พัฒนา​คอนโดมิเนียม​ได​ขยับ​ไป​ทัง้​ทาง

ฝ่ัง​อโศก​-ดิ​นแดง​ และ​ฝ่ัง​รัช​ดาฯ​-พระราม​ 9​ โดย​เฉพาะ​ฝ่ัง​อโศก​-ดิ​นแดง​ ที่​ตลาด​คอนโดมิเนียม​ขยาย​ตัว​มาก​ เพราะ

เป็น​พื้นที่​ที่​เชื่อม​ตอ​กับ​ทัง้​ฝ่ัง​พระราม​ 9​ และ​ฝ่ัง​อโศก​ จึง​ได​รับ​ดีมานด​จาก​ 2​ ฝ่ัง

ปัจจุบัน​บริเวณ​หัว​มุม​ถนน​พระราม​ 9​ ที่​ตัด​กับ​ถนน​รัช​ดา​ภิเษก และ​ถนน​อโศก​-ดิ​นแดง​ มี​การ​พัฒนา​โครงการ​เชิง

พาณิชย​ใหม​ ๆ มาก​ขึ้น​ ทัง้​ศูนยการคา​เซ็นทรัล​พล​าซา​ แก​รน​ด พระราม​ 9​ กลุม​อาคาร​สํานัก​งา​น ​เชน​ เดอะ​ ไน​น

ทาว​เวอร​ส อาคาร​สํานักงาน​ยู​นิ​ลี​เวอร​ อาคาร​จี​ ทาว​เวอร​ ทําให​กลาย​เป็น​แหลง​งาน​ขนาด​ใหญ​ของ​ภาค​เอก​ชน​ กลุม

คอนโดมิเนียม​แก​รน​ด เบลล ที่มา​พรอม​พื้นที่​รีเทล​ขนาด​ใหญ​ ตอบ​โจทย​ทัง้​การ​อยู​อาศัย​และ​รองรับ​การ​จับ​จาย

ใชสอย​ของ​คนใน​พื้นที่​และ​โดย​รอบ

ขณะ​เดียวกัน​ยัง​ดึงดูด​กลุม​ทุน​ผู​พัฒนา​อาคาร​สํานัก​งา​น ​ให​ตัดสิน​ใจ​ลงทุน​อาคาร​สํานักงาน​เก​รด B+ จนถึง​เก​รด A

บน​ยาน​พระราม​ 9​ และ​ยาน​รัช​ดาฯ​-พระราม​ 9​ รวม​ถึง​การ​ยาย​มา​ของ​ตลาดหลักทรัพย​แหง​ประเทศ​ไทย​ ยัง​เป็น​อีก

หน่ึง​จุด​เปลี่ยน​สําคัญ​ที่​ทําให​ยาน​พระราม​ 9​ เป็น​ “ศูนยกลาง​ธุรกิจ​แหง​ใหม​” หรือ​ที่​เรียก​กัน​วา New CBD ของ​กรุง

เทพ​ฯ

ดวย​ความ​รอน​แรง​ที่​เพิ่ม​ขึ้น​ตอ​เน่ือง​ใน​ยาน​พระราม​ 9​ ทําให​ตลาด​คอนโดมิเนียม​ยาน​น้ี​ ปรับ​ตัว​ขึ้น​จาก​ตลาด

คอนโดมิเนียม​ระดับ​กลาง​ขึ้น​เป็น​ตลาด​คอนโดมิเนียม​ระดับ​กลาง​บน​ ไป​จนถึง​คอนโดมิเนียม​ระ​ดับ​ไฮเอน​ดใน​บาง

โครงการ​ที่​ใกล​กับ​รถไฟฟ า​มาก​ ๆ

โดย​ราคา​ที่ดิน​ยาน​พระราม​ 9​ ปัจจุบัน​ซื้อ​ขาย​กัน​ที่​ตาราง​วา​ละ​ประ​มา​ณ 3 แสน​บาท​ มี​ทัง้​โครงการ​บาน​เดี่ยว​ ทาวน

โฮม​ และ​คอนโดมิเนียม​อยู​กระจาย​ตัว​กัน​ออก​ไป​ ยาน​พระราม​ 9​ จะ​ครอบคลุม​พื้นที่​ 2​ เขต​ใน​กรุง​เทพ​ฯ ได​แก​ แขวง

ดิน​แดง​ เขต​ดิน​แดง​ หรือ​ฝ่ัง​ฟอรจูน​ทาวน​ และ​แขวง​หวย​ขวาง​ เขต​หวย​ขวาง​ หรือ​ฝ่ัง​เซ็นทรัล​พล​าซา​ แก​รน​ด พระ

ราม​ 9

บาน​เดี่ยว​ยาน​พระราม​ 9​ ราคา​ขาย​เริ่ม​ตน​ที่​ 10 ลาน​บาท​ รู​ปแบบ​ 2​ ชัน้​ ขนาด​พื้นที่​เริ่ม​ตน​ 40-50 ตาราง​วา​ เหมาะ

แก​การ​อาศัย​กับ​ครอบครัว​ที่​มี​สมา​ชิ​ก 3-5 คน​ขึ้น​ไป​ โดย​บาน​เดี่ยว​ ใน​แขวง​หวย​ขวาง​ ราคา​กลาง​จาก​ฐาน​ขอ​มูล

DDproperty อยู​ที่​ 78,571 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ แขวง​ดิน​แดง​ ราคา​กลาง​อยู​ที่​ 87,500 บาท​ตอตา​ราง​เม​ตร

สวน​ทาวน​โฮม​ยาน​พระราม​ 9​ ราคา​ขาย​เริ่ม​ตน​ที่​ 4.​5-5 ลาน​บาท​ รู​ปแบบ​ 2​-3​ ชัน้​ ขนาด​พื้นที่​เริ่ม​ตน​ 18 ตาราง​วา​

ปรับ​เป็น​พื้นที่​ทํางาน​แบบ​โฮม​ออฟฟิศ​ได​อยาง​สะดวก​ ทาวน​โฮม​ แขวง​หวย​ขวาง​ ราคา​กลาง​อยู​ที่​ 88,341 บาท​ตอตา

ราง​เมตร​ แขวง​ดิน​แดง​ ราคา​กลาง​อยู​ที่​ 67,708 บาท​ตอตา​ราง​เม​ตร



คอนโดมิเนียม​ยาน​พระราม​ 9​ เป็น​เซ็ก​เมน​ระดับ​กลาง​-บ​น ​ราคา​ขาย​เริ่ม​ตน​ที่​ 4-5 ลาน​บาท​ รู​ปแบบ​ที่​ได​รับ​ความ

นิยม​คือ​ 1 หอง​นอ​น ​โดย​คอน​โด​มิ​เนียม​ แขวง​ดิน​แดง​ ราคา​กลาง​อยู​ที่​ 131,667 บาท​/ตาราง​เมตร​ สวน​แขวง​หวย

ขวาง​ ราคา​กลาง​อยู​ที่​ 124,286 บาท​/ตาราง​เมตร​ ใน​ภาพ​รวม​ราคา​เฉลี่ย​ตอตา​ราง​เมตร​อยู​ที่​ 120,000-200,000 บาท

สวน​ราคา​เชา​บาน​เดี่ยว​ยาน​น้ี​เริ่ม​ตน​ที่​ 50,000-55,000 บาท​ตอ​เดือน​ ขนาด​พื้น​ที่​ 50-75 ตาราง​วา​ 3-4 หอง​นอ​น ​4-5

หอง​น้ํา สวน​ทาวน​โฮม​พระราม​ 9​ คา​เชา​เริ่ม​ตน​ที่​ 2​8,000-30,000 บาท​ตอ​เดือน​ รู​ปแบบ​ 2​-3​ ชัน้​ ขนาด​พื้นที่​เริ่ม​ตน​

18-20 ตาราง​วา​ และ​คอนโดมิเนียม​พระราม​ 9​ ซึ่ง​เป็น​ที่​อยู​อาศัย​ที่​ได​รับ​ความ​นิยม​สูงสุด​ใน​ยาน​น้ี​ คา​เชา​เริ่ม​ตน​ที่​

12,000-15,000 บาท​ตอ​เดือน​ หรือ​เฉ​ลี่​ย 500 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​สําหรับ​ขนาด​หอง​ไม​เกิน​ 30 ตาราง​เมตร​ แบบ​หอง

ชุด Studio และ 1 Bedroom

หาก​ตองการ​ลง​ทุ​นอ​สังหาฯ​ เพื่อ​ปลอย​เชา​ก็​นา​สน​ใจ​ โดย​ปัจจุบัน​อัตรา​ผล​ตอบแทน​จาก​การ​ปลอย​เชา (Rental Yield)

อยู​ที่​ประ​มา​ณ 5% สวน​ผล​ตอบแทน​จาก​การ​ขาย​ตอ (Capital Gain) เฉลี่ย​ปี​ละ​ 8%

สําหรับ​อนาคต​ของ​พระราม​ 9​ นัน้​ จาก​เดิม​ที่​บริษทั​ แก​รน​ด คา​แนล แลนด​ จํากัด​ (มหา​ชน​) หรือ GLAND เคย

ประกาศ​สราง​โครง​การ The Super Tower ตึก​สูง​ 615 เมตร​ จํานว​น ​125 ชัน้​ มู​ลคา​ถึง​ 1.​8 หมื่น​ลาน​บาท​บน​ถนน

พระราม​ 9​ ไป​เมื่อ​ปี​ 2​559 นัน้​ยัง​ตอง​รอ​ตอ​ไป​ เน่ืองจาก​บริษทั​ เซ็นทรัล​พัฒนา​ จํากัด​ (มหา​ชน​) หรือ CPN ได​เขา​ซื้อ

หุน​ของ GLAND ไป​เมื่อ​ปี​ 2​561 มอง​วา​เป็น​โครงการ​ที่​ตอง​ใช​งบ​ลงทุน​จํานวน​มหาศาล​และ​ผล​กําไร​คอน​ขาง​น อย​จึง

ตอง​ปรับ​รูป​แบบ​โครงการ​ให​เหมาะ​สม​และ​ชะลอ​แผนการ​พัฒนา​โครงการ​น้ี​ออก​ไป​กอ​น ​แต​เบื้อง​ตน​คาด​วา​จะ​เป็น

โครงการ​มิกซ​ยู​สขนาด​ใหญ​ที่​จะ​เปลี่ยน​ยาน​พระราม​ 9​ อีก​ครัง้​อยาง​แน​นอน

ขณะ​ที่​โครงการ​รถไฟฟ า​สาย​สี​สม​ ชวง​ศูนย​วัฒน​ธร​รมฯ​-มีน​บุ​รี​ ที่​เริ่ม​ตน​จาก​รถไฟฟ า​ใต​ดิน MRT สถานี​ศูนย​วัฒน​ธร

รมฯ​ มุง​หน า​ไป​ทาง​ราม​คําแหง​ สิน้​สุด​ที่​มีน​บุ​รี​ (สุ​วิน​ทวง​ศ) ที่​แมวา​จะ​ไม​ได​ผาน​บริเวณ​แยก​พระราม​ 9​ โดย​ตรง​ แต​ก็

เป็น​โครงการ​ใน​อนาคต​ที่​นัก​ลงทุน​อสังหาริมทรัพย​จับตา​มอง​ และ​ประเมิน​วา​มี​ผล​กับ​ยาน​พระราม​ 9​ ดวย​เชน​กัน

รับ​ชม​ความ​เปลี่ยนแปลง​ลาสุด​ของ​ ‘พระราม​ 9​’ ​ใน​รูป​แบบ​วิดีโอ​ได​ใน City Living, Local Life series บน
Youtube

#เคา​วา​ดี​ ดี​อยาง​ไร​ #เคา​วา​ดี​ ดี​จริง​ไหม​ มา​รวม​คนหา​ความ​จริง​กับ​ขอมูล​และ​บท​วิเคราะห​ตาง​ ๆ ได​ที่
DDproperty.com/Areainsider

รูจัก​ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี้

DDproperty (ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี)้ เป็น​เว็บไซต​สื่อ​กลาง​ซื้อ​-ขาย​อสังหาริมทรัพย​อัน​ดับ​ 1 ของ​ไทย​ และ​เป็น​เว็บไซต​ใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ กรุป​) ซึ่ง​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​อสังหาริมทรัพย​ชัน้​นําของ​เอ​เชีย​

โดย​ใน​แต​ละ​เดือ​น DDproperty ได​รับ​ความ​ไว​วางใจ​จาก​ผู​ที่​กําลัง​คนหา​บาน​เขา​มา​เยี่ยม​ชม​และ​ใช​บริการ​บน​เว็บไซต

กวา​ 3 ลาน​ราย



พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​และ​บริษทั​ใน​เครือ​ชวย​ให​ผู​ที่​กําลัง​มอง​หา​ที่​อยู​อาศัย​ทัว่​ภูมิภาค​ได​เขา​ถึง​รายการ​ประกาศ​ขา​ย-​เชา​ที่​มี

มากกวา​ 2​ ลาน​ราย​การ​ อีก​ทัง้​ยัง​มี​ขอมูล​เชิง​ลึก​และ​โซลูชัน่​ตาง​ ๆ ที่​ชวย​ให​ผู​บริโภค​ใน​สิงคโปร​, มาเลเซีย​, ไทย​, อิน

โด​นี​เซี​ย และ​เวียดนาม​ ใช​ประกอบ​การ​ตัดสิน​ใจ​ครัง้​สําคัญ​ได​อยาง​มัน่​ใจ

ใน​ชวง​เวลา​กวา​ทศวรรษ​ที่​ผาน​มา​ พ​ร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ได​พัฒนา​และ​เติบโต​จาก​สื่อ​อสังหาฯ​ ชัน้​นําของ​ภูมิภาค​มา​เป็น

บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​ที่​มี​การ​เติบโต​สูง​ มี​เว็บไซต​สื่อ​กลาง​อสังหาฯ​ อัน​ดับ​ 1 อยู​ภาย​ใต​การ​บริหาร​ มี​แอ​ปพลิ​เคชัน​ที่​มี

รางวัล​เป็น​เครื่อง​กา​รัน​ตี​คุณ​ภาพ​ มี​แพลตฟอรม​ที่​ดี​ที่สุด​เพื่อ​ชวย​สง​เสริม​การ​ขาย​ให​กับ​ผู​พัฒนา​อสังหาฯ​ อีก​ทัง้​ยัง​มี

บริการ​ที่​เกี่ยวของ​กับ​ธุรกิจ​อสังหาฯ​ ที่​สําคัญ​ ๆ อาทิ​ การ​จัด​งาน​แจก​รางวัล​ดาน​อสังหาฯ​ กิจกรรม​สง​เสริม​การ​ตลาด​

รวม​ไป​ถึง​สื่อ​สิ่ง​พิมพ​ทัว่​ภูมิภาค​เอ​เชีย

สําหรับ​ราย​ละเอียด​เพิ่ม​เติม​ สามารถ​เขา​ชม​ได​ที่ www.ddproperty.com

เว็บไซต​ใน​เครือ​พร็อพเพ​อรตีกู้​รู:

ไทย : DDproperty.com

สิง​คโป​ร : PropertyGuru.com.sg | CommercialGuru.com.sg

มาเล​เซีย : PropertyGuru.com.my

อิน​โด​นี​เซีย : Rumah.com | RumahDijual.com

เวี​ยดนาม : Batdongsan.com.vn

เอ​เชีย : AsiaPropertyAwards.com | AsiaRealEstateSummit.com


