
พระราม 9 ปรับลุคสูทําเล New CBD แบบเต็มตัว

เมื่อเราพูดถึง “ยานธุรกิจ” หรือ Central Business District (CBD) ราว 10 ปีกอนเรามักจะนึกถึงสีลม สาทร ปทุม

วัน อโศก แตวันน้ีที่ความเจริญจากในเมืองไดหลัง่ไหลมาพรอมกับเสนทางรถไฟฟ า BTS และรถไฟฟ าใตดิน MRT

จึงทําใหเกิด New CBD ที่กระจายออกจากใจกลางกรุงเทพฯ ไปยังพื้นที่อื่น ๆมากขึ้น หน่ึงในนัน้คือ “พระราม 9”

ยานธุรกิจแหงใหมที่มีความสําคัญและมีการเติบโตของอสังหาริมทรัพยอยางนาสนใจในอันดับตน ๆ

ถนนพระราม 9 มีความยาวประมาณ 9 กิโลเมตร จุดเริ่มตนคือแยกพระราม 9 ซึ่งเป็นจุดตัดกับถนนรัชดาภิเษกและ

ถนนอโศก-ดินแดง มุงหน าไปทางตะวันออก ผานแยกถนนวัฒนธรรม ผานจุดตัดกับถนนประดิษฐมนูธรรม และตัด

กับถนนรามคําแหงในพื้นที่เขตบางกะปิ ไปสิน้สุดที่ทางแยกตางระดับศรีนครินทร ซึ่งเป็นจุดตัดกับถนนศรีนครินทร

โดยมีถนนมอเตอรเวย กรุงเทพฯ-ชลบุรี สายใหม เป็นเสนทางตอเน่ือง

ที่ผานมา ยานน้ีขึ้นชื่อเรื่องสถานที่แฮงกเอาทยามคํ่าคืน ตามแนวถนนพระราม 9 และในพื้นที่ใกลเคียงอยางฝ่ังถนน

รัชดาภิเษก มุงหน าแยกรัชดาฯ-ลาดพราว จนกระทัง่ปี 2547 ที่รถไฟฟ าใตดิน MRT เปิดใชบริการในเสนทาง

พระราม 9 สงผลใหผูคนยานน้ีเลือกเดินทางดวยรถไฟฟ ามากขึ้น เชนเดียวกับอาคารสํานักงาน ยิ่งถาใกลรถไฟฟ า

เดินทางสะดวก ก็ยิ่งเป็นที่นิยมของคนทํางานยุคใหม รวมถึงความเจริญที่ขยายตอเน่ืองจากสุขุมวิท อโศก ทําให
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ยานน้ีมีการเติบโตขึ้นมาก

ในยุคแรกที่รถไฟฟ ามาถึง บริเวณหัวมุมถนนพระราม 9 ตัดกับถนนรัชดาภิเษกและถนนอโศก-ดินแดง เป็นจุดที่มี

คอนโดมิเนียมเกิดขึ้นมากที่สุด แตปัจจุบันไดกลายเป็นพื้นที่เชิงพาณิชย การพัฒนาคอนโดมิเนียมไดขยับไปทัง้ทาง

ฝ่ังอโศก-ดินแดง และฝ่ังรัชดาฯ-พระราม 9 โดยเฉพาะฝ่ังอโศก-ดินแดง ที่ตลาดคอนโดมิเนียมขยายตัวมาก เพราะ

เป็นพื้นที่ที่เชื่อมตอกับทัง้ฝ่ังพระราม 9 และฝ่ังอโศก จึงไดรับดีมานดจาก 2 ฝ่ัง

ปัจจุบันบริเวณหัวมุมถนนพระราม 9 ที่ตัดกับถนนรัชดาภิเษก และถนนอโศก-ดินแดง มีการพัฒนาโครงการเชิง

พาณิชยใหม ๆ มากขึ้น ทัง้ศูนยการคาเซ็นทรัลพลาซา แกรนด พระราม 9 กลุมอาคารสํานักงาน เชน เดอะ ไนน

ทาวเวอรส อาคารสํานักงานยูนิลีเวอร อาคารจี ทาวเวอร ทําใหกลายเป็นแหลงงานขนาดใหญของภาคเอกชน กลุม

คอนโดมิเนียมแกรนด เบลล ที่มาพรอมพื้นที่รีเทลขนาดใหญ ตอบโจทยทัง้การอยูอาศัยและรองรับการจับจาย

ใชสอยของคนในพื้นที่และโดยรอบ

ขณะเดียวกันยังดึงดูดกลุมทุนผูพัฒนาอาคารสํานักงาน ใหตัดสินใจลงทุนอาคารสํานักงานเกรด B+ จนถึงเกรด A

บนยานพระราม 9 และยานรัชดาฯ-พระราม 9 รวมถึงการยายมาของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ยังเป็นอีก

หน่ึงจุดเปลี่ยนสําคัญที่ทําใหยานพระราม 9 เป็น “ศูนยกลางธุรกิจแหงใหม” หรือที่เรียกกันวา New CBD ของกรุง

เทพฯ

ดวยความรอนแรงที่เพิ่มขึ้นตอเน่ืองในยานพระราม 9 ทําใหตลาดคอนโดมิเนียมยานน้ี ปรับตัวขึ้นจากตลาด

คอนโดมิเนียมระดับกลางขึ้นเป็นตลาดคอนโดมิเนียมระดับกลางบน ไปจนถึงคอนโดมิเนียมระดับไฮเอนดในบาง

โครงการที่ใกลกับรถไฟฟ ามาก ๆ

โดยราคาที่ดินยานพระราม 9 ปัจจุบันซื้อขายกันที่ตารางวาละประมาณ 3 แสนบาท มีทัง้โครงการบานเดี่ยว ทาวน

โฮม และคอนโดมิเนียมอยูกระจายตัวกันออกไป ยานพระราม 9 จะครอบคลุมพื้นที่ 2 เขตในกรุงเทพฯ ไดแก แขวง

ดินแดง เขตดินแดง หรือฝ่ังฟอรจูนทาวน และแขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง หรือฝ่ังเซ็นทรัลพลาซา แกรนด พระ

ราม 9

บานเดี่ยวยานพระราม 9 ราคาขายเริ่มตนที่ 10 ลานบาท รูปแบบ 2 ชัน้ ขนาดพื้นที่เริ่มตน 40-50 ตารางวา เหมาะ

แกการอาศัยกับครอบครัวที่มีสมาชิก 3-5 คนขึ้นไป โดยบานเดี่ยว ในแขวงหวยขวาง ราคากลางจากฐานขอมูล

DDproperty อยูที่ 78,571 บาทตอตารางเมตร แขวงดินแดง ราคากลางอยูที่ 87,500 บาทตอตารางเมตร

สวนทาวนโฮมยานพระราม 9 ราคาขายเริ่มตนที่ 4.5-5 ลานบาท รูปแบบ 2-3 ชัน้ ขนาดพื้นที่เริ่มตน 18 ตารางวา

ปรับเป็นพื้นที่ทํางานแบบโฮมออฟฟิศไดอยางสะดวก ทาวนโฮม แขวงหวยขวาง ราคากลางอยูที่ 88,341 บาทตอตา

รางเมตร แขวงดินแดง ราคากลางอยูที่ 67,708 บาทตอตารางเมตร



คอนโดมิเนียมยานพระราม 9 เป็นเซ็กเมนระดับกลาง-บน ราคาขายเริ่มตนที่ 4-5 ลานบาท รูปแบบที่ไดรับความ

นิยมคือ 1 หองนอน โดยคอนโดมิเนียม แขวงดินแดง ราคากลางอยูที่ 131,667 บาท/ตารางเมตร สวนแขวงหวย

ขวาง ราคากลางอยูที่ 124,286 บาท/ตารางเมตร ในภาพรวมราคาเฉลี่ยตอตารางเมตรอยูที่ 120,000-200,000 บาท

สวนราคาเชาบานเดี่ยวยานน้ีเริ่มตนที่ 50,000-55,000 บาทตอเดือน ขนาดพื้นที่ 50-75 ตารางวา 3-4 หองนอน 4-5

หองน้ํา สวนทาวนโฮมพระราม 9 คาเชาเริ่มตนที่ 28,000-30,000 บาทตอเดือน รูปแบบ 2-3 ชัน้ ขนาดพื้นที่เริ่มตน

18-20 ตารางวา และคอนโดมิเนียมพระราม 9 ซึ่งเป็นที่อยูอาศัยที่ไดรับความนิยมสูงสุดในยานน้ี คาเชาเริ่มตนที่

12,000-15,000 บาทตอเดือน หรือเฉลี่ย 500 บาทตอตารางเมตรสําหรับขนาดหองไมเกิน 30 ตารางเมตร แบบหอง

ชุด Studio และ 1 Bedroom

หากตองการลงทุนอสังหาฯ เพื่อปลอยเชาก็นาสนใจ โดยปัจจุบันอัตราผลตอบแทนจากการปลอยเชา (Rental Yield)

อยูที่ประมาณ 5% สวนผลตอบแทนจากการขายตอ (Capital Gain) เฉลี่ยปีละ 8%

สําหรับอนาคตของพระราม 9 นัน้ จากเดิมที่บริษทั แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน) หรือ GLAND เคย

ประกาศสรางโครงการ The Super Tower ตึกสูง 615 เมตร จํานวน 125 ชัน้ มูลคาถึง 1.8 หมื่นลานบาทบนถนน

พระราม 9 ไปเมื่อปี 2559 นัน้ยังตองรอตอไป เน่ืองจากบริษทั เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) หรือ CPN ไดเขาซื้อ

หุนของ GLAND ไปเมื่อปี 2561 มองวาเป็นโครงการที่ตองใชงบลงทุนจํานวนมหาศาลและผลกําไรคอนขางน อยจึง

ตองปรับรูปแบบโครงการใหเหมาะสมและชะลอแผนการพัฒนาโครงการน้ีออกไปกอน แตเบื้องตนคาดวาจะเป็น

โครงการมิกซยูสขนาดใหญที่จะเปลี่ยนยานพระราม 9 อีกครัง้อยางแนนอน

ขณะที่โครงการรถไฟฟ าสายสีสม ชวงศูนยวัฒนธรรมฯ-มีนบุรี ที่เริ่มตนจากรถไฟฟ าใตดิน MRT สถานีศูนยวัฒนธร

รมฯ มุงหน าไปทางรามคําแหง สิน้สุดที่มีนบุรี (สุวินทวงศ) ที่แมวาจะไมไดผานบริเวณแยกพระราม 9 โดยตรง แตก็

เป็นโครงการในอนาคตที่นักลงทุนอสังหาริมทรัพยจับตามอง และประเมินวามีผลกับยานพระราม 9 ดวยเชนกัน

รับชมความเปลี่ยนแปลงลาสุดของ ‘พระราม 9’ ในรูปแบบวิดีโอไดใน City Living, Local Life series บน
Youtube

#เคาวาดี ดีอยางไร #เคาวาดี ดีจริงไหม มารวมคนหาความจริงกับขอมูลและบทวิเคราะหตาง ๆ ไดที่
DDproperty.com/Areainsider

รูจักดีดีพร็อพเพอรตี้

DDproperty (ดีดีพร็อพเพอรตี)้ เป็นเว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย และเป็นเว็บไซตใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพอรตีกู้รู กรุป) ซึ่งเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีอสังหาริมทรัพยชัน้นําของเอเชีย

โดยในแตละเดือน DDproperty ไดรับความไววางใจจากผูที่กําลังคนหาบานเขามาเยี่ยมชมและใชบริการบนเว็บไซต

กวา 3 ลานราย



พร็อพเพอรตีกู้รูและบริษทัในเครือชวยใหผูที่กําลังมองหาที่อยูอาศัยทัว่ภูมิภาคไดเขาถึงรายการประกาศขาย-เชาที่มี

มากกวา 2 ลานรายการ อีกทัง้ยังมีขอมูลเชิงลึกและโซลูชัน่ตาง ๆ ที่ชวยใหผูบริโภคในสิงคโปร, มาเลเซีย, ไทย, อิน

โดนีเซีย และเวียดนาม ใชประกอบการตัดสินใจครัง้สําคัญไดอยางมัน่ใจ

ในชวงเวลากวาทศวรรษที่ผานมา พร็อพเพอรตีกู้รูไดพัฒนาและเติบโตจากสื่ออสังหาฯ ชัน้นําของภูมิภาคมาเป็น

บริษทัดานเทคโนโลยีที่มีการเติบโตสูง มีเว็บไซตสื่อกลางอสังหาฯ อันดับ 1 อยูภายใตการบริหาร มีแอปพลิเคชันที่มี

รางวัลเป็นเครื่องการันตีคุณภาพ มีแพลตฟอรมที่ดีที่สุดเพื่อชวยสงเสริมการขายใหกับผูพัฒนาอสังหาฯ อีกทัง้ยังมี

บริการที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ที่สําคัญ ๆ อาทิ การจัดงานแจกรางวัลดานอสังหาฯ กิจกรรมสงเสริมการตลาด

รวมไปถึงสื่อสิ่งพิมพทัว่ภูมิภาคเอเชีย

สําหรับรายละเอียดเพิ่มเติม สามารถเขาชมไดที่ www.ddproperty.com

เว็บไซตในเครือพร็อพเพอรตีกู้รู:

ไทย : DDproperty.com

สิงคโปร : PropertyGuru.com.sg | CommercialGuru.com.sg

มาเลเซีย : PropertyGuru.com.my

อินโดนีเซีย : Rumah.com | RumahDijual.com

เวียดนาม : Batdongsan.com.vn

เอเชีย : AsiaPropertyAwards.com | AsiaRealEstateSummit.com


