
พระ​ราช​บัญญัติ​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ พ​.​ศ.​ 2562 ประกาศ​ใช

บังคับ​กระตุน​เศรษฐกิจ​ภา​คอ​สังหา​ริม​ทรัพย

พระ​ราช​บัญญัติ​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ พ​.​ศ.​ 2562 ประกาศ​ใช​บังคับ​กระตุน​เศรษฐกิจ​ภา​คอ​สังหา​ริม​ทรัพย

รัฐบาล​เปิด​มิติ​การ​ลงทุน​และ​กระตุน​เศรษฐกิจ​ภาค​อสังหาริมทรัพย​ใหม​ผลัก​ดัน​การ​ขยาย​ตัว​ทาง​เศรษฐกิจ​ของ​ประ

เทศ

นาย​นิ​สิต​ จันทร​สม​วงศ​ อธิบดี​กรม​ที่​ดิน​ เปิด​เผย​วา​ พ​ระ​ราช​บัญญัติ​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ พ​.​ศ.​ 2562 ได​ประกาศ​ใช​บังคับ

แลว​เพื่อ​สง​เสริม​การ​ลงทุน​และ​กระตุน​เศรษฐกิจ​ใน​ภาค​อสังหาริมทรัพย​และ​ผลัก​ดัน​การ​ขยาย​ตัว​ทาง​เศรษฐกิจ​ของ

ประ​เทศ​ จึง​เป็น​ทาง​เลือก​และ​เปิด​โอกาส​ให​เจาของ​กรรม​สิทธิ ์​ สามารถ​สราง​มูลคา​ให​แก​ทรัพยสิน​ของ​ตนเอง​ได​มาก

ขึ้น​ โดย​ให​มี​การ​ใช​ประโยชน​ใน​ทรัพยสิน​ได​ แต​ไม​ตอง​โอน​กรรมสิทธิ ์​ให​แก​ผู​ใช​ประ​โยชน​ ซึ่ง​เป็นการ​สงวน​หวง​หาม

ทรัพยสิน​ไว​ให​ลูก​หลาน​ตอ​ไป​ใน​อนาค​ต

อธิบดี​กรม​ที่​ดิน​ กลาว​ตอ​ไป​วา​ รัฐมนตรี​วาการ​กระทรวง​มหาดไทย​ พ​ลเอก​ อนุ​พง​ษ เผา​จินดา​ได​ลง​นาม​ใน​กฎ

กระทรวง​การ​ขอ​กอ​ตัง้​และ​การ​ยกเลิก​ทรัพย​อิง​สิ​ทธิ​ การ​ทํานิติกรรม​เกี่ยว​กับ​ทรัพย​อิง​สิ​ทธิ​ การ​ออก​หนังสือ​รับรอง

ทรัพย​อิง​สิ​ทธิ​ การ​ออก​ใบ​แทน​หนังสือ​รับรอง​ทรัพย​อิง​สิ​ทธิ​ และ​การ​เพิก​ถอน​หนังสือ​รับรอง​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ พ​.​ศ.​ 2563
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เพื่อ​รองรับ​การ​ดําเนิน​การ​ตามพ​ระ​ราช​บัญญัติ​ดัง​กลาว​แลว​โดย​มี​ผล​ใช​บังคับ​ตัง้แต​วัน​ที่​ 18 พฤศจิกายน​ 2​563

เป็นตน​ไป​ สําหรับ​ผู​ขอ​กอ​ตัง้​ทรัพย​อิง​สิทธิ​นัน้​ จะ​ตอง​เป็น​เจาของ​ที่ดิน​ที่​มี​โฉนด​ที่​ดิน​ ที่ดิน​พรอม​สิ่ง​ปลูก​สราง​ใน​ที่ดิน

ที่​มี​โฉนด​ที่​ดิน​ หรือ​หอง​ชุด​ตาม​กฎหมาย​วา​ดวย​อาคาร​ชุด​ เมื่อ​มี​ความ​ประสงค​ให​บุคคล​อื่น​ใช​ประโยชน​ใน​ทรัพย​สิ​น

สามารถ​ยื่น​ขอ​จด​ทะเบียน​กอ​ตัง้​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ใน​โฉนด​ที่ดิน​หรือ​หนังสือ​กรรมสิทธิ ์​หอง​ชุด​ตอ​พนักงาน​เจา​หน า​ที่​ โดย​ผู

ขอ​สามารถ​กําหนด​เงื่อนไข​และ​ระยะ​เวลา​การ​ใช​ประโยชน​ได​ไม​เกิน​ 30 ปี​ และ​จะ​มี​การ​ออก​ “หนังสือ​รับรอง​ทรัพย​อิง

สิ​ทธิ​” มอบ​ให​เจาของ​ทรัพยสิน​ไว​ จาก​นัน้​เมื่อ​มี​ผู​ขอ​ใช​ประโยชน​ใน​ทรัพยสิน​ดัง​กลาว​ สามารถ​จด​ทะเบียน​โอน​ใน

หนังสือ​รับรอง​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ได​ทัน​ที​ ผูรับ​โอน​ก็​จะ​กลาย​เป็น​เจาของ​ทรัพย​อิง​สิ​ทธิ​ เรียก​วา​ “ผูทรง​ทรัพย​อิง​สิ​ทธิ​” ซึ่ง

มี​สิทธิ​เสมือน​เป็น​เจาของ​โฉนด​ที่ดิน​หรือ​หนังสือ​กรรมสิทธิ ์​หอง​ชุด​ และ​สามารถ​โอน​ตอ​ให​ผู​อื่น​ได​ จํานอง​ได​ หรือ

ตกทอด​ทาง​มรดก​ได​อีก​ดวย

สําหรับ​คา​ใช​จาย​ใน​การ​ดําเนิน​การ​นัน้​ กระทรวง​มหาดไทย​ ได​ออก​กฎ​กระ​ทร​วง​ กําหนด​คา​ธรรม​เนียม​ และ​คา​ใช​จาย

เกี่ยว​กับ​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ พ​.​ศ.​ 2563 โดย​มี​คา​ใช​จาย​ ดัง​น้ี​ คา​จด​ทะเบียน​กอ​ตัง้​ทรัพย​อิง​สิทธิ​จะ​ตอง​เสีย​คา​ธรรมเนียม

ครัง้​ละ​ 2​0,000 บาท​ คา​ออก​หนังสือ​รับรอง​ทรัพย​อิง​สิทธิ​หรือ​ใบ​แทน​ ฉบับ​ละ​ 10,000 บาท​ คา​จด​ทะเบียน​โอน​ทรัพย

อิง​สิ​ทธิ​ มี​ทุน​ทรัพย​รอย​ละ​ 2​ ของ​ราคา​ทุน​ทรัพย​ที่​ผู​ขอ​จด​ทะเบียน​แสดง​ตาม​ความ​เป็น​จริง​ กรณี​คําขอ​ไมมี​ทุน​ทรัพย​

ครัง้​ละ​ 1,000 บาท​ คา​จด​ทะเบียน​การ​จํานอง​ รอย​ละ​ 1 ของ​ราคา​ทุน​ทรัพย​ที่​จํานอง​ รวม​ทัง้​คา​ธรรมเนียม​เบ็ด​เต​ล็ด

เชน​ คา​คําขอ​ฉบับ​ละ​ 2​00 บาท​ คา​รับ​อายัด​ทรัพย​อิง​สิ​ทธิ​ ฉบับ​ละ​ 2​00 บาท​ คา​มอบ​อํานา​จ เรื่อง​ละ​ 500 บาท​ เป็น

ตน​ อธิบดี​กรม​ที่​ดิน​ กลาว​ทิง้​ทาย​วา​ การ​ออก​พระ​ราช​บัญญัติ​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ พ​.​ศ.​ 2562 เป็น​ทาง​เลือก​และ​เปิด​โอกาส

ให​เจาของ​ที่ดิน​และ​นัก​ลงทุน​ได​มี​ทาง​เลือก​ใน​การ​ใช​อสังหาริมทรัพย​ให​เกิด​ประโยชน​สูงสุด​สอดคลอง​กับ​การ​ใช​บังคับ

ตามพ​ระ​ราช​บัญญัติ​ภาษี​ที่ดิน​และ​สิ่ง​ปลูก​สราง​ พ​.​ศ.​2562 ที่​กระตุน​ให​เจาของ​ที่ดิน​หรือ​เจาของ​หอง​ชุด​ที่​ทอด​ทิง้

ทรัพยสิน​ไม​ทําประโยชน​ให​ใช​ประโยชน​ใน​ทรัพยสิน​ได​อยาง​มี​ประ​สิทธิ​ภาพ

ทัง้​น้ี​ สามารถ​ขอ​จด​ทะเบียน​ทรัพย​อิง​สิทธิ​ไดที่​สํานักงาน​ที่ดิน​ทุก​แหง​ทัว่​ประ​เทศ​ หรือ​ สอบถาม​ราย​ละเอียด​เพิ่ม​เติม​

ได​ที ่DOL Call Center 02-141-5555

โปรด​รับ​ชม​วีดีโอ​คลิป​สัน้ๆ​ ที่​อธิบาย​เรื่อง​ทรัพย​อิง​สิทธิ​อยาง​งายๆ​ ทาน​จะ​เขาใจ​ได​มาก​ขึ้น


