
พระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. 2562 ประกาศใช

บังคับกระตุนเศรษฐกิจภาคอสังหาริมทรัพย

พระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. 2562 ประกาศใชบังคับกระตุนเศรษฐกิจภาคอสังหาริมทรัพย

รัฐบาลเปิดมิติการลงทุนและกระตุนเศรษฐกิจภาคอสังหาริมทรัพยใหมผลักดันการขยายตัวทางเศรษฐกิจของประ

เทศ

นายนิสิต จันทรสมวงศ อธิบดีกรมที่ดิน เปิดเผยวา พระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. 2562 ไดประกาศใชบังคับ

แลวเพื่อสงเสริมการลงทุนและกระตุนเศรษฐกิจในภาคอสังหาริมทรัพยและผลักดันการขยายตัวทางเศรษฐกิจของ

ประเทศ จึงเป็นทางเลือกและเปิดโอกาสใหเจาของกรรมสิทธิ ์ สามารถสรางมูลคาใหแกทรัพยสินของตนเองไดมาก

ขึ้น โดยใหมีการใชประโยชนในทรัพยสินได แตไมตองโอนกรรมสิทธิ ์ใหแกผูใชประโยชน ซึ่งเป็นการสงวนหวงหาม

ทรัพยสินไวใหลูกหลานตอไปในอนาคต

อธิบดีกรมที่ดิน กลาวตอไปวา รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย พลเอก อนุพงษ เผาจินดาไดลงนามในกฎ

กระทรวงการขอกอตัง้และการยกเลิกทรัพยอิงสิทธิ การทํานิติกรรมเกี่ยวกับทรัพยอิงสิทธิ การออกหนังสือรับรอง

ทรัพยอิงสิทธิ การออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิ และการเพิกถอนหนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. 2563
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เพื่อรองรับการดําเนินการตามพระราชบัญญัติดังกลาวแลวโดยมีผลใชบังคับตัง้แตวันที่ 18 พฤศจิกายน 2563

เป็นตนไป สําหรับผูขอกอตัง้ทรัพยอิงสิทธินัน้ จะตองเป็นเจาของที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในที่ดิน

ที่มีโฉนดที่ดิน หรือหองชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด เมื่อมีความประสงคใหบุคคลอื่นใชประโยชนในทรัพยสิน

สามารถยื่นขอจดทะเบียนกอตัง้ทรัพยอิงสิทธิในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ ์หองชุดตอพนักงานเจาหน าที่ โดยผู

ขอสามารถกําหนดเงื่อนไขและระยะเวลาการใชประโยชนไดไมเกิน 30 ปี และจะมีการออก “หนังสือรับรองทรัพยอิง

สิทธิ” มอบใหเจาของทรัพยสินไว จากนัน้เมื่อมีผูขอใชประโยชนในทรัพยสินดังกลาว สามารถจดทะเบียนโอนใน

หนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิไดทันที ผูรับโอนก็จะกลายเป็นเจาของทรัพยอิงสิทธิ เรียกวา “ผูทรงทรัพยอิงสิทธิ” ซึ่ง

มีสิทธิเสมือนเป็นเจาของโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ ์หองชุด และสามารถโอนตอใหผูอื่นได จํานองได หรือ

ตกทอดทางมรดกไดอีกดวย

สําหรับคาใชจายในการดําเนินการนัน้ กระทรวงมหาดไทย ไดออกกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียม และคาใชจาย

เกี่ยวกับทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. 2563 โดยมีคาใชจาย ดังน้ี คาจดทะเบียนกอตัง้ทรัพยอิงสิทธิจะตองเสียคาธรรมเนียม

ครัง้ละ 20,000 บาท คาออกหนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิหรือใบแทน ฉบับละ 10,000 บาท คาจดทะเบียนโอนทรัพย

อิงสิทธิ มีทุนทรัพยรอยละ 2 ของราคาทุนทรัพยที่ผูขอจดทะเบียนแสดงตามความเป็นจริง กรณีคําขอไมมีทุนทรัพย

ครัง้ละ 1,000 บาท คาจดทะเบียนการจํานอง รอยละ 1 ของราคาทุนทรัพยที่จํานอง รวมทัง้คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด

เชน คาคําขอฉบับละ 200 บาท คารับอายัดทรัพยอิงสิทธิ ฉบับละ 200 บาท คามอบอํานาจ เรื่องละ 500 บาท เป็น

ตน อธิบดีกรมที่ดิน กลาวทิง้ทายวา การออกพระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. 2562 เป็นทางเลือกและเปิดโอกาส

ใหเจาของที่ดินและนักลงทุนไดมีทางเลือกในการใชอสังหาริมทรัพยใหเกิดประโยชนสูงสุดสอดคลองกับการใชบังคับ

ตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ.2562 ที่กระตุนใหเจาของที่ดินหรือเจาของหองชุดที่ทอดทิง้

ทรัพยสินไมทําประโยชนใหใชประโยชนในทรัพยสินไดอยางมีประสิทธิภาพ

ทัง้น้ี สามารถขอจดทะเบียนทรัพยอิงสิทธิไดที่สํานักงานที่ดินทุกแหงทัว่ประเทศ หรือ สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม

ไดที ่DOL Call Center 02-141-5555

โปรดรับชมวีดีโอคลิปสัน้ๆ ที่อธิบายเรื่องทรัพยอิงสิทธิอยางงายๆ ทานจะเขาใจไดมากขึ้น


