
ประเทศไทย​ใน​ชวง​กอน​การ​เขา​สู​ประชาคม​เศรษฐกิจ

อา​เซี​ยน

ประเทศไทย​จะ​กาว​เขา​สู​ประชาคม​เศรษฐกิจ​อาเซียน​ใน​ชวง​ปลาย​ปี​พ.​ศ.​2558 ซึ่ง​รัฐ​บาล​ และ​เอกชน​ตาง​คาด​วา

ประเทศไทย​จะ​ได​รับ​ประโยชน​จาก​การ​เขา​สู​ประชาคม​เศรษฐกิจ​อาเซียน​ใน​ครัง้​น้ี​ เน่ืองจาก​ประเทศไทย​ตัง้​อยู​ใน

ตําแหนง​ศูนยกลาง​ของ​ภูมิภาค​อาเซียน​ตอน​บน​ (ลาว​ กัมพู​ชา​ เมีย​นม​าร และ​เวียดนาม​) ซึ่ง​นา​จะ​มี​ความ​สําคัญ​มาก

ขึ้น​หลัง​จาก​เขา​ส ูAEC ใน​ปี​พ.​ศ.​2558 โดย​เฉพาะ​เรื่อง​ของ​การ​ทําธุรกิจ​ การ​คา​ การ​ทอง​เที่ยว​ และ​ธุรกิจ​อื่นๆ​ ที่

เกี่ยวของ​กัน​ จังหวัด​ตาม​แนว​ชายแดน​สําคัญ​ และ​จังหวัด​เศรษฐกิจ​ขนาด​ใหญ​ใน​ทุก​ภาค​ของ​ประเทศไทย​ขยาย​ตัว

มาก​ขึ้น​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​ประเทศไทย​ก็​มี​การ​ขยาย​ตัวอยาง​เห็น​ได​ชัด​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่

ผา​นมา

สุร​เชษฐ​ กอง​ชีพ​ รอง​ผู​อํานวย​การ​ฝ าย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย​ ได​กลาว​ถึง​เรื่อง​น้ี​วา​ “ก​รุ

งเทพ​มหา​นคร​ และ​จังหวัด​ขาง​เคียง​จะ​ยัง​คง​ขยาย​ตัว​ตอ​เน่ือง​ตอ​ไป​ใน​อนาคต​ เพราะ​วา​กรุง​เทพ​ฯ เป็น​ศูนยกลาง​การ

ลง​ทุ​น ​และ​การ​ทําธุรกิจ​สวน​ใหญ​ของ​ประเทศ​ไทย​”

 

ตลาด​อาคาร​สํานักงาน​กลับ​มา​มี​ความ​นา​สนใจ​มาก​ขึ้น​หลัง​จาก​ที่​มี​การ​เชา​พื้นที่​อาคาร​สํานักงาน​เพิ่ม​ขึ้น​เป็น​จํานวน

มาก​ใน​ชวง​ระหวาง​ปี​พ.​ศ.​2554 – 2556

“อัตรา​การ​เชา​เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​เห็น​ได​ชัด​ใน​ชวง​ 1 – 2 ปี​ที่​ผาน​มา​ คา​เชา​เอง​ก็​เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​รวด​เร็ว​ โดย​เฉพาะ​อาคาร

สํานักงาน​เก​รด A ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ (CBD) โดย​บาง​อาคาร​มี​คา​เชา​มาก​กวา​ 800 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​

เพราะ​วา​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ (CBD) อุปทาน​พื้นที่​อาคาร​สํานักงาน​มี​จํากัด​ ใน​ขณะ​ที่​ความ​ตองการ​จาก​บริษทั

ใน​ประเทศ​ไทย​ และ​ตาง​ชาติ​มี​มาก​ขึ้น​ อตัรา​การ​เชา​เฉลีย่​ของ​อาคาร​สาํนักงาน​เก​รด A เพ​พิม่ขึ้น​มาก​กวา​ 12% จาก​ปี

พ.​ศ.​2553” สุร​เชษฐ​ กลา​ว

 

แบรนด​สินคา​ตาง​ชาติ​ตาง​ก็​มอง​หา​ลูทาง​ใน​การ​เปิด​รา​น ​หรือ​ขยาย​สาขา​ใน​ศูนยการคา​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ และ

จังหวัด​อื่นๆ​ ดัง​นัน้​ตลาด​พื้นที่​คา​ปลีก​มี​ความ​นา​สน​ใจ​ และ​นา​ดึงดูด​มากกวา​ชวง​หลาย​ปี​กอน​หน า​น้ี

“แมวา​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​จะ​ยัง​คง​เป็น​รูป​แบบ​พื้นที่​คา​ปลีก​ที่​มี​ความ​เคลื่อนไหว​มาก​ที่สุด​ใน​ธุรกิจ​พื้นที่​คา​ปลีก​ แต​ยัง​มี

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b9%80%e0%b8%97%e0%b8%a8%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b9%83%e0%b8%99%e0%b8%8a%e0%b9%88%e0%b8%a7%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b9%80%e0%b8%97%e0%b8%a8%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b9%83%e0%b8%99%e0%b8%8a%e0%b9%88%e0%b8%a7%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3/
http://www.thaimediapr.com/wp-content/uploads/2013/12/Surachet2.jpg


ศูนยการคา​หลาย​แหง​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอ​สราง​ และ​บาง​แหง​จะ​มี​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​ตลาด​พื้นที่​คา​ปลีก​เมื่อ​เปิด​ให​บริการ​

พื้นที่​ที่​มี​ที่​อยู​อาศัย​หนา​แนน​มาก​ได​กลาย​เป็น​ทําเล​ที่​มี​การ​พัฒนา​โครงการ​พื้นที่​คา​ปลีก​มาก​ขึ้น​ โครงการ​ศูนยการคา

ขนาด​ใหญ​หลาย​โครงการ​เริ่ม​การ​พัฒนา​โครง​การ​ใมน​พื้นที่​เหลา​น้ี​แลว​ เชน​ โครงการ​เซ็นทรัล​เวสตเก​ท เม​กา​บาง

ใหญ​ และ​เม​กา​รัง​สิต​ นอกจาก​น้ี​ จังหวัด​ตาม​แนว​ชาย​แด​น ​และ​จังหวัด​ทอง​เที่ยว​บาง​จังหวัด​ทัว่​ประเทศ​ไทย​ ก็ได

กลาย​เป็น​เป า​หมาย​ใหม​ใน​การ​พัฒนา​โครงการ​พื้นที่​คา​ปลีก​” เขา​กลา​ว

 

ผู​ประกอบ​การ​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​หลาย​ราย​มี​การ​เปิด​ขาย​โครงการ​ใหม​ใน​บาง​จังหวัด​ทัว่​ประเทศ​ไทย​ โดย​เฉพาะ

โครงการ​คอน​โด​มิ​เนียม​ ซึ่ง​นอกจาก​จังหวัด​ทอง​เที่ยว​ และ​จังหวัด​ชายทะเล​แลว​จังหวัด​เชียง​ใหม​ ขอน​แก​น ​อุดร​ธานี​

ก็ได​กลาย​เป็น​เป า​หมาย​ใหม​ใน​การ​พัฒนา​โครงการ​คอน​โด​มิ​เนียม​ “โครงการ​รถไฟฟ า​สวน​ตอ​ขยาย​ใน

กรุงเทพมหานคร​จะ​เป็น​ปัจจัย​หลัก​ใน​การ​ขับ​เคลื่อน​ให​เกิด​การ​พัฒนา​โครงการ​ที่​อยู​อาศัย​มาก​ขึ้น​ นอกจาก​น้ี​ ใน​อีก

หลาย​จัง​หวัด​ และ​โดย​เฉพาะ​จังหวัด​เศรษฐกิจ​สําคัญ​ของ​แตละ​ภาค​มี​โครงการ​คอนโดมิเนียม​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอ​สราง​

และ​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ชวง​ระหวาง​ปี​พ.​ศ.​2556 – 2558” สุร​เชษฐ​ กลาว​เพิ่ม​เติม

จังหวัด​ขนาด​ใหญ​ทัว่​ประเทศไทย​มี​การ​ขยาย​ตัว​คอน​ขาง​มาก​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ ผลิตภัณฑ​มวล​รวม​จังหวัด​ของ

แตละ​จังหวัด​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​อยาง​เห็น​ได​ชัด​จาก​หลาย​ปี​กอน​หน า​น้ี​ ราย​ได​ของ​องคกร​บริหาร​สวน​ทอง​ถิ่น​ และ​ราย​ได​ตอ​หัว

ของ​ประชากร​ใน​พื้น​ที่​ รวม​ทัง้​จํานวน​ประชากร​ใน​แตละ​จังหวัด​ก็​เพิ่ม​มาก​ขึ้น​ โดย​เฉพาะ​ใน​จังหวัด​เศรษฐ​กิขนาด​ใหญ​

นอกจาก​น้ี​รัฐบาล​ก็​มี​แผนที่​จะ​พัฒนา​ระบบ​สาธารณูปโภค​เพื่อ​เพิ่ม​ศักยภาพ​ใน​การ​แขงขัน​ของ​ประ​เทศ​ และ​ตลาด​ให​มี

ความ​นา​สนใจ​มาก​ขึ้น

 

“หลาย​จังหวัด​ตาม​แนว​ชายแดน​ของ​ประเทศไทย​ได​กลาย​เป็น​เป า​หมาย​ใน​การ​ลงทุน​ใหม​ของ​นัก​ลงทุน​ชาว​ไทย​ และ

ชาว​ตาง​ชา​ติ​ เพราะ​วา​อยู​ไม​ไกล​จาก​เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ใน​ประเทศ​เพื่อน​บาน​ที่​มี​ชายแดน​ติด​กัน​ เพราะ​วา​ระบบ​สา

ธาร​ณูปโภค​ และ​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ตางๆ​ ใน​ประเทศ​อื่นๆ​ ยัง​คง​ไมมี​ความ​พรอม​ ดัง​นัน้​ ชาว​ตาง​ชาติ​จํานวน​มาก

เลือก​ที่​จะ​พัก​อาศัย​ใน​ประเทศ​ไทย​ และ​ขาม​ชายแดน​ไป​ทํางาน​ใน​ประเทศ​เพื่อน​บาน​ มู​ลคา​การ​คา​ชายแดน​ระหวาง

ประเทศ​ไทย​ และ​ประเทศ​เพื่อน​บาน​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​ โดย​สถิต​สูง​ที่สุด​คือ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2555 ที่​มี​มูลคา

เกือบ​ 1 ลาน​ลาน​บาท​ และ​อาจ​จะ​มากกวา​นัน้​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556 โดย​เฉพาะ​ใน​จังหวัด​ที่​มี​เสน​ทาง​ติดตอ​โดยตรง​กับ​กับ

ประเทศ​เพื่อน​บาน​ผาน​ทาง​สะพาน​มิตร​ภาพ​” สุร​เชษฐ​ กลา​ว

 

“ใน​การเต​รี​ยม​ตัว​เพื่อ​เขา​สูง AEC นัน้​ทุก​ประเทศ​ได​มี​การ​เปลี่ยน​กฎ​หมาย​ และ​กําระเบียบ​ ขอ​บังคับ​ตางๆ​ รวม​ทัง้​มี

การ​พัฒนา​ระบบ​โครงสราง​พื้น​ฐาน​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ หลาย​ประเทศ​มี​การ​ประ​กา​สเขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ตาม​แนว

ชายแดน​เพื่อ​ดึงดูด​นัก​ลงทุน​ตาง​ชา​ติ​ ซึ่ง​ประเทศ​เหลา​น้ี​ตาง​ก็​ตองการ​การ​ลงทุน​จาก​ตาง​ชาติ​เพื่อ​พัฒนา​ และ​ยก​ระดับ



ราย​ได​ของ​ประเทศ​ตน​เอง​ ซึ่ง​บาง​ความ​เปลี่ยนแปลง​น้ี​ได​สง​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​ประเทศ​เพื่อน​บาน​อยาง​หลีก​เลี่ยง​ไม​ได​

เชน​ เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ใน​ลาว​ และ​เมีย​นม​าร รวม​ทัง้​การ​พัฒนา​โครงสราง​พื้น​ฐาน​ เชน​ ถนน​ใน​แตละ​ประเทศ​ให​มี

การ​เชื่อม​ตอ​กัน​ทัง้​ภูมิภาค​นัน้​ ได​สง​ผล​บวก​ตอ​ประเทศ​ไทย​ โดย​เฉพาะ​จังหวัด​ตาม​แนว​ชาย​แดน​” เขา​กลา​ว

 

การ​ที่​รัฐบาล​มี​แผน​จะ​พัฒนา​เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ และ​พัฒนา​ระบบ​โครงสราง​พื้น​ฐาน​ จะ​ชวย​เพิ่ม​ความ​นา​สนใจ​ให​กับ

จังหวัด​ตาม​แนว​ชายแดน​บาง​จัง​หวัด​ และ​จังหวัด​ที่​อยู​ใน​แนว​เสน​ทางการ​พัฒนา​ ซึ่ง​สุร​เชษฐ​ ได​กลาว​ถึง​เรื่อง​น้ี​วา​

“จังหวัด​เชียง​ใหม​ ขอน​แก​น ​อุดร​ธานี​ นคร​ราช​สี​มา​ อุบล​ราช​ธานี​ ชล​บุ​รี​ ระ​ยอง​ เพชร​บุ​รี​ ปร​จวบ​คีรี​ขันธ​ นคร​ศรี

ธรรม​ราช​ และ​สง​ขลา​ เป็น​จังหวัด​ที่​จัด​อยู​ใน​กลุม​ที่​ 1 ที่​จะ​มี​การ​ขยาย​ตัว​ตอ​เน่ือง​ตอ​ไป​ใน​อนาคต​ ซึ่ง​การ​ขยาย​ตัว

ของ​จังหวัด​เหลา​น้ี​จะ​สง​ผล​ให​จังหวัด​ขนาด​เล็ก​ที่​อยู​รอบ​ๆ และ​จังหวัด​ชายแดน​บาง​จัง​หวัด​ เชน​ เชียง​ราย​ ตาก​ ลําพู​น

​ราช​บุ​รี​ กาญจนบุรี​ และ​หนอง​คาย​ ขยาย​ตัว​มาก​ขึ้น​ นอกจาก​น้ี​บาง​จัง​หวัด​ อยาง​เชน​ พิษณุโลก​ จะ​มี​ความ​สําคัญ​มาก

ขึ้น​ เพราะ​วา​ตัง้​อยู​ใน​ตําแหนง​ที่​ดี​ตาม​แนว​เสน​ทางการ​พัฒนา​ จังหวัด​ตาม​แนว​ชาย​แด​น ​และ​จังหวัด​เศรษฐกิจ​สําคัญ

มี​ความ​นา​สนใจ​มาก​ขึ้น​ใน​ชวง​ 1 – 2 ปี​ที่​ผาน​มา​ และ​จะ​คง​ความ​นา​สนใจ​ตอ​เน่ือง​ไป​ใน​อนาคต​ แมวา​โครงการ​พัฒนา

ตางๆ​ ของ​จาก​ภาค​รัฐ​จะ​เลื่อน​ออก​ไป​ หรือ​วา​ไม​เกิด​ขึ้น​ก็​ตาม​ เพราะ​วา​ปัจจัย​ภายนอก​ประเทศ​อีก​หลาย​อยาง​จาก

ประเทศ​เพื่อน​บา​น ​เชน​ เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ใน​ลาว​ เมีย​นม​าร และ​กัมพู​ชา​ รวม​ทัง้​การ​ที่​บาง​ประเทศ​รอบ​ๆ ประเทศ​มี

การ​เปิด​ประเทศ​ตอนรับ​นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​มาก​ขึ้น​”

 

ปัญหา​ทางการ​เมือง​เป็น​ปัจจัย​ภายใน​เพียง​อยาง​เดียว​ที่​มี​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​เศรษฐกิจ​ของ​ประเทศ​ไทย​ และ​การ​พัฒนา​ของ

ประ​เทศ​ นัก​ลงทนุ​ชาว​ไทย​ และ​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ รวม​ทัง้คน​ไทย​ตาง​ก็​หวงั​วา​จะ​มี​ทางออก​ที่​นมุ​นวล​ตอ​ทกุ​ฝายใน​เรว็​วนั​น้ี


