
ประเทศไทยในชวงกอนการเขาสูประชาคมเศรษฐกิจ

อาเซียน

ประเทศไทยจะกาวเขาสูประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนในชวงปลายปีพ.ศ.2558 ซึ่งรัฐบาล และเอกชนตางคาดวา

ประเทศไทยจะไดรับประโยชนจากการเขาสูประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนในครัง้น้ี เน่ืองจากประเทศไทยตัง้อยูใน

ตําแหนงศูนยกลางของภูมิภาคอาเซียนตอนบน (ลาว กัมพูชา เมียนมาร และเวียดนาม) ซึ่งนาจะมีความสําคัญมาก

ขึ้นหลังจากเขาส ูAEC ในปีพ.ศ.2558 โดยเฉพาะเรื่องของการทําธุรกิจ การคา การทองเที่ยว และธุรกิจอื่นๆ ที่

เกี่ยวของกัน จังหวัดตามแนวชายแดนสําคัญ และจังหวัดเศรษฐกิจขนาดใหญในทุกภาคของประเทศไทยขยายตัว

มากขึ้นในชวงหลายปีที่ผานมา ตลาดอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยก็มีการขยายตัวอยางเห็นไดชัดในชวงหลายปีที่

ผานมา

สุรเชษฐ กองชีพ รองผูอํานวยการฝ ายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย ไดกลาวถึงเรื่องน้ีวา “กรุ

งเทพมหานคร และจังหวัดขางเคียงจะยังคงขยายตัวตอเน่ืองตอไปในอนาคต เพราะวากรุงเทพฯ เป็นศูนยกลางการ

ลงทุน และการทําธุรกิจสวนใหญของประเทศไทย”

 

ตลาดอาคารสํานักงานกลับมามีความนาสนใจมากขึ้นหลังจากที่มีการเชาพื้นที่อาคารสํานักงานเพิ่มขึ้นเป็นจํานวน

มากในชวงระหวางปีพ.ศ.2554 – 2556

“อัตราการเชาเพิ่มขึ้นอยางเห็นไดชัดในชวง 1 – 2 ปีที่ผานมา คาเชาเองก็เพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะอาคาร

สํานักงานเกรด A ในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจ (CBD) โดยบางอาคารมีคาเชามากกวา 800 บาทตอตารางเมตร

เพราะวาในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจ (CBD) อุปทานพื้นที่อาคารสํานักงานมีจํากัด ในขณะที่ความตองการจากบริษทั

ในประเทศไทย และตางชาติมีมากขึ้น อตัราการเชาเฉลีย่ของอาคารสาํนักงานเกรด A เพพิม่ขึ้นมากกวา 12% จากปี

พ.ศ.2553” สุรเชษฐ กลาว

 

แบรนดสินคาตางชาติตางก็มองหาลูทางในการเปิดราน หรือขยายสาขาในศูนยการคาในกรุงเทพมหานคร และ

จังหวัดอื่นๆ ดังนัน้ตลาดพื้นที่คาปลีกมีความนาสนใจ และนาดึงดูดมากกวาชวงหลายปีกอนหน าน้ี

“แมวาคอมมูนิตีม้อลลจะยังคงเป็นรูปแบบพื้นที่คาปลีกที่มีความเคลื่อนไหวมากที่สุดในธุรกิจพื้นที่คาปลีก แตยังมี
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ศูนยการคาหลายแหงที่อยูระหวางการกอสราง และบางแหงจะมีผลกระทบตอตลาดพื้นที่คาปลีกเมื่อเปิดใหบริการ

พื้นที่ที่มีที่อยูอาศัยหนาแนนมากไดกลายเป็นทําเลที่มีการพัฒนาโครงการพื้นที่คาปลีกมากขึ้น โครงการศูนยการคา

ขนาดใหญหลายโครงการเริ่มการพัฒนาโครงการใมนพื้นที่เหลาน้ีแลว เชน โครงการเซ็นทรัลเวสตเกท เมกาบาง

ใหญ และเมการังสิต นอกจากน้ี จังหวัดตามแนวชายแดน และจังหวัดทองเที่ยวบางจังหวัดทัว่ประเทศไทย ก็ได

กลายเป็นเป าหมายใหมในการพัฒนาโครงการพื้นที่คาปลีก” เขากลาว

 

ผูประกอบการโครงการที่อยูอาศัยหลายรายมีการเปิดขายโครงการใหมในบางจังหวัดทัว่ประเทศไทย โดยเฉพาะ

โครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งนอกจากจังหวัดทองเที่ยว และจังหวัดชายทะเลแลวจังหวัดเชียงใหม ขอนแกน อุดรธานี

ก็ไดกลายเป็นเป าหมายใหมในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม “โครงการรถไฟฟ าสวนตอขยายใน

กรุงเทพมหานครจะเป็นปัจจัยหลักในการขับเคลื่อนใหเกิดการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยมากขึ้น นอกจากน้ี ในอีก

หลายจังหวัด และโดยเฉพาะจังหวัดเศรษฐกิจสําคัญของแตละภาคมีโครงการคอนโดมิเนียมที่อยูระหวางการกอสราง

และมีกําหนดแลวเสร็จในชวงระหวางปีพ.ศ.2556 – 2558” สุรเชษฐ กลาวเพิ่มเติม

จังหวัดขนาดใหญทัว่ประเทศไทยมีการขยายตัวคอนขางมากในชวงหลายปีที่ผานมา ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดของ

แตละจังหวัดเพิ่มสูงขึ้นอยางเห็นไดชัดจากหลายปีกอนหน าน้ี รายไดขององคกรบริหารสวนทองถิ่น และรายไดตอหัว

ของประชากรในพื้นที่ รวมทัง้จํานวนประชากรในแตละจังหวัดก็เพิ่มมากขึ้น โดยเฉพาะในจังหวัดเศรษฐกิขนาดใหญ

นอกจากน้ีรัฐบาลก็มีแผนที่จะพัฒนาระบบสาธารณูปโภคเพื่อเพิ่มศักยภาพในการแขงขันของประเทศ และตลาดใหมี

ความนาสนใจมากขึ้น

 

“หลายจังหวัดตามแนวชายแดนของประเทศไทยไดกลายเป็นเป าหมายในการลงทุนใหมของนักลงทุนชาวไทย และ

ชาวตางชาติ เพราะวาอยูไมไกลจากเขตเศรษฐกิจพิเศษในประเทศเพื่อนบานที่มีชายแดนติดกัน เพราะวาระบบสา

ธารณูปโภค และสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ในประเทศอื่นๆ ยังคงไมมีความพรอม ดังนัน้ ชาวตางชาติจํานวนมาก

เลือกที่จะพักอาศัยในประเทศไทย และขามชายแดนไปทํางานในประเทศเพื่อนบาน มูลคาการคาชายแดนระหวาง

ประเทศไทย และประเทศเพื่อนบานในชวงหลายปีที่ผานมาเพิ่มสูงขึ้น โดยสถิตสูงที่สุดคือในปีพ.ศ.2555 ที่มีมูลคา

เกือบ 1 ลานลานบาท และอาจจะมากกวานัน้ในปีพ.ศ.2556 โดยเฉพาะในจังหวัดที่มีเสนทางติดตอโดยตรงกับกับ

ประเทศเพื่อนบานผานทางสะพานมิตรภาพ” สุรเชษฐ กลาว

 

“ในการเตรียมตัวเพื่อเขาสูง AEC นัน้ทุกประเทศไดมีการเปลี่ยนกฎหมาย และกําระเบียบ ขอบังคับตางๆ รวมทัง้มี

การพัฒนาระบบโครงสรางพื้นฐานในชวงหลายปีที่ผานมา หลายประเทศมีการประกาสเขตเศรษฐกิจพิเศษตามแนว

ชายแดนเพื่อดึงดูดนักลงทุนตางชาติ ซึ่งประเทศเหลาน้ีตางก็ตองการการลงทุนจากตางชาติเพื่อพัฒนา และยกระดับ



รายไดของประเทศตนเอง ซึ่งบางความเปลี่ยนแปลงน้ีไดสงผลกระทบตอประเทศเพื่อนบานอยางหลีกเลี่ยงไมได

เชน เขตเศรษฐกิจพิเศษในลาว และเมียนมาร รวมทัง้การพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน เชน ถนนในแตละประเทศใหมี

การเชื่อมตอกันทัง้ภูมิภาคนัน้ ไดสงผลบวกตอประเทศไทย โดยเฉพาะจังหวัดตามแนวชายแดน” เขากลาว

 

การที่รัฐบาลมีแผนจะพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ และพัฒนาระบบโครงสรางพื้นฐาน จะชวยเพิ่มความนาสนใจใหกับ

จังหวัดตามแนวชายแดนบางจังหวัด และจังหวัดที่อยูในแนวเสนทางการพัฒนา ซึ่งสุรเชษฐ ไดกลาวถึงเรื่องน้ีวา

“จังหวัดเชียงใหม ขอนแกน อุดรธานี นครราชสีมา อุบลราชธานี ชลบุรี ระยอง เพชรบุรี ปรจวบคีรีขันธ นครศรี

ธรรมราช และสงขลา เป็นจังหวัดที่จัดอยูในกลุมที่ 1 ที่จะมีการขยายตัวตอเน่ืองตอไปในอนาคต ซึ่งการขยายตัว

ของจังหวัดเหลาน้ีจะสงผลใหจังหวัดขนาดเล็กที่อยูรอบๆ และจังหวัดชายแดนบางจังหวัด เชน เชียงราย ตาก ลําพูน

ราชบุรี กาญจนบุรี และหนองคาย ขยายตัวมากขึ้น นอกจากน้ีบางจังหวัด อยางเชน พิษณุโลก จะมีความสําคัญมาก

ขึ้น เพราะวาตัง้อยูในตําแหนงที่ดีตามแนวเสนทางการพัฒนา จังหวัดตามแนวชายแดน และจังหวัดเศรษฐกิจสําคัญ

มีความนาสนใจมากขึ้นในชวง 1 – 2 ปีที่ผานมา และจะคงความนาสนใจตอเน่ืองไปในอนาคต แมวาโครงการพัฒนา

ตางๆ ของจากภาครัฐจะเลื่อนออกไป หรือวาไมเกิดขึ้นก็ตาม เพราะวาปัจจัยภายนอกประเทศอีกหลายอยางจาก

ประเทศเพื่อนบาน เชน เขตเศรษฐกิจพิเศษในลาว เมียนมาร และกัมพูชา รวมทัง้การที่บางประเทศรอบๆ ประเทศมี

การเปิดประเทศตอนรับนักลงทุนตางชาติมากขึ้น”

 

ปัญหาทางการเมืองเป็นปัจจัยภายในเพียงอยางเดียวที่มีผลกระทบตอเศรษฐกิจของประเทศไทย และการพัฒนาของ

ประเทศ นักลงทนุชาวไทย และชาวตางชาติ รวมทัง้คนไทยตางก็หวงัวาจะมีทางออกที่นมุนวลตอทกุฝายในเรว็วนัน้ี


