
ทําอยางไร​ดี​? ถา​บาน​ยัง​ขาย​ไม​ออก​ซัก​ที

ปัญหา​สําคัญ​ใน​การ​ลงทุน​ระยะ​ยาว​กับ​อสังหาริมทรัพย​คือ​ มี​สภาพ​คลอง​ที่​ตํ่า กวา​จะ​ขาย​ได​แตละ​ครัง้​ใช​เวลา

นาน​มาก​ ตอง​รอ​คอย​และ​ใช​เวลา​นาน​มาก​ๆ บาง​คน​อาจ​ใช​เวลา​เป็น​ปีๆ​ก็​ยัง​ขาย​ไม​ออก​ TerraBKK จึง​ขอ​นําเสนอ​วิธี

แก​เมื่อ​บาน​ยัง​ขาย​ไม​ออก​ ซึ่ง​มี​วิธี​ดัง​ตอ​ไป​น้ี

1. ราคา​ที่​ตัง้​ขาย​เหมาะ​สม​หรือ​ยัง​?

นับ​เป็น​เรื่อง​สําคัญ​ที่สุด​ใน​การ​ขาย​บา​น ​เพราะ​หาก​ลูกคา​เห็น​ราคา​คุณ​ใน​อินเตอร​เนต​ หรือ​โทร​มาส​อบ​ถาม​โดย

ยัง​ไม​เห็น​ตัว​บา​น ​เขา​ก็ได​ตัดสิน​ไป​แลว​วา​บาน​คุณ​แพง​กวา​หลัง​อื่นๆ​ใน​ยาน​เดียว​กัน​ ดัง​นัน้​ ควรตัง้​ราคา​ให​เหมาะ

สม​กับ​ตลาด​ ไม​สูง​จน​เกิน​ไป เชน​ บาน​ใน​ทําเล​เดียว​กัน​ ลักษณะ​ใกล​เคียง​กัน​ขาย​ที่​ 3 ลาน​บาท​ แต​คุณ​ขาย​ 5 ลาน

บาท​ คง​ไมมี​ทาง​ขาย​ได​แน​นอ​น ​แมวา​คุณ​อาจ​จะ​ปรับปรุง​ตกแตง​อยาง​มาก​มาย​ (จน​เกิน​ไป​) แต​การ​ขาย​ที่​เกิน​ราคา

ตลาด​ไป​มาก​นัน้​ ทําให​คุณ​ตอง​ตัดใจ​ปรับ​ลด​ราคา​ลง​มา​ ให​ใกล​เคียง​กับ​ความ​เป็น​จริง​มาก​ที่​สุด

** Tips อยาก​รู​ราคา​ขาย​ที่​เหมาะ​สม​ เช็ค​ราคา​ตลาด​ได​ที่​ TerraBKK Research คลิก

2.​ ปลอย​เป็น​บาน​เชา​ชั่ว​ครา​ว

ลอง​เปิด​โอกาส​ให​เงิน​เขา​มา​หมุน​ชัว่คราว​กอ​น ​โดย​การ​ประกาศ​ทัง้​ขาย​และ​เชา​ไป​พรอมๆ​กัน​ หาก​ได​คน​ซื้อ​ก็

โชค​ดี​ไป​ แต​ถา​ไม​ได​ซื้อ​ มี​คน​มา​เชา​ก็​ยัง​ดี​ ถือวา​ได​นําเงิน​คา​เชา​มา​เป็น​ราย​ได​เล็กๆ​น อยๆ​ ดี​กวา​ปลอย​ให​บาน​วาง​โดย

เปลา​ประโยชน​และ​ทรุด​โทรม​ไป​ตาม​กาล​เวลา​ และ​หาก​โชค​ดี​ได​เจอ​ผู​เชา​ดีๆ​ ก็​ถือวา​ให​ผู​เชา​ชวย​ดูแล​บาน​ไป​ใน​ตัว

3.​ เพิ่ม​ชอง​ทางการ​ขาย

ลอง​กลับ​มา​เช็ค​ดู​วา​ คุณ​ได​ใช​ทุก​ชอง​ทาง​เพื่อ​ประกาศ​ขาย​บาน​แลว​หรือ​ยัง​? ซึ่ง​นอก​จาก​จะติด​ป าย​ประกาศ

ขาย​ไว​หนา​บาน​หรือ​ภายใน​ซอย​แลว​ การ​ลง​ประกาศ​ขาย​ผาน​เวปไซต​เป็น​ชอง​ทาง​ที่​เป็น​ที่​นิยม​อยาง​มาก​

สามารถ​เขา​ถึง​ได​ทุก​ที่​ทุก​เวลา​โดย​ไม​เสีย​คา​ใช​จาย​ใดๆ​ ไม​จํากัด​ผู​เขา​ชม​วา​จะ​ตอง​เป็น​คนใน​พื้นที่​เหมือน​การ​ติด​ป าย

ประ​กา​ศ ดัง​นัน้​ลอง​กลับ​มา​ถาม​ตัว​เอง​วา​ คุณ​ได​ลง​ประกาศ​ขาย​บาน​ใน​เวปไซต​มาก​พอ​หรือ​ยัง​? ซึ่ง​ควร​ลง​ประกาศ

ให​ได​ 5 เวปไซต​เป็น​อยาง​นอย

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%ad%e0%b8%a2%e0%b9%88%e0%b8%b2%e0%b8%87%e0%b9%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b5-%e0%b8%96%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%9a%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%a2%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%82/
http://research.terrabkk.com/th/report


** ลง​ประกาศ​กับ​ TerraBKK เพื่อ​ให​บาน​ของ​คุณ​หา​งาย​ขึ้น​ งายๆ​แค​ 3 ขัน้​ตอน คลิก

4.​ รูป​ถาย​ที่​ลง​ประกาศ​คุณ​ภาพ​ตํ่า

หาก​คุณ​ลอง​ลง​ประกาศ​ใน​เวปแลว​ บรรยากาศ​เงียบ​เห​งา​ ไร​การ​ติดตอ​ใดๆ​ทัง้​สิน้​ กลับ​ไป​เช็ค​ดู​วา​ราย​ละเอียด

ครบ​แลว​หรือ​ยัง​ หรือ​รูป​บาน​เจา​ปัญหา​มี​คุณภาพ​ตํ่าหรือ​ขนาด​ภาพ​เล็ก​จน​เกิน​ไป​ คง​ไมใช​เรื่อง​ที่​ดี​นัก​ หาก​ผู​ซื้อ​มา​เห็น

ประกาศ​ของ​คุณ​ใน​ลักษณะ​ที่​รูป​แตก​ จน​มอง​ไม​ออก​วา​เป็น​สวน​ไหน​ของ​บา​น ​หรือ​ที่​แย​ไป​กวา​นัน้​คือ​ ไมมี​รูป​เลย​!

การ​ลงรูป​ใน​ประกาศ​ที่​ดี​ควร​เป็น​รูป​ที่​ถาย​ใน​มุม​สําคัญ​หลักๆ​ของ​บาน​ และ​ลง​รูป​เรียง​ลําดับ​เสมือน​กับ​เรา​กําลัง

เดิน​เขาไป​ดู​บาน​หลัง​นัน้​อยู​ เชน​ 1.​ประตู​หน า​บา​น ​-> 2.​สวน​ใน​บา​น ​-> 3.​หอง​รับ​แขก​ -> 4.​หอง​นัง่​เลน​ -> 5.​หอง

ครัว​ -> 6.​หอง​นอน​ชัน้​2 -> 7.​หอง​น้ํา เป็น​ตน

5.​ ปรับปรุง​บาน​ให​นา​มอง

คง​ไม​ดี​แน​ถา​คน​ซื้อ​บาน​เขา​มา​เห็น​สภาพ​ชํารุด​ทรุด​โทรม​ของ​ตัว​บา​น ​ตรง​นัน้​ก็​เสีย​ ตรง​น้ี​ก็​ใช​ไม​ได​ คง​สราง

ความ​ไม​ประทับ​ใจ​ให​ตัง้แต​เขา​มา​ดู​ครัง้​แรก​ การ​ปรับปรุง​ตกแตง​หรือ​แมแต​การ​ประดับ​สวน​ จะ​ชวย​สราง​ความ

ประทับ​ใจ​ให​แก​ผู​ซื้อ​ตัง้แต​แรก​เห็น​ ปัจจุบัน​ผู​ซื้อ​ไม​ได​มี​เวลา​มากมาย​ที่​จะ​คอย​ซอม​บาน​หลัง​จาก​ซื้อ​มา​แลว​ ผู​ซื้อ​มัก

จะ​มอง​หา​บาน​ที่​พรอม​อยู​หรือ​บาน​ตกแตง​เสร็จ​ ไม​ตอง​รอ​การ​ซอม​แซม

6. ศึกษา​ผู​ซือ้​ให​มาก

ทุก​ครัง้​ที่​มี​คน​ซื้อ​ติดตอ​หรือ​ขอ​ดู​บา​น ​เก็บ​ขอมูล​จาก​คอมเมนท​ของ​คน​ซื้อ​วา​เขา​ตําหนิ​ติ​ชม​ตรง​ไหน​ ทําความ

เขาใจ​กับ​ผู​ซือ้​ให​มาก​ที่​สุด หรือ​แมวา​สุดทาย​คําตอบ​ที่​ได​วา​ “ไม​ซื้อ​” คุณ​ควร​ลอง​ถาม​กลับ​ไป​วา​ “เพราะ​อะไร​?” สิ่ง

ที่​คุณ​จะ​ได​คือ​ขอมูล​ที่​ดี​ที่สุด​ที่​จะ​นําไป​แกไข​ใน​บาน​ของ​คุณ​ เพื่อ​ให​เกิด​ความ​ผิด​พลาด​กับ​ผู​ซื้อ​คน​ตอๆ​ไป​ให​น อย​ที่​สุด

7. เป็น​ฝ าย​ตาม​หา​ผู​ซือ้​เอง

น่ี​ไมใช​ยุค​ที่​คน​ซื้อ​ตาม​หา​บาน​เพียง​ฝ าย​เดียว​แลว​ คน​ซื้อ​บาง​คน​ก็​ระบุ​ประเภท​บาน​และ​ทําเล​ที่​ตน​ตองการ​ผาน

ทาง​เว็บ​บอรด​ประกาศ​ขาย​บาน​ตางๆ​ คุณ​ควร​หมัน่​เขาไป​สํารวจ​หา​ผู​ซื้อ​ตาม​เวปไซต​ประกาศ​ขาย​บาน​ตางๆ​ หรือ​ใช

เครือ​ขาย​เพื่อน​ของ​คุณ​ เพื่อ​ถาม​วา​มี​ใคร​กําลัง​สนใจ​จะ​ซื้อ​บาน​บาง​ไหม​? บางที​อาจ​ทําให​คุณ​ได​พบ​กับ​ผู​ซื้อ​ที่​กําลัง

ตองการ​บาน​ที่​มี​คุณสมบัติ​ตรง​กับ​บาน​ของ​คุณ​ก็​ได​ หรือ​นัก​ลงทุน​บาง​คน​ที่​มี​บาน​อยู​ใน​มือ​หลาย​หลัง​ หาก​คุณ​มี​เบอร

โทร​เกา​ๆของ​คน​ซื้อ​ ลอง​โทร​ไป​แนะนําบาน​หลัง​อื่นๆ​ดู​ อาจ​จะ​ตรง​ใจ​กับ​ซัก​หลัง​ก็​ได

http://terrabkk.com/free-post/


8. ให​มือ​อาชีพ​เขา​มา​ชวย

การ​ให​นาย​หน าที่​มี​ความ​เป็น​มือ​อาชีพ​เขา​มา​ชวย​ใน​การ​ขาย​บา​น ​จะ​ชวย​ให​บาน​ของ​คุณ​ขาย​เร็ว​ขึ้น​ อีก​ทัง้​นาย

หน า​เหลา​น้ี​มัก​จะ​มี​เครือ​ขาย​ลูกคา​อยู​อยาง​หนา​แน​น ​รูจัก​คน​เยอะ​ รู​วา​ใคร​ตอง​กา​รอ​สังหาฯ​แบบ​ไห​น ​และ​ยัง​รู​ชอง

ทางการ​ขาย​และ​การ​โฆษณา​ ใน​บาง​ครัง้​การ​ตอ​รอง​เจรจา​หรือ​การ​เดิน​เรื่อง​จะ​ซื้อ​จะ​ขาย​จะ​โอ​น ​นาย​หน า​มี​ความ

ชํานาญ​มาก​กวา​ แต​ทัง้​น้ี​ การ​ให​นาย​หน า​เป็น​ผู​ชวย​ขาย​บาน​จะ​ตอง​จาย​คา​นาย​หน า​ประ​มา​ณ 3% ของ​ราคา​ที่​ขาย​ได​

หรือ​บาง​คน​อาจ​ใช​วิธี​บวก​ราคา​เพิ่ม​เติม​จาก​ราคา​ที่​เจาของ​ตัง้​เอา​ไว​ ทําให​เจาของ​บาง​ราย​เสีย​โอกาส​ที่​จะ​ขาย​บาน​ที่​ได

ราคา​กวา​น้ี​ – #tt

** Tips กอน​ทําสัญญา​ตอง​ตรวจ​สอบ​ประวัติ​นาย​หนา​วา​เชื่อ​ถือ​ได​หรือ​ไม​ เพื่อ​ปองกัน​การ​โกง​เงิน​จาก​นาย​หนา

บทความ​โดย : TerraBKK คลัง​ความ​รู

TerraBkk คนหา​บาน​ดี​ คุม​คา​ ราคา​ถูก


