
ทําความ​เขาใจ​งาย​ ๆกับ​คา​ใช​จา​ย(​สวน​กลาง​) คอน

โดฯ

เมื่อ​ยุด​เกษตรกรรม​ถูก​เปลี่ยนแปลง​ไป​ตาม​ความ​เจริญ​ของ​บาน​เมือง​เขา​สู​ ยุด​ของ​ทุน​นิ​ยม​ การ​อยู​อาศัย​ของ​ผูคน

ทัว่ไป​จึง​เปลี่ยน​ไป​ตาม​กาล​เวลา​ จาก​ที่​เคย​อยู​บาน​ไม​ที่​ใตถุน​บาน​โลง​ กลาย​เป็น​หมูบาน​หรือ​ตึก​สูง​ๆ ที่​เรียง​ราย​เป็น

รูป​แบบ​ที่​เหมือน​กัน​หรือ​ที่​เรา​เรียก​วา​ หมูบาน​จัดสรร​หรือ​คอนโดมิเนียม​การ​อยู​อาศัย​ของ​คน​สมัย​กอน​ก็​ไม​ตอง​เสีย​คา

สวน​กลาง​เพราะ​หน า​บาน​ก็​เป็น​สาธารณะ​รัฐบาล​เป็น​คน​ดู​แล​ แต​พอ​ระบบ​ทุนนิยม​เขา​มา​ทําให​มี​คน​คิด​วา​จะ​ทําที่​อยู

อาศัย​ใน​เมือง​ใน​รูป​แบบ​ของ​ตึก​สูง​หรือ​คอน​โด​ให​คน​ซื้อ​อยู​หรือ​จะ​เรียก​วา​บาน​ลอย​ฟ า

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ําประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศไทย​กลาว​วา​ การ​อยู​อาศัย​ของ​คน​เมือง​ใน​คอนโดมิเนียม​หรือ​อาคาร​ชุด​ และ​คา

บริการ​สวน​กลาง​ที่​พวก​เขา​จาย​ไป​ตอ​เดือน​หรือ​ตอ​ปี​เขา​คิด​กัน​อยาง​ไร​ เพราะ​หลาย​คน​อยู​คอน​โด​มา​หลาย​สิบ​ปี​ ก็​ยัง

ไมรู​เลย​วาที่​เขา​เก็บ​เรา​ ตาราง​เมตร​ละ​ 40 บาท​นัน้​มัน​คา​อะไร​บาง​ แลว​เขา​มี​หลัก​เกณฑ​ใน​การ​คิด​อยาง​ไร​ วัน​น้ี​จะ​เลา

สู​กัน​ฟัง​วา​ คา​สวน​กลาง​ที่​เรา​จาย​ไป​นัน้​มัน​มี​ที่มา​ที่​ไป​อยาง​ไร​ ตาม​กฎหมาย​อาคาร​ชุด​กําหนด​ไว​วา​ เจาของ​รวม

เจาของ​หอง​ชุด​ตอง​ออก​คา​ใช​จาย​ คา​ดภาษี​ และ​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​ดัง​น้ี

1.​คา​ภาษี​อา​กร​ ที่​เกิด​จาก​การ​ดูแล​รักษา​และ​การ​ดําเนิน​การ​เกี่ยว​กับ​ทรัพยสิน​สวน​กลาง​ โดย​กําหนด​ให​จาย​ตาม

อัตราสวน​กรรมสิทธิ ์​ที่​แตละ​คน​มี​ใน​ทรัพย​สวน​กลาง​ หมายความ​วา​ ถา​มี​พื้นที่​หอง​ชุด​มาก​ก็​จาย​มาก​ตาม​ปริมาณ​พื้น​ที่

2.​คา​ใช​จาย​ที่​เกิด​จาก​การ​บริการ​สวน​กลาง​ หมาย​ถึง​การ​บริการ​ที่​ทุก​หอง​ได​รับ​ประโยชน​เป็น​คา​เก็บ​ขยะ​ คา​กระแส

ไฟฟ า​ทาง​เดิน​สวน​กลาง​ คา​จาง​ยาม​เป็น​ตน​ เจาของ​รวม​ตอง​จา​ยคา​ใช​จาย​สวน​น้ี​เทา​เที่​ยม​กัน​ไม​คําน่ึง​วา​แตละ​หอง​มี

พื้นที่​เทา​ไร​ ตาม​ที่​กําหนด​ไว​ใน​ขอ​บัง​คับ

3.​คา​ใช​จาย​ที่​เกิด​จาก​เครื่อง​มือ​เครื่อง​ใช​และ​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ อุปกรณ​เครื่อง​มือ​ตาง​ ๆ หรือ​คา​กระแส​ไฟ​เครื่อง

ปรับ​อา​กา​ศ เป็น​ตน​ คา​ใช​จาย​สวน​น้ี​ตอง​ออก​เทา​ๆกัน​ตาม​ขอ​บัง​คับ

4.​คา​ใช​จาย​ที่​เกิด​จาก​การ​ดูแล​รักษา​ทรัพยสิน​สวน​กลาง​ หมาย​ถึง​ คา​ซอมแซม​อุปกรณ​งาน​ระบบ​ตางๆ​ เชน​ ระบบ​ไฟ

ฟ า​ ประปา​เป็น​ตน​ คา​ใช​จาย​สวน​น้ี​ ตอง​ออก​ตาม​อัตราสวน​พื้น​ที่​ ตาม​ที่​กําหนด​ไว​ใน​ขอ​บัง​คับ

5.​คา​ใช​จาย​ที่​เกิด​จาก​การ​ดําเนิน​การ​เกี่ยว​กับ​ทรัพย​สวน​กลาง​ เชน​คา​บริหาร​ เงิน​เดือน​พนัก​งา​น ​อุปกรณ​สํานัก​งา​น

เป็น​ตน​ คา​ใช​จาย​สวน​น้ี​ตอง​ออก​ตาม​อัตราสวน​พื้นที่​หอง​ชุด
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น่ี​คือ​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​ตาม​มา​ตรา​ 18 ของ​กฎหมาย​อาคาร​ชุด​ ใน​ฐานะ​ที่​คลุกคลี​อยู​ใน​วงการ​น้ี​มา​หลาย​สิบ​ปี​ บอก

ตาม​ตรง​วา​อาน​แลว​ก็​มึน​ตึ​บเหมือน​กัน​เรา​ลอง​มา​แยกแยะ​ดู​ 4ใน​5ขอ​น้ี​มัน​ตาง​กัน​อยาง​ไร

1.​การ​ออก​คา​ใช​จาย​ตาม​พื้นที่​หอง​ชุด​ ขอ​ 1 คา​ภาษี​ ขอ​ 4 คา​ดูแล​รักษา​ทรัพย​สวย​กลาง​ ขอ​ 5 คา​ดําเนิน​การ​เกี่ยว​กับ

ทรัพย​สวน​กล​าง

2.​การ​ออก​คา​ใช​จาย​แบบ​ทุก​หอง​เทา​กัน​ ขอ​ 2​ คา​บริการ​สวน​กลาง​ ขอ​ 3 คา​เครื่อง​มือ​ เครื่อง​ใช​และ​สิ่ง​อํานวย​ความ

สะ​ดวก

น่ี​คือ​การ​แยก​ให​เห็น​ตาม​ขอ​กฎ​หมาย​ คําถาม​วา​แลว​คิด​อยาง​ไร​ ถา​เรา​คิด​ตาม​กฎหมาย​ก็​ตอง​บอก​วา​ การ​ออก​คา​ใช

จาย​ตาม​พื้นที่​เรา​จัด​เก็บ​ ตาราง​เมตร​ละ​ 40 บาท​ สวน​การ​ออก​คา​ใช​จาย​แบบ​ทุก​หอง​เทา​กัน​เรา​จัด​เก็บ​หอง​ละ​ 500

บาท​ใน​ทาง​ปฏิบัติ​ยัง​ไม​เห็น​มี​ใคร​ทําเพราะ​ถา​ทําก็​จะ​ยุง​วุน​วาย​ ตอบ​คําถาม​ไม​หวาด​ไม​ไหว​ แลว​คิด​อยางไร​หรือ​? ใน

ทาง​ปฏิบัติ​และ​ใน​เชิง​ของ​การ​บริหาร​จัดการ​เรา​คํานว​นร​วมไป​เลย​ คือ​ทัง้หมด​จัด​เก็บ​ตาราง​เมตร​ละ​ 60บาท​ตอ​เดือน​

จัด​เก็บ​ลวง​หน า​ 1 ปี​ น่ี​เป็น​ความ​เห็น​สวน​ตัว​เพราะ​จะ​ไป​คํานว​นให​ยุง​ยาก​ทําไม​ ใน​เมื่อ​เงิน​ที่​เก็บ​มา​ทัง้หมด​ก็​เพื่อ​สวน

รวม​ของ​ทุก​คน​ซื้อ​แลว​อยู​หรือ​ไม​อยู​ก็​ตอง​จาย​เหมือน​กัน​หมด

ทัง้​น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​4 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ

และ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

บริษทั​ พี​อา​รบูม​ จํากัด​ คุณ​อภิญญา​ โทร. 081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


