
ตลาด​รับ​สราง​บาน​ไตร​มาส​ 3 และ​แนว​โนม​โคง

สุดทาย​ปี​ 2​558

สถานการณ​ทัว่​ไป

สมาคม​ไทย​รับ​สราง​บา​น (Thai Home Builders Association: THBA) รายงาน​ตลาด​รับ​สราง​บาน​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ

และ​ปริ​มณฑล​ รวม​ทัง้​ใน​ตาง​จังหวัด​ชวง​ไตร​มาส​ 3 ที่​ผาน​มา​ (เดือน​กร​กฎ​าคม​-กันยายน​ 2​558) พบ​วา​ความ​ตองการ

สราง​บาน​และ​กําลัง​ซื้อ​ผู​บริโภค​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ ชะลอ​ตัว​เกิน​คาด​ โดย​เป็น​ผล​ มา​จาก​การ​เปลี่ยนแปลง​ทางการ​เมือง

และ​เศรษฐกิจ​ที่​ชะลอ​ตัว​ตอ​เน่ือง​กวา​ 18 เดือน​ นอกจาก​น้ี​เหตุการณ​ระเบิด​บริเวณ​ศาล​พระ​พรหม​ สี่​แยก​ราช​ประ​สงค​

เมื่อ​ชวง​เดือน​สิงหาคม​ที่​ผาน​มา​ ซึ่ง​มี​ผู​เสีย​ชีวิต​และ​บาด​เจ็บ​จํานวน​มาก​ สง​แรง​สะเทือน​ตอ​ความ​เชื่อ​มัน่​ของ​ผู​บริโภค​

จน​ทําให​กําลัง​ซื้อ​และ​ตลาด​รับ​สราง​บาน​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ ชวง​ไตร​มาส​ 3 ชะงัก​งัน​และ​เงียบเหงา​ที่สุด​ใน​รอบ​ 5 ปี​ที่​ผา

นมา

ผู​ประกอบ​การ​หลาย​ๆ ราย​ที่​แขงขัน​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ ยอด​ขาย​ปี​น้ี​หาย​วูบ​และ​อาจ​เป็น​ปัญหา​สัน่​คลอน​ตอ​ไป​ถึง​ชวง

ทาย​ปี​ หากวา​ไมมี​ปัจจัย​บวก​ใดๆ​ มา​ชวย​กระตุน​กําลัง​ซื้อ​ผู​บริโภค​ โดย​เฉพาะ​ผู​ประกอบ​การ​ราย​เล็ก​ ราย​กลาง​ ตอง

ตก​อยู​ใน​สถานการณ​ยาก​ลําบาก​มาก​ขึ้น​ จาก​การ​ขาด​สภาพ​คลอง​ทางการ​เงิน​ที่​เริ่ม​มี​สัญญาณ​ให​เห็น​แลว​ ขณะ

เดียวกัน​ความ​ตองการ​สราง​บา​น ​และ​กําลัง​ซื้อ​ใน​ตาง​จังหวัด​ก็​มี​การ​เติบโต​แบบ​ชะลอ​ตัว​ กลาว​คือ​ แม​จะ​มี​ผู​บริโภค​ที่

สนใจ​สราง​บาน​หลัง​ใหม​เพิ่ม​ขึ้น​ แต​ผู​บริโภค​สัดสวน​ 2​ ใน​ 3 กลับ​ขอ​ยืด​เวลา​ตัดสิน​ใจ​ออก​ไป​ หรือ​ไม​พรอม​ตัดสิน​ใจ

ใน​ชวง​ไตร​มาส​ 3 น้ี​ เหตุผล​เพราะ​ตองการ​รอ​ดู​แนว​โนม​และ​ทิศทาง​เศรษฐกิจ​ของ​ประเทศ​อีก​ระยะ​หน่ึง​ อยางไร​ก็

ตาม​ ตลาด​รับ​สราง​บาน​ใน​ภูมิ​ภาค​ หลาย​ๆ จังหวัด​มี​การ​เติบโต​สวน​ทาง​เศรษฐ​กิจ​ อาทิ​เชน​ จังหวัด​สุ​ริ​นท​ร ชล​บุ​รี​ ระ

ยอง​ ราช​บุ​รี​ กาญจนบุรี​ ประจวบ​คีรี​ขันธ​ ชุม​พร​ นคร​ศรี​ธรรม​ราช​ และ​สง​ขลา​ ฯลฯ​ เป็น​ตน

การ​แขง​ขัน

ใน​ชวง​ไตร​มาส​ 3 ที่​ผาน​มา​ พ​บวา​บรรยากาศ​การ​แขงขัน​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ และ​ปริมณฑล​ไม​คึกคัก

เหมือน​เชน​ทุก​ปี​ที่​ผาน​มา​ รวม​ทัง้​ผู​บริโภค​เอง​ก็​ให​ความ​สนใจ​เรื่อง​การ​มี​ที่​อยู​อาศัย​หรือ​บาน​หลัง​ใหม​ใน​ชวง​น้ี​น อย​กวา

ปี​กอน​ๆ ซึ่ง​นา​จะ​เป็น​เพราะ​สภาพ​เศรษฐกิจ​ที่​ซึม​ยาว​ และ​เหตุ​ความ​รุนแรง​ที่​เกิด​ขึ้น​กลาง​เมือง​หล​วง​ กอปร​กับ

ผูนํารัฐบาล​ก็​มี​การ​เปลี่ยน​ทีม​รัฐมนตรี​เศรษฐกิจ​ชุด​ใหม​ จึง​ทําให​ทุก​ๆ ฝาย​ชะลอ​ดู​ทิศทาง​และ​แนว​โนม​เศรษฐกิจ​และ

การเมือง​ของ​ประเทศ​ไป​พรอมๆ​ กัน​ สง​ผล​ให​บรรยากาศ​แขงขัน​เงียบ​เห​งา​ และ​กําลัง​ซื้อ​ชะลอ​ตัวอยาง​เห็น​ได​ชัด​เจ​น

เมื่อ​เปรียบ​เทียบ​กับ​ไตรมาส​เดียวกัน​ของ​ปี​กอน​และ​สอง​ไตรมาส​ที่​แล​ว

ใน​ชวง​ไตรมาส​สุดทาย​ปี​น้ี​ สมา​คมฯ​ คาด​วา​ผู​ประกอบ​การ​รับ​สราง​บา​น ​ที่​แขงขัน​กัน​อยู​ทัง้​ใน​กรุง​เทพ​ฯ และ​ตาง​จัง
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หวัด​ โดย​เฉพาะ​กลุม​ผูนําตลาด​หรือ Top 5 คง​ไม​หยุด​น่ิง​และ​นา​จะ​ออก​มา​จุด​พลุ​การ​ตลาด​เพื่อ​กระตุน​กําลัง​ซื้อ​สง​ทาย

ปี​ แนนอน​วา​ตาง​หวัง​เรง​กระตุน​การ​ตัดสิน​ใจ​ของ​ผู​บริโภค​ที่​อัน้​อยู​เป็น​สําคัญ​ โดย​มี​เสน​ชัย​อยู​ที่​ตัวเลข​เป า​ยอด​ขาย

ตลอด​ปี​ 2​558 ที่​แตละ​คาย​ตัง้​ไว​ ซึ่ง​ผู​ประกอบ​การ​สวน​ใหญ​ตัวเลข​ยอด​ขาย​ยัง​ตํ่ากวา​เป า​ไม​น อย​ ดัง​นัน้​ตลาด​รับ​สราง

บาน​โคง​สุด​ทาย​ จึง​นา​จับตา​มอง​การ​แขงขัน​ของ​ผู​ประกอบ​การ​วา​จะ​มี​กี่​ราย​ที่​เขา​เสน​ชัย​ได​ตาม​เป า​ที่​ตัง้​ไว

แนะ​การ​ปรับ​ตัว

นาย​สิทธิ​พร​ สุวรรณ​สุต​ นายก​สมาคม​ไทย​รับ​สราง​บา​น ​กลาว​วา​ ภาพ​รวม​ตลาด​รับ​สราง​บาน​ปี​ 2​558 ชะลอ​ตัว​ตาม

ทิศทาง​เศรษฐกิจ​ประ​เทศ​ สง​ผล​ใหการ​แขงขัน​แยง​ชิง​ยอด​ขาย​ที่​มี​อยู​จํากัด​เป็น​ไป​อยาง​ดุ​เดือด​ สําหรับ​การ​ปรับ​ตัว

ของ​ผู​ประกอบ​การ​ราย​เล็ก​ราย​กลาง​ที่​แขงขัน​อยู​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ นัน้​ หาก​เป็นการ​ขยาย​สาขา​ออก​ไป​ใน​ตาง​จังหวัด

เพื่อ​หวัง​เพิ่ม​ยอด​ขาย​คง​เป็น​เรื่อง​ยาก​ สิ่ง​ที่​แนะนําคือ​ ควร​ขยาย​สู​ตลาด​ใหม​หรือ​กลุม​ลูกคา​ใหม​แทน​ อาทิ​เชน​ รับ

สราง​อพาร​ทเมน​ท อาคาร​พาณิชย​ เพื่อ​โอกาส​ใน​การ​สราง​ยอด​ขาย​และ​ราย​ได​เพิ่ม​ โดย​เฉพาะ​ตลาด​รับ​สราง​อาคาร

พาณิชย​ใน​ปัจจุบัน​ นัก​ลงทุน​ตาง​หัน​มา​ให​ความ​สําคัญ​กับ​รูป​แบบ​หรือ​ดี​ไซน​ และ​คุณภาพ​ของ​สินคา​มาก​ขึ้น​ ซึ่ง​กลุม​ผู

ประกอบ​การ​รับ​สราง​บาน​นา​จะ​ตอบ​โจทย​ได​ดี​กวา​ผูรับ​จาง​ราย​ยอย​ๆ สําหรับ​ผู​ประกอบ​การก​ลุม​ผูนําที่​มี​ศักยภาพ​พอ​

แนะ​วาการ​ขยาย​สาขา​ออก​ไป​ยัง​ภูมิ​ภาค​ จะ​เป็น​ทัง้​การ​ลด​ความ​เสี่ยง​และ​ขยาย​โอกาส​ใน​อนาคต​ ที่​สําคัญ​จะ​ได​รวม

กัน​พัฒนา​ตลาด​รวม​รับ​สราง​บา​น ​ให​เป็น​ที่​ยอมรับ​และ​ขยาย​ออก​ไป​ใน​วง​กวาง​ออก​ไป​ทัว่​ประเทศ​ดัง​ที่​เคย​ประกาศ​กัน

ไว

“กอน​หน า​น้ี​สมา​คมฯ​ ประเมิน​วา​ปริมาณ​และ​มูลคา​ตลาด​รวม​ “รับ​สราง​บาน​” ทัง้​ใน​กรุง​เทพ​ฯ และ​ตาง​จังหวัด​ปี​ 2​558

นา​จะ​มี​มูลคา​อยู​ที่​ประ​มา​ณ 1.​6 หมื่น​ลาน​บาท​ แต​ดวย​สภาพ​เศรษฐกิจ​ทัง้​ 3 ไตร​มาส​ ที่​ผาน​มายัง​คง​ชะลอ​ตัว​ จึง​มี

ความ​เป็น​ไป​ได​วา​มูลคา​ตลาด​รับ​สราง​บาน​รวม​ปี​น้ี​ มี​แนว​โนม​ลด​ลง​กวา​รอย​ละ​ 2​0 จาก​ที่​เคย​คาด​การณ​ไว​ หรือ​เหลือ

เพียง​ 1.​2-1.​3 หมื่น​ลาน​บาท​ ใน​ขณะ​ที่​ตลาด​รวม​ “บานสราง​เอง​” ทัว่​ประเทศ​ปี​น้ี​คาด​วา​มูลคา​รวม​ลด​ลง​อยู​ที่​ประ​มา

ณ 6-7 หมื่น​ลาน​บาท​ โดย​ผูรับ​เหมา​ทัว่ไป​ยัง​คง​มี​แชร​สวน​แบง​ตลาด​มาก​ที่​สุด​ ซึ่ง​ใน​ชวง​โคง​สุดทาย​ปี​น้ี​ หาก​ผู​บริโภค

มี​ความ​เชื่อ​มัน่​ตอ​ภาวะ​เศรษฐกิจ​ดี​ขึ้น​ กําลัง​ซื้อ​ที่​อัน้​ไว​ก็​นา​จะ​ทะลัก​ออก​มา”

แนว​โนม​โคง​สุดทาย​ปี​ 58

ฝาย​วิชาการ​สมาคม​ไทย​รับ​สราง​บา​น ​ประเมิน​วา​ ตลาด​รับ​สราง​บาน​ไตร​มาส​ 4 มี​ทิศทาง​และ​แนว​โนม​ที่​นา​จะ​ปรับ

ตัวดี​ขึ้น​ หาก​เปรียบ​เทียบ​กับ​สาม​ไตรมาส​แรก​ที่​ผาน​มา​ ประการ​หน่ึง​ เป็น​เพราะ​ขอมูล​ที่​ได​มา​จาก​การ​รวบ​รวม​ ผล

สํารวจ​และ​ความ​เห็น​กลุม​เป า​หมาย​เมื่อ​ชวง​ตน​ปี​ 2​558 ที่​ผาน​มา​ ผู​บริโภค​ระบุ​วา​มี​แผน​จะ​สราง​บาน​หลัง​ใหม​ใน​ชวง

ไตร​มาส​ 4 มาก​ที่​สุด​ หรือ​มี​สัดสวน​รอย​ละ​ 38 ขณะ​ที่​ไตร​มาส​ 3 มี​สัดสวน​เพียง​รอย​ละ​ 17 ไตรมาส​ 2​ รอย​ละ​ 14

และ​ไตร​มาส​ 1 คิด​เป็น​รอย​ละ​ 31

ประการ​ถัด​มา​ ฝาย​วิชาการ​สมา​คมฯ​ คาด​วา​ผล​จาก​ทีม​รัฐมนตรี​เศรษฐกิจ​ของ​รัฐบาล​ชุด​ปัจจุบัน​ ที่​นําโดย​ ดร​.​สม​คิด​

จาตุ​ศรี​พิทักษ​ รอง​นายก​รัฐมนตรี​ดาน​เศรษฐ​กิจ​ ซึ่ง​ได​ออก​มา​ปลุก​ความ​เชื่อ​มัน่​ผู​บริโภค​และ​ประชาชน​ พ​รอมๆ​ กับ



ผลัก​ดัน​มาตรการ​กระตุน​เศรษฐกิจ​ตางๆ​ ออก​มา​อยาง​มี​ทิศทาง​และ​เป็น​รูป​ธรรม​ชัด​เจ​น ​เชื่อ​วา​จะ​เป็น​ปัจจัย​บวก​ที่มา

เสริม​ให​ภาค​ธุรกิจ​รับ​สราง​บา​น ​ฟ้ืน​ตัว​กลับ​มา​ได​ใน​ชวง​ไตร​มาส​ 4 น้ี​ และ​ตอ​เน่ือง​ถึง​ตน​ปี​ 2​559 ดัง​นัน้​ผู​ประกอบ​การ

จึง​ควร​เรง​ปรับ​ตัว​โดย​เร็ว​ ใน​การ​ที่​จะ​โฟกัส​และ​เขา​ถึง​กําลัง​ซื้อ​กลุม​เป า​หมาย​ของ​ตัว​เอง​ หรือ​ออก​สินคา​ใหม​เพื่อ

ขยาย​โอกาส​สู​ตลาด​ใหม​ เชน​ รับ​สราง​อพาร​ทเมน​ท อาคาร​พาณิชย​ เพื่อ​เป็นการ​เพิ่ม​ชอง​สราง​หา​ราย​ได​ ฯลฯ​ เป็น​ตน


