
ตลาด​พืน้ที่​คา​ปลกี​ใน​กรงุเทพ​มหา​นคร​ ณ ครึ่ง​แรก​ปี

พ.​ศ.​2556

กรุง​เทพ​ – แมวา​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​จะ​เป็น​รูป​แบบ​ที่​มี​การ​พัฒนา​มาก​ที่สุด​ใน​ธุรกิจ​พื้นที่​คา​ปลีก​ แต​จํานวน​พื้นที่​ของ

ศูนยการคา​ยัง​คง​มาก​ที่​สุด​ โดย​มี​สัดสวน​มาก​กวา​ 60% ของ​พื้นที่​ทัง้หมด​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ และ​พื้นที่​โดย​รอบ​ จาก

รายงาน​พื้นที่​คา​ปลีก​ใน​กรุงเทพมหานคร​ฉบับ​ลาสุด​ของ​คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

 

สัดสวน​ของ​พืน้ที่​คา​ปลีก​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ และ​พืน้ที่​โดย​รอบ​จําแนก​ตาม​ประเภท​ของ​โครง​การ​ ณ ครึ่ง

แรก​ปี​ พ​.​ศ.​ 2556

ที่​มา: ฝ าย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชั่นแนล​ ประเทศ​ไทย

 

นาย​สุร​เชษฐ​ กอง​ชีพ​ ผู​ชวย​ผู​อํานวย​การ​ฝ าย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย​ กลาว​วา​

“ศูนยการคา​มี​สัดสวน​ประ​มา​ณ 60% ของ​ทัง้​ตลาด​ดวย​พื้นที่​มาก​กวา​ 3.​9 ลาน​ตาราง​เมตร​ โดยที่​มากกวา​ 2​5% ของ

ศูนยการคา​ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​ใจกลาง​เมือง​ และ​ประมาณ​ 2​2% อยู​ใน​พื้นที่​รอบ​ใจกลาง​เมือง​ โดย​ที่​ ณ ไตรมาส​ที่​ 2​ พ​.​ศ.

2556 ซู​เปอร​สโตร​ มอลล​มี​สัดสวน​เป็น​อันดับ​ที่​สอง​ใน​ตลาด​ แต​วา​ภายใน​ปี​น้ี​ คอม​มูนิ​ตีม้อลล​จะ​มี​สัดสวน​มาก​เป็น

ลําดับ​ที่​สอง​ เน่ืองจาก​วา​มี​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​หลาย​โครงการ​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอ​สราง​ และ​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ปี​ พ​.​ศ.

2556 ใน​ขณะ​ที่​ไมมี​ซู​เปอร​สโตร​ มอลล​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอสราง​เลย​”

 

“คอม​มูนิ​ตีม้อลล​ ยัง​คง​รูป​แบบ​ของ​โครงการ​พื้นที่​คา​ปลีก​ที่​ได​รับ​ความ​นิยม​มาก​ที่สุด​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ เพราะ​วา

พื้นที่​คา​ปลีก​สวน​ใหญ​ที่​สราง​เสร็จ​ใน​ 6 เดือน​แรก​ของ​ปี​น้ี​คือ​ คอม​มูนิ​ตีม้อลล​ นอกจาก​น้ี​ ผู​ประกอบ​การ​ใหม​หลาย​ราย

ก็​กาว​เขา​มา​สู​ธุรกิจ​คา​ปลีก​ ซึ่ง​ตาง​มี​ความ​ตองการ​ที่​จะ​พัฒนา​โครงการ​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​ โครงการ​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​เกือบ

ทัง้หมด​ที่​เปิด​ให​บริการ​ใน​ครึ่ง​แรก​ปี​พ.​ศ.​2556 ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​รอบ​นอก​ใกล​กับ​กลุม​ลูกคา​ที่​อยู​ใน​โซน

ที่​อยู​อาศัย​” เขา​กลาว​เพิ่ม​เติม

 

“อัตรา​การ​เชา​ และ​คา​เชา​ใน​โครงการ​พื้นที่​คา​ปลีก​มี​การ​เปลี่ยนแปลง​เล็ก​น อย​ตัง้แต​ชวง​ตน​ปี​ และ​มี​แนว​โนม​เพิ่ม​ขึ้น
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อยาง​ตอ​เน่ือง​” นาย​สุร​เชษฐ​ กลา​ว

 

อุปทาน​ใน​อนาคต​สะสม​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ และ​พืน้ที่​โดย​รอบ​ จําแนก​ตาม​ปี​ และ​ประ​เภท​ ณ ครึ่ง​แรก​ปี​พ.

ศ.​2556

ที่​มา: ฝ าย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชั่นแนล​ ประเทศ​ไทย

หมาย​เห​ตุ​: E = ประมาณ​การณ ​พืน้ที่​ใน​โครงการ​พืน้ที่​คา​ปลีก​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ภายใน​ครึ่ง​หลัง​ปี​ พ​.​ศ.

2556

 

อุปทาน​ใน​อนาคต​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​อีก​หลาย​ปี​ขาง​หน า​ พื้นที่​สวน​ใหญ​จะ​เป็น​ศูนย​การ​คา​ โดย​นาย​สุร​เชษฐ​ ได

อธิบาย​เพิ่ม​เติม​เกี่ยว​กับ​อุปทาน​ใน​อนาคต​วา​ “อุปทาน​ใน​อนาคต​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ชวง​ครึ่ง​หลัง​ปี​พ.​ศ.​2556 อยู

ที่​ประมาณ​ 2​50,000 ตาราง​เมตร​ โดยที่​ประ​มา​ณ 131,750 ตาราง​เมตร​ คือ​ศูนย​การ​คา​ และ​อีก​ประ​มา​ณ 117,000

คือ​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​ พื้นที่​คา​ปลีก​ประ​มา​ณ 105,000 ตาราง​เมตร​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ชวง​ครึ่ง​หลัง​ปี​พ.​ศ.​2556 ตัง้

อยู​ใน​พื้นที่​ใจกลาง​เมือง​ ศูนยการคา​ทัง้หมด​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556 ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​ใจกลาง​เมือง​ และ​พื้นที่

รอบ​ใจกลาง​เมือง​ ใน​ขณะ​ที่​ประ​มา​ณ 51% ของ​อุปทาน​ใน​อนาคต​ของ​คอม​มูนิ​ตีม้อลล​ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร

รอบ​นอก​ คอม​มูนิ​ตีม้อลล​ตองการ​ที่​จะ​เป็น​สวน​หน่ึง​ของ​ชุมชน​ที่​อยู​อาศัย​ ดัง​นัน้​ โครงการ​สวน​ใหญ​จึง​ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​ที่

เป็น​เขต​ที่​อยู​อาศัย​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​รอบ​นอก​”

 

ตลาด​ราน​สะดวก​ซื้อ​กลาย​เป็น​ตลาด​ที่​มี​การ​แขงขัน​มาก​ที่สุด​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556 เน่ืองจาก​มี​ผู​ประกอบ​การ​หลาย​ราย​ใน

ตลาด​น้ี​ที่​ประกาศ​แผนการ​ขยาย​สา​ขา​ และ​แผนการ​ลงทุน​ไป​ยัง​ทุก​พื้นที่​ของ​ประเทศ​ไทย​ “หลัง​จาก​ที่ทาง​เซ็นทรัล​ รี

เท​ล คอ​รเปอ​เรชัน่ ​(ซี​อา​รซี​) ของ​กลุม​เซ็นทรัล​เขา​ซื้อ​กิจการ​ของ​บริษทั​ สยาม​ แฟมิ​ลี่​ จํากัด​ เพื่อ​เขา​บริหาร​ราน​แฟมิ

ลี่​มา​รทใน​ประเทศ​ไทย​ โดย​ซี​อา​รซี​ ประกาศ​ขยาย​สาขา​เพิ่ม​เป็น​ 800 สาขา​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556 และ​ประ​มา​ณ 3,000 สาขา

ใน​ปี​พ.​ศ.​2560 นอกจาก​น้ี​ พ​วก​เขา​ยัง​เป็น​เจาของ​ทอ​ปส เดลี่​ อีก​ 120 สาขา​ทัว่​ประเทศ​ไทย​ ซึ่ง​จะ​เปลี่ยน​เป็น​แฟมิ​ลี่

มา​รทใน​อนาคต​ ใน​ขณะ​ที่​ผู​ประกอบ​การ​ราย​อื่นๆ​ ก็​ประกาศ​การ​ขยาย​สา​ขา​ เชน​กัน​ ทัง้​ บิก๊ซี​ อิออ​น ​(ประเทศ​ไทย​)

เซ​เวน ​อี​เลฟเวน ​และ​ลอวสัน​ 108 จาก​สห​ กรุป​ และ​ลอวสัน​ อิน​ค จาก​ประเทศ​ญี่ป ุน​ ซึ่ง​เป็น​ราย​ใหม​ใน​ตลาด

ประเทศ​ไทย​ นอกจาก​น้ี​ พ​วก​เขา​ยัง​ตองการ​เพิ่มสิน​คา​ใหมๆ​ เขาไป​ใน​ราน​คา​ของ​ตน​เอง​ โดย​เฉพาะ​สินคา​ประเภท

อาหาร​พรอม​บริ​โภค (RTE) และ​อาหาร​กึ่ง​สําเร็จ​รูป​ เพื่อ​ตอบ​สนอง​ไลฟ ​สไตล​ที่​ทัน​สมัย​”
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ซู​เปอร​สโตร​ มอลล​ เป็น​อีก​หน่ึง​รูป​แบบ​ของ​โครงการ​พื้นที่​คา​ปลีก​ที่​มี​การ​แขงขัน​สูง​ เน่ืองจาก​ผู​ประกอบ​การ​ทุก​ราย

ใน​ธุรกิจ​พื้นที่​คา​ปลีก​ประเภท​น้ี​มี​แผนที่​จะ​ขยาย​ตัว​ไป​ทุก​พื้นที่​ของ​ประเทศ​ไทย​ “นอกจาก​น้ี​ ผู​ประกอบ​การ​ใน

ประเภท​น้ี​มี​เพียง​แค​ 3 ราย​เทา​นัน้​ หลัง​จาก​ที่​บิก๊ซี​เขา​ซื้อ​กิจการ​ของ​คา​รฟู​รใน​ประเทศไทย​เมือ​ปี​พ.​ศ.​2553 นอกจาก

น้ี​ทาง​ซี​พี​ออ​ล ก็​กลาย​มา​เป็น​เจาของ​ใหม​ของ​บริษทั​ สยาม​แม็คโคร​ จํากัด​ (มหา​ชน​) ใน​ขณะ​ที่​เท​สโก​ โลตัส​ ซึ่ง​เป็น​ผู

ประกอบ​ราย​ใหญ​ที่สุด​ก็​มี​แผน​ใน​การ​ขยาย​สาขา​เชน​กัน​ แมวา​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ ซู​เปอร​สโตร​ มอลล​ตอง​เผชิญ

กับ​ความ​ยาก​ลําบาก​ใน​การ​ขยาย​สาขา​ใน​ประเทศ​ไทย​ เน่ือง​จาก​ ขอ​จํากัด​เรื่อง​ผัง​เมือง​ กฎ​หมาย​ กฎ​ระเบียบ​ เรื่อง

การ​ทํารายงาน​ผลก​ระ​ทบ​สิ่ง​แวด​ลอม​ และ​ปัจจัย​สําคัญ​ที่​สุด​ คือ​ การ​ประทวง​จาก​คนใน​ทอง​ถิ่น​ ซึ่ง​สง​ผล​ให​เท​สโก​

โลตัส​ และ​บิก๊ซี​ ตอง​ให​ความ​สําคัญ​กับ​การ​ลงทุน​พัฒนา​โครงการ​ที่​มี​ขนาด​เล็ก​ลง​ เชน​ ซู​เปอร​มารเก็ต​ และ​ราน

สะดวก​ซื้อ​ ใน​ทุก​พื้นที่​ของ​ประเทศ​ไทย​”  ความ​เห็น​ของ​นาย​สุร​เชษฐ

 

“ช็อป​ป้ิง​ออนไลน​ยัง​คง​เป็น​ตลาด​ใหม​สําหรับ​ผู​ประกอบ​การ​โครงการ​พื้นที่​คา​ปลีก​ แต​วา​ยัง​คง​ขยาย​ตัวอยาง​ตอ​เน่ือง

ตัง้แต​ปี​พ.​ศ.​2554 ผู​ประกอบ​การ​ราย​ใหญ​ใน​ธุรกิจ​คา​ปลีก​ก็​ให​ความ​สําคัญ​กับ​ผู​ซื้อ​สินคา​ออนไลน​ โดย​การ​ออก

แคมเปญ​ตางๆ​ เพื่อ​โปรโมต​การ​ซื้อ​สินคา​ออนไลน​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556” เขา​กลาว​เพิ่ม​เติม


