
“ดี​-แลนด​ฯ” ชี ้​อสังหาฯ​ ครึ่ง​ปี​แรก​ยัง​ทรง​ตัว​ เผย

แผน​ครึ่ง​ปี​หลัง​เตรียม​รุก​เต็ม​สูบ​ทุก​เซ​กเมน​ต

ภาพ​รวม​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​ชวง​ครึ่ง​แรก​ของ​ 2​560 ที่​ผาน​มา​ เรียก​ได​วา​ยัง​อยู​ใน​ชวง​ของ​การ​ชะลอ​ตัวอยาง​ตอ

เน่ือง​นับ​ตัง้แต​ปี​ 2​558 สืบ​เน่ือง​มา​จาก​ปัจจัย​ลบ​ตางๆ​ ที่​เขา​มาก​ระ​ทบ​ตลาด​ ไม​วา​จะ​เป็น​เรื่อง​ของ​ปัญหา​เศรษฐกิจ

โดย​รวม​ที่​ยัง​ไม​ฟ้ืน​ตัวอยาง​ชัด​เจ​น ​ปัญหา​ดาน​ตนทุน​ที่​เพิ่ม​ขึ้น​ทัง้​ราคา​ที่​ดิน​ วัสดุ​กอ​สราง​ และ​การ​ขาดแคลน​แรงงาน

กอ​สราง​ รวม​ถึง​ปัญหา​หน้ี​ครัว​เรือน​ที่​ยัง​คง​อยู​ใน​ระดับ​สูง​ ซึ่ง​สง​ผล​ให​เกิด​การ​ปฏิเสธ​สิน​เชื่อ​ใน​ระดับ​สูง​เชน​กัน​ และ

นัน่​เป็น​ตัวแปร​สําคัญ​ใน​การ​ผลัก​ดัน​ให​ธนาคาร​ตางๆ​ ทวี​ความ​เขม​งวด​ใน​การ​ปลอย​สิน​เชื่อ​ให​กับ​ลูกคา​ราย​ยอย​ รวม

ถึง​ผู​ประกอบ​การ​ที่​เป็น​ราย​กลาง​และ​ราย​เล็ก​ดวย

อยางไร​ก็​ดี​ แมวา​ภาพ​รวม​ตลาด​ใน​ตอน​น้ี​จะ​มี​ปัจจัย​ลบ​คอน​ขาง​มาก​ แต​ก็​ยัง​มี​ปัจจัย​บวก​ที่​คอย​สนับสนุน​อยู​เชน​กัน​

ซึ่ง​ก็​มา​จาก​การ​ลงทุน​ของ​ภาค​รัฐ​ที่​เริ่ม​มี​ความ​ชัดเจน​มาก​ยิ่ง​ขึ้น​ใน​ชวง​ปลาย​ไตรมาส​ 2​ ที่​ผาน​มา​ โดย​เฉพาะ​การ​ผลัก

ดัน​การ​พัฒนา​โครง​ขาย​คมนาคม​พื้น​ฐาน​ และ​การ​พัฒนา​พื้นที่​ใน​เขต​เศรษฐกิจ​ตางๆ​ ให​มี​ความ​ชัดเจน​มาก​ขึ้น​ เชน​

การ​พัฒนา​ระเบียง​เศรษฐกิจ​ภาค​ตะวัน​ออก (Eastern Economic Corridor : EEC) การ​พัฒนา​มอ​เตอร​เวย รถไฟ

ความเร็ว​สูง​กรุงเทพ​-ร​ะยอง​ รถไฟ​ราง​คู​ การ​ขยาย​ทาเรือ​แหลม​ฉบัง​เฟส​ 3 การ​ปรับ​สนาม​บิน​อู​ตะเภา​ให​เป็น​สนาม​บิน

นานา​ชา​ติ​ การ​เรงรัด​โครงการ​รถไฟฟ า​ใน​กรุงเทพมหานคร​และ​ปริ​มณฑล​ ที่​จะ​เขา​มา​ชวย​สราง​ความ​เชื่อ​มัน่​ใน​การ

ลงทุน​จาก​ภาค​เอกชน​ให​เพิ่ม​ยิ่ง​ขึ้น

ศิริ​พง​ษ สม​บูร​ณ กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ ดี​-แลนด​ กรุป​ จํากัด​ กลาว​ถึง​ภาพ​รวม​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​ชวง​ครึ่ง

แรก​ของ​ปี​ 2​560 วา​ นับ​วา​เป็น​อีก​หน่ึง​ปี​ที่​มี​ความ​ทาทาย​เป็น​อยาง​มาก​สําหรับ​ผู​ประกอบ​การ​ เน่ืองจาก​ภาพ​รวม

เศรษฐกิจ​ทัง้​ประเทศ​ยัง​ไมมี​สัญญาณ​การ​ฟ้ืน​ตัวอยาง​ชัด​เจ​น ​และ​ยัง​มี​ปัจจัย​ลบ​หลัก​อยาง​ภาวะ​หน้ี​ครัว​เรือน​ที่​อยู​ใน

ระดับ​สูง​คอย​รบกวน​อยู​ ซึ่ง​ภาพ​รวม​ของ​ดี​-แลนด​ กรุป​ เมื่อ​เทียบ​ชวง​ 6 เดือน​แรก​ของ​ปี​น้ี​ (มก​ราค​ม-​มิถุนายน​ 2

560) กับ​ชวง​เดียวกัน​ของ​ปี​ที่​ผาน​มา​ (มก​รา​คม​ – มิถุนายน​ 2​559) พบ​วา​บริษทัฯ​ มี​ยอด​ขาย​อยู​ใน​ระดับ​ที่​ใกล​เคียง

กัน​ แต​ใน​ขณะ​ที่​ยอด​รับ​รู​ราย​ได​ลด​ลง​ประ​มา​ณ 10% สืบ​เน่ือง​มา​จาก​ใน​ชวง​ไตรมาส​สอง​ของ​ปี​ 2​559 ตลาด

อสังหาริมทรัพย​ได​รับ​แรง​กระตุน​จาก​ภาค​รัฐ​ใน​เรื่อง​คา​ธรรมเนียม​โอน​และ​คา​จดจํานอง​ 0.​1% แต​ใน​ขณะ​ที่​ครึ่ง​แรก​ปี​

2​560 กลับ​ได​รับ​ผลก​ระ​ทบ​จาก​หน้ี​ครัว​เรือ​น ​รวม​ทัง้​ความ​เขม​งวด​และ​ลาชา​ใน​การ​ปลอย​สิน​เชื่อ​ลูกคา​ราย​ยอย​ของ

ธนาคาร​ ทําให​บริษทัฯ​ ตอง​หัน​มา​ประเมิน​สถานการณ​โดย​ตลอด​เพื่อ​ให​สามารถ​ตอบ​รับ​กําลัง​ซื้อ​และ​ภาวะ​เศรษฐกิจ​ได

ทัน​ ซึ่ง​ใน​ปี​น้ี​บริษทัฯ​ ได​วางแผน​ธุรกิจ​แบบ​การก​ระ​จา​ยก​ารลงทุน​ใน​ทําเล​ศักยภาพ​ตางๆ​ โดย​แบง​เป็นการ​พัฒนา

อสังหาริมทรัพย​ออก​เป็น​ประเภท​ที่​อยู​อา​ศัย (Residential) ทัง้​แนว​ราบ​และ​คอนโดมิเนียม​ประ​มา​ณ 70%

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5-%e0%b9%81%e0%b8%a5%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b9%8c%e0%b8%af-%e0%b8%8a%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%aa%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%ab%e0%b8%b2%e0%b8%af-%e0%b8%84/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5-%e0%b9%81%e0%b8%a5%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b9%8c%e0%b8%af-%e0%b8%8a%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%aa%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%ab%e0%b8%b2%e0%b8%af-%e0%b8%84/


อสังหาริมทรัพย​เพื่อ​การ​คา​และ​การ​ลง​ทุน (Product For Investment) อีก​ประมาณ​ 2​0 % และ​อสังหาริมทรัพย

ประเภท​เชา​ที่​สราง​ราย​ได​ประ​จํา (Recurring Income) อีก​ 10%

“แผน​ธุรกิจ​ที่​บริษทัฯ​ ได​ดําเนิน​การ​ไป​แลว​ใน​ชวง​ครึ่ง​แรก​ของ​ปี​ 2​560 คือ​การ​เริ่ม​กระจาย​การ​ลงทุน​ไป​ยัง​พื้นที่​โซน

เศรษฐกิจ​สําคัญ​ของ​ประเทศ​อยาง​โซน​ภาค​ตะวัน​ออก​ให​มาก​ขึ้น​ ประกอบ​ดวย​ โซน​ศรี​รา​ชา​ ที่​ได​เริ่ม​เขาไป​ตัง้แต​ปี​ 2

558 โดย​ใน​ตน​ปี​น้ี​ได​เปิด​ตัว​โครง​การ​ “ดี​คอม​เพ​ล็กซ ดี​ทาวน​ 3” ซึ่ง​เป็น​โครงการ​ทาวน​โฮม​และ​อาคาร​พาณิชย​บน

เน้ือ​ที่​ 3 ไร​ มู​ลคา​โครง​การ​ 120 ลาน​บาท​ ซึ่ง​ตัง้​อยู​ภายใน​โครงการ​มิกซ​ยู​ส ดี​ทาวน​-สวน​เสือ​ศรี​รา​ชา​ ซึ่ง​เป็น

Product Innovation ใหม​ของ​บริษทัฯ​ และ​นอกจาก​น้ี​ ยัง​ได​เริ่ม​ขยาย​ตลาด​เขาไป​ยัง​จังหวัด​ระ​ยอง​ ซึ่ง​อยู​ใน​เขต

เศรษฐกิจ​พิเศษ​ภาค​ตะวัน​ออก (EEC) โดย​เริ่ม​พัฒนา​โครงการ​ใหม​ใน​ชื่อ​ “บาน​ดี​ เดอะ​วัลเลย ปลวก​แดง​” มูลคา

โครงการ​รวม​ประ​มา​ณ 681 ลาน​บาท​ ชู​จุด​เดน​ใน​เรื่อง​ของ​ทําเล​ที่​อยู​ใกล​นิคม​อุตสาหกรรม​อีส​เทิรนซี​บอ​รด (Eastern

Seaboard) ซึ่ง​เป็น​แหลง​งาน​ขนาด​ใหญ​และ​มี​การ​ขยาย​เพื่อ​รอง​รับ EEC ซึ่ง​คาด​วา​จะ​เปิด​ตัว​โครงการ​ดัง​กลาว

ประมาณ​ไตร​มาส​ 3 ของ​ปี​น้ี​”

ดาน​แผน​ธุรกิจ​ที่​วาง​ไว​ใน​ชวง​ปลาย​ปี​ 2​560 น้ี​ ศิริ​พง​ษ กลาว​วา​ ใน​สวน​ของ​ทําเล​เดิม​ใน​โซน​พระราม​ 2​ – สมุทร

สาคร​ ซึ่ง​บริษทัฯ​ เป็น​ผูนําอยู​นัน้​ก็​จะ​มี​การ​เดิน​หน า​พัฒนา​โครง​การ “The Proud พระราม​ 2​-พัน​ทาย​นร​สิงห​” ใน​เฟส

ที่​ 2​ ใน​รูป​แบบ​บาน​เดี่ยว​สไตล​ใหม​ใน​ราคา​ที่​ใกล​เคียง​บาน​แฝด​ที่​อยู​ใน​ทําเล​เดียว​กัน​ แต​ได​พื้นที่​ใชสอย​ที่​มาก​กวา​ ใน

ราคา​เริ่ม​ตน​ที่​ 3.​99 ลาน​บาท​ รวม​ทัง้​การ​ขยับ​ขยาย​การ​ลงทุน​ไป​ยัง​พื้นที่​โซน​กรุงเทพ​และ​ภาค​ตะวัน​ออก​เพิ่ม​ขึ้น​จาก

ชวง​ตน​ปี​ที่​ผาน​มา​ ซึ่ง​ขณะ​น้ี​ได​มี​การ​ซื้อ​ที่ดิน​ที่​ศรีราชา​และ​โซน​บางบัวทอง​เพิ่ม​เติม​ โดย​อยู​ใน​ระหวาง​การ​ศึกษา​ความ

เป็น​ไป​ได​โครง​การ​ คาด​วา​ทัง้​ 2​ แปลง​น้ี​ จะ​เริ่ม​เปิด​ตัว​ใน​ชวง​ไม​เกิน​ไตรมาส​ 2​ ของ​ปี​ 2​561

นอกจาก​น้ี​บริษทัฯ​ ยัง​มี​แผนการ​ตอย​อด​ไลฟ ​สไตล​มอลล​ “พอ​รโต​ ชิ​โน” (Porto Chino) ไป​ยัง​พื้นที่​อื่น​ที่​มี​ศักย​ภาพ​

โดย​ตัง้​เป า​จะ​เปิด​ตัว​ให​ทัน​ใน​ชวง​ปลาย​ปี​น้ี​ รวม​ถึง​ได​มี​การ​ศึกษา​ความ​เป็น​ไป​ได​ใน​ธุรกิจ​ใหมๆ​ ที่​เป็น​ราย​ได

ประจําเพื่อ​แตก​ไลน​ธุรกิจ​ซึ่ง​จะ​เป็นการ​สราง​ความ​มัน่คง​และ​ยัง่ยืน​ให​กับ​บริษทัฯ​ ใน​อนาคต​ โดย​ใน​ปี​น้ี​ได​ตัง้​เป า​ยอด

ขาย​ที่​ 1,200 ลา​น ​และ​เป า​ราย​ได​ที่​ 1,000 ลา​น ​ซึ่ง​ใกล​เคียง​กับ​ราย​ได​ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​ซึ่ง​อยู​ที่​ 9​00 ลาน​บาท

“สําหรับ​ภาพ​รวม​อสังหาริมทรัพย​ใน​ชวง​ปลาย​ปี​น้ี​ มอง​วา​ปัจจัย​บวก​จะ​มา​จาก​การ​ที่​รัฐบาล​ผลัก​ดัน​โครงการ​เมกะ​โปร

เจ​กตตางๆ​ให​เกิด​ขึ้น​อยาง​จริง​จัง​ รวม​ไป​ถึง​ตัวเลข​การ​สง​ออก​ที่​เติบโต​ดี​ขึ้น​ใน​รอบ​หลาย​ๆ ปี​ และ​การ​ทอง​เที่ยว​ที่​ยัง

เป็น​ฟัน​เฟือง​หลัก​ที่​สําคัญ​ ทําให​มี​ความ​เชื่อ​มัน่​วาการ​ลงทุน​ของ​ภาค​เอกชน​จะ​มี​แนว​โนม​ที่​ดี​ขึ้น​ สวน​ปัจจัย​ลบ​ยัง​คง

เป็น​ภาระ​หน้ี​ครัว​เรือน​และ​ความ​เขม​งวด​ของ​ธนาคาร​ ซึ่ง​ยัง​เป็น​ปัญหา​หลัก​ของ​ผู​ประกอบ​การ​อสังหาริมทรัพย​ รวม

ถึง​กฎหมาย​ที่ดิน​และ​สิ่ง​ปลูก​สราง​ที่​มี​ผลก​ระ​ทบ​ทัง้​ดาน​บวก​และ​ดาน​ลบ​ ซึ่ง​นับ​เป็น​ปัจจัย​ที่​ทาทาย​ผู​ประกอบ​การ​ที่​จะ

ตอง​มี​การเต​รี​ยม​ความ​พรอม​และ​ปรับ​กลยุทธ​ธุรกิจ​ให​ทัน​กับ​กฎหมาย​ใหมๆ​ ที่​จะ​ออก​มา​ใน​อนาคต​” ศิริ​พง​ษ กลาว​ทิง้

ทา​ย


