
ดาร​วิด​ฯเผย​ราคา​ทรัพย​ปัญหา​ฉุด​ยอด​ขาย​บาน​มือ

สอง

ดาร​วิด​ฯเผย​ราคา​ทรัพย​ปัญหา​ฉุด​ยอด​ขาย​บาน​มือ​สอง​ ยํ้าประเทศไทย​ขาด​ระบบ​ตรวจ​สอบ​ราคา​กลาง​อสังหาฯ

ดาร​วิด​พรอพเพ​อรตีเ้ผย​ยอด​ขาย​อสังหาริมทรัพย​มือ​สอง​ทัง้​ระบบ​อืด​ ชี้​ปัญหา​สําคัญ​คือ​ผู​ซื้อ​-ผู​ขายขาด​ขอมูล​กําหนด

ราคา​กลาง​ แนะ​ประเทศไทย​ควร​มี​ระ​บบ MLS เพื่อ​ความ​แมนยําใน​การ​กําหนด​ราคา​ตลาด​ และ​นํามา​ใช​ตรวจ​สอบ

ราคา​กลาง​อสังหาฯ​ มัน่ใจ​ทุก​ฝ าย​ทัง้​ผู​บริโภค​ นาย​หน าฯ​ และ​ภาค​รัฐ​ได​ประ​โย​ชน

นาง​ดรุณี​ รุงเรือง​ผล​ กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ ดาร​วิด​ พ​รอพเพ​อรตี ้เซอร​วิ​ส จํากัด​ เปิด​เผย​ถึง​ปัญหา​และ​อุปสรรค

ใน​การ​ขาย​อสังหาริมทรัพย​มือ​สอง​วา​ นอกจาก​เรื่อง​สถาบัน​การ​เงิน​มีน​โย​บาย​ใน​การ​ปลอย​สิน​เชื่อ​ที่​รัดกุม​มาก​ขึ้น​แลว​

ควา​มพรอม​ของ​ผู​บริโภค​ดาน​เงิน​ออม​ยัง​เป็น​อีก​ปัญหา​หน่ึง​ที่​ทําให​ลูกคา​สวน​ใหญ​ไม​สามารถ​ซื้อ​ที่​อยู​อาศัย​ได​

นอกจาก​น้ี​แลว​การ​กําหนด​ราคา​ขาย​ของ​เจาของ​ทรัพย​ยัง​เป็น​อุปสรรค​สําคัญ​ใน​ทําให​ราคา​ขาย​ผิด​เพีย้น​ไป​จาก​ราคา

ตลาด​ เน่ืองจาก​เจาของ​ทรัพย​สวน​ใหญ​ตองการ​ขาย​บาน​ใน​ราคา​สูง​ ใน​ขณะ​ที่​ผู​บริโภค​ตองการ​ซื้อ​ใน​ราคา​ถูก​ สง​ผล

ให​ทรัพย​มือ​สอง​ที่​ถูก​กําหนด​โดย​ไมมี​ขอมูล​ใน​ตลาด​มา​ใช​เปรียบ​เทียบ​ดาน​รา​คา​ จะ​ใช​เวลา​ใน​การ​ขาย​นาน​กวา​หรือ

ขาย​ไม​ได​เลย​ ใน​ฐานะ​ที่​เป็น​นาย​หน า​อสังหาริมทรัพย​ได​ทําหน าที่​ใน​การ​ให​คําแนะนําและ​เป็น​ที่​ปรึกษา​ดาน​ตาง​ ๆ ที่

จะ​ทําให​ผู​ซื้อ​และ​ผู​ขาย​บรรลุ​ตาม​วัตถุ​ประ​สง​ค

“ที่​ผาน​มา​นาย​หน า​สวน​ใหญ​ประสบ​ปัญหา​ดาน​ยอด​ขาย​ที่​ไม​คอย​ดี​นัก​ เน่ืองจาก​ปัจจัย​ตาง​ ๆ ที่​สง​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​การ

ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​ของ​ผู​บริโภค​ โดย​เฉพาะ​ขอมูล​ดาน​การ​กําหนด​ราคา​ขาย​ซึ่ง​ถือวา​มี​ความ​สําคัญ​มาก​ ใน​ขณะ​ที่

ประเทศไทย​ยัง​ไม​ได​มี​การ​รวบรวม​ขอมูล​กลาง​ได​อยาง​สม​บูร​ณ ซึ่ง​ตาง​จาก​ประเทศ​อเมริกา​ที่​มี​นําระ​บบ MLS

(Multiple Listing Service) ที่​มี​ประโยชน​ตอ​ทัง้​ผู​บริโภค​ที่​เป็น​ผู​ซื้อ​และ​ผู​ขาย​ ผู​ที่​ทําหน าที่​เป็น​นาย​หน า

อสังหาริมทรัพย​ รวม​ทัง้​หนวย​งาน​ตาง​ ๆ ทัง้​ภาค​รัฐ​และ​เอกชน​ฯลฯ​ สามารถ​นําขอมูล​ดาน​ราคา​ตลาด​ที่แท​จริง​ใน​การ

ซื้อ​-ขาย​อสังหาริมทรัพย​ไป​ใช​ใน​ดาน​ตาง​ ๆ” นาง​ดรุณี​กลา​ว

อยางไร​ก็​ตาม​ หาก​มี​การ​สนับสนุน​ให​สราง​ระ​บบ MLS ใน​ประเทศ​ไทย​ นาง​ดรุณี​ให​ความ​เห็น​วา​ การ​รวบรวม​ขอมูล

ทรัพย​บาน​มือ​สอง​ที่​เสนอ​ขาย​ใน​ตลาด​ ทําให​สามารถ​ศึกษา​ราคา​ขาย​และ​ความ​ตองการ​ขาย​จริง​ของ​เจาของ​ทรัพย​ใน

พื้นที่​นัน้​ ๆ ซึ่ง​จะ​ได​ขอมูล​ใน​การ​กําหนด​ราคา​ขาย​ที่​แมน​ยํา และ​ผู​ซื้อ​จะ​ได​ซื้อ​ทรัพย​ใน​ราคา​ตลาด​ นอกจาก​น้ี​แลว​ระ

บบ MLS ยัง​จะ​ชวย​ให​เกิด​การ​ประสาน​งาน​และ​ทํางาน​ระหวาง​นาย​หน าฯ​ดวย​กัน​ เชื่อ​วา​จะ​ทําให​เกิด​การ​รวม​มือ​ใน

การ​ขาย​ใน​ลัก​ษณะ Co-Broker และ​ทําให​เกิด​การ​ซื้อ​-ขาย​ได​รวด​เร็ว​ขึ้น
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