
ความทาทายของวัยเกษียณเมื่ออยากไดบาน

สังคมผูสูงวัยกําลังจะเป็นสวนใหญของสังคมโลกที่มีความหมายมากกวาอายุขัยหรือจํานวนของสมาชิกผูสูงอายุที่มี

แนวโนมเติบโตขึ้นอยางรวดเร็ว โดยสงผลกระทบถึงกลุมวัยแรงงานที่จะมีจํานวนลดน อยถอยลงไปตามอายุขัย

ขณะที่อัตราการเกิดเพื่อเติบโตเป็นวัยแรงงานทดแทนกลับลดลง ซึ่งรัฐบาลก็จําเป็นตองเก็บภาษีเพิ่มเติมเพื่อมาดูแล

จํานวนผูสูงวัยที่เพิ่มขึ้นตามไปดวย

ปัจจุบัน ไทยมีผูสูงอายุจํานวน 9.5 ลานคน แบงเป็นกลุมที่สุขภาพรางกายแข็งแรงสามารถพึ่งพาตนเองไดอยูที่ 8.

55 ลานคน โดย World Bank คาดการณวาในอีก 30 ปีขางหน า ไทยจะมีประชากรผูสูงอายุเพิ่มขึ้น 37.1% หรือคิด

เป็นสัดสวนมากกวา 1 ใน 3 ของประชากรทัง้หมด โดยผูสูงวัยที่สามารถพึ่งพาตนเองไดเป็นกลุมเป าหมายของธุรกิจ

“Retirement Community” หรือโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูสูงวัย ซึ่งปัจจุบันมีแผนการลงทุนทัง้จากภาครัฐและ

เอกชนในพื้นที่ตาง ๆ ทัว่ประเทศ

โดยศูนยวิจัยกสิกรไทย เผยวาแผนการลงทุนพัฒนาโครงการ Retirement Community ขนาดใหญ ในทําเลที่

กระจายตัวในชานเมือง และตางจังหวัด นาจะสงผลใหมูลคาการลงทุนโครงการ Retirement Community ระหวาง

ปี 2561-2563 คิดเป็น 6,000 ลานบาท และหนุนใหมูลคาการลงทุนโครงการ Retirement Community สะสมใน

ประเทศไทยแตะระดับ 27,000 ลานบาทไดในปี 2563 จากในปัจจุบันที่อยูที่ 21,000 ลานบาท

จากผลสํารวจความคิดเห็นของผูบริโภคตอตลาดอสังหาริมทรัพยของดีดีพร็อพเพอรตี ้(DDproperty Consumer

Sentiment Survey) รอบลาสุด ในหัวขอความตองการดานที่พักอาศัยเมื่อยามสูงวัย พบวา…

• รอบลาสุด 42% ของผูตอบแบบสอบถามยังไมไดตระหนักถึงการเตรียมตัวในวัยเกษยีณ แมวาจะยังเป็นตัวเลขที่

คอนขางมาก แตก็มีแนวโนมที่ดีขึ้นและเพิ่มขึ้นจากรอบกอนหน าถึง 8%

• 50% คือ จํานวนคนที่มองหา Nursing Home และ Retirement Community ในรอบลาสุด ขณะที่รอบกอนหน า

อยูที่ 40% จึงเป็นแนวโนมที่ดีขึ้นสําหรับการมองหาทางเลือกที่พักอาศัยในวัยเกษียณ

• มีเพียง 1 ใน 3 ของผูตอบแบบสอบถามเทานัน้ ที่ตองการอาศัยอยูในบานเดี่ยวเมื่อถึงวัยเกษียณ

• 67% ของผูตอบแบบสอบถามตองการอาศัยอยูในบานเดี่ยวหรือที่พักอาศัยสําหรับคนสูงวัย เมื่อถึงวัยเกษียณ

นางกมลภัทร แสวงกิจ ผูจัดการใหญประจําประเทศไทย DDproperty.com เผยวา แมภาครัฐและภาคเอกชนจะ

พัฒนาที่อยูอาศัยเพื่อผูสูงอายุจนทําใหเกิด Retirement Community จํานวนมาก แตยังมีราคาและตําแหนงการ

ตลาดเจาะกลุมลูกคาระดับกลางถึงบน สวนทางกับกําลังซื้อของผูสูงอายุไทยที่สวนใหญยังตองพึ่งพารายไดหลักจาก

ลูกหลาน มีเงินออมคอนขางน อย และสวนมากตองการพักอาศัยกับครอบครัวตนเองมากกวาสถานพักฟ้ืน, Home

Care หรือบานพักพิงสําหรับผูสุูงอายุ โดยมีทัศนคติเกี่ยวกับการเป็นภาระของลูกหลานหรือคนดูแล (ที่มา: ไทย

พรอมแลวหรือไม? กับสังคมผูสูงอายุ)

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%84%e0%b8%a7%e0%b8%b2%e0%b8%a1%e0%b8%97%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%97%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%82%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%a7%e0%b8%b1%e0%b8%a2%e0%b9%80%e0%b8%81%e0%b8%a9%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%93/


สอดคลองกับรายงานสถานการณผูสูงอายุไทย ปี 2560 ของกรมกิจการผูสูงอายุ (ผส.) กระทรวงการพัฒนาสังคม

และความมัน่คงของมนุษย เผยขอมูลเกี่ยวกับรายไดของผูสูงอายุ ที่แมวาในปี 2560 จะมีผูสูงอายุไดรับเบีย้ยังชีพ

เพิ่มขึ้นเป็นจํานวน 8.2 ลานคน ซึ่งมากกวาจํานวนผูไดรับเบีย้ยังชีพในปี 2552 กวา 1.5 เทา แตยังพบวาจํานวน 1

ใน 3 ของผูสูงอายุไทยยังมีรายไดอยูใตเสนความยากจน ซึ่งมีรายไดหลักจากบุตรลดน อยลงเหลือเพียง 35% รายได

จากการทํางานลดลงเหลือ 31% รายไดจากคูสมรสเพียง 20% และรายไดจากเงินออมมีเพียงแค 2% เทานัน้ ขณะที่

ปี 2560 มีตัวเลขน้ีไมเพียงสะทอนถึงจํานวนผูสูงวัยที่เพิ่มขึ้นเทานัน้ แตยังหมายถึงรายไดทางเศรษฐกิจของผูสูงวัย

ที่ลดน อยถอยลงไปอีกดวย ประกอบกับแนวโนมของครอบครัวยุคใหมที่มีจํานวนสมาชิกลดลง สงผลใหอัตราผูสูง

อายุที่อาศัยคนเดียวคอย ๆ เพิ่มขึ้นอยางมีนัยยะ

โดยผูสูงวัยจํานวน 41% อาศัยรวมกับครอบครัวลูกหลาน จํานวน 11.5% เป็นครัวเรือนที่มีเฉพาะผูสูงวัย มี 21%

ที่พักอาศัยกับคูสมรส และอีก 11% คือผูสูงอายุที่พักอาศัยคนเดียว

ดวยเหตุน้ี เรื่องรายไดและเงินออมจึงเป็นทัง้อุปสรรคและความทาทายของผูสูงวัยที่ตองการซื้อบานของตนเอง ซึ่ง

ทางภาครัฐเองก็ไดออก 4 มาตรการเพื่อรองรับสังคมผูสูงอายุ คือ

1) การจางงานผูสูงอายุ เพื่อสรางหลักประกันและความมัน่คงในเรื่องรายไดของผูสูงอายุใหสามารถเลีย้งดูตนเองได

ยาวนานขึ้น

2) การสรางที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุ สงเสริมใหมีการสรางที่พักอาศัยทัง้ในรูปแบบมีความเหมาะสม และมีสิ่ง

อํานวยความสะดวกเป็นการเฉพาะใหกับผูสูงอายุ

3) สินเชื่อที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ (Reverse mortgage) เป็นการใหเงินกูแกผูสูงอายุที่มีอายุ 60 ปี ขึ้นไป แตไม

เกิน 80 ปี ไมไดเป็นขาราชการบํานาญ ไมมีเงินสํารอง

4) การบูรณาการระบบบําเหน็จบํานาญ เป็นการสนับสนุนการออมภาคบังคับเพื่อสรางหลักประกันรายไดที่มัน่คงยาม

สูงวัย

อยางไรก็ตาม ผูประกอบการ Retirement Community เองก็มีความทาทายไมแพกัน เพราะตองพัฒนารูปแบบ

ที่พักใหตอบโจทยความตองการทัง้เรื่องดีไซน การใชงาน และบริการอื่น ๆ ของผูสูงวัย ซึ่งมีความตางจากที่พักอาศัย

ทัว่ไปคอนขางมาก อีกทัง้ยังตองทําราคาใหตรงกับกลุมเป าหมายที่ตองการดวย

โดยสามารถแบงออกเป็น 3 กลุม อิงตามงบประมาณ ดังน้ี 1) รายไดปานกลางระดับตํ่า กําลังซื้อไมเกิน 2 ลานบาท

2) รายไดปานกลางระดับสูง กําลังซื้อ 2-10 ลานบาท และ 3) รายไดสูง+กลุมชาวตางชาติที่พักอาศัยในไทย กําลังซื้อ

10 ลานบาทขึ้นไป (ที่มา: ศูนยวิจัยกสิกรไทย)

ซึ่งปัจจุบันทางหนวยงานภาครัฐและเอกชนก็เริ่มใหความสนใจในธุรกิจน้ีมากขึ้น โดยปลอยหลายโครงการที่รองรับ

ประชากรสูงวัยเขาสูทองตลาด



นอกจากน้ี การนําเทคโนโลยี Smart Home เขามาใชเพื่ออํานวยความสะดวกและมอบความปลอดภัยใหแกผูสูงวัย

ก็เป็นสวนหน่ึงที่ชวยดึงดูดกลุมเป าหมายได โดยเฉพาะกลุมที่มีรายไดระดับบนเพราะมีกําลังซื้อสูง

โอกาสใหมของสถาบันการเงินนําเสนอผลิตภัณฑเจาะตลาดเอจจิง้ ไมวาจะเป็น สินเชื่อบานบุพเพสันนิวาส ของ

ธนาคารอาคารสงเคราะห (ธอส.) ที่ใหผูกูอายุตัง้แต 50 ปีขึ้นไป สามารถกูเงินเพื่อไปซื้อที่ดินพรอมอสังหาริมทรัพย

หรือซื้อที่ดินเพื่อปลูกสรางอาคาร นอกจากน้ียังมีสินเชื่อเคหะ กตัญูดูแลบุพการี ของธนาคารออมสิน สําหรับกลุม

คนที่ทําหน าที่ดูแลผูสูงวัย เชน บุตรหลานหรือญาติ ที่มีอายุไมเกิน 65 ปี ใหสามารถกูเงินเพื่อไปซื้อที่ดิน และ

อสังหาริมทรัพย เพื่อใชพํานักอาศัยรวมกับบุพการี

สวนนโยบายสินเชื่อที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ (Reverse Mortgage) ของรัฐบาลนัน้ออกมาเพื่อรองรับผูสูงอายุที่มี

ที่พักอาศัยเป็นของตนเองสามารถนํามาสรางกระแสเงินสดไวใชจายในชีวิตประจําวันในวัยหลังเกษยีณได จึงเป็น

ทางเลือกหน่ึงใหผูสูงอายุมีเงินไวสํารองใชแทนรายไดจากการทํางานที่หายไป

สําหรับผูสูงวัยหรือผูที่ตองการเตรียมความพรอมดานที่พักอาศัยในวัยเกษยีณ สามารถคนหาที่อยูอาศัยใหตรงกับ

ความตองการ ไมวาจะเป็น ทําเล ราคา ขนาดพื้นที่ สิ่งอํานวยความสะดวกและรายละเอียดตาง ๆ ของที่พักอาศัย

สามารถดูรูป วิดีโอ หรือ Visual Reality (VR) ของสถานที่จริงเพื่อใชประกอบการตัดสินใจไดที่ DDproperty.com

ที่มีรีวิวโครงการ พรอมทัง้ฟีเจอรคํานวณยอดเงินกูสูงสุดเพื่อที่อยูอาศัยโดยประมาณไดดวยตนเอง ซึ่งจะชวยใหมี

โอกาสคนหาและเลือกสรรที่พักที่ตรงใจไดอยางแทจริง

รูจักกับ DDproperty

DDproperty (ดีดีพร็อพเพอรตี)้ เป็นเว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย และเป็นเว็บไซตใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพอรตีกู้รู กรุป) ซึ่งเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีอสังหาริมทรัพยชัน้นําของเอเชีย

อีกทัง้ยังไดรับความไววางใจจากผูที่กําลังคนหาบานทัว่ภูมิภาคเอเชียที่เขามาเยี่ยมชมและใชบริการบนเว็บไซตกวา

25 ลานรายในแตละเดือน

พร็อพเพอรตีกู้รูและบริษทัในเครือชวยใหผูที่กําลังมองหาที่อยูอาศัยทัว่ภูมิภาคไดเขาถึงรายการประกาศขาย-เชาที่มี

มากกวา 2 ลานรายการ อีกทัง้ยังมีขอมูลเชิงลึกและโซลูชัน่ตาง ๆ ที่ชวยใหผูบริโภคในสิงคโปร, มาเลเซีย, ไทย, อิน

โดนีเซีย และเวียดนาม ใชประกอบการตัดสินใจครัง้สําคัญไดอยางมัน่ใจ

PropertyGuru.com.sg เริ่มใหบริการครัง้แรกในปี 2550 ดวยการปฏิวัติตลาดอสังหาริมทรัพยในสิงคโปรดวย

การนําระบบออนไลนเขามาใชและชวยใหการหาบานมีความโปรงใสมากขึ้น ในชวงเวลากวาทศวรรษที่ผานมา พ

ร็อพเพอรตีกู้รูไดพัฒนาและเติบโตจากสื่ออสังหาฯ ชัน้นําของภูมิภาคมาเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีที่มีการเติบโตสูง มี

เว็บไซตสื่อกลางอสังหาฯ อันดับ 1 อยูภายใตการบริหาร มีแอปพลิเคชัน่ที่มีรางวัลเป็นเครื่องการันตีคุณภาพ มีแพ

ล็ตฟอรมที่ดีที่สุดเพื่อชวยสงเสริมการขายใหกับผูพัฒนาอสังหาฯ อยาง PropertyGuru FastKey อีกทัง้ยังมีบริการที่

เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ที่สําคัญ ๆ อาทิ การจัดงานแจกรางวัลดานอสังหาฯ กิจกรรมสงเสริมการตลาด รวมไปถึง



สื่อสิ่งพิมพทัว่ภูมิภาคเอเชีย

สําหรับรายละเอียดเพิ่มเติม สามารถเขาชมไดที่ www.ddproperty.com
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