
กู​ซือ้​คอน​โด​ใหม​ไม​ผา​น ​ทําอยางไร​ดี?

หลาย​ๆคน​ก็​คง​อยาก​ที่​จะ​เป็น​เจาของ​บาน​สัก​หลัง​ หรือ​ คอนโดมิเนียม​สัก​หอง​ เรา​คง​ตอง​ใช​เงิน​จํานวน​มาก

ซึ่ง​โดย​สวน​ใหญ​ก็​ตอง​ผาน​ขัน้​ตอน​การ​กู​เงิน​และ​รอ​ลุน​ผล​ใช​เวลา​ประ​มา​ณ 10-20 วัน​ทําการ​ แมวา​จะ​เตรียม​ตัว​มา

อยาง​ดี​ แต​ก็​ยัง​กู​ไม​ผาน​บาง​ครัง้​ก็​ไม​เขา​ใจ

ทัง้​ที่​จาย​เงิน​จอง​ไป​แลว​ แลว​เรา​จะ​ทําอยางไร​กัน​ดี​ละ​ ถา​หาก​อยาก​ได​บาน​สัก​หลัง​ คอน​โด​สัก​หอง​ แต​กู​ที​ไร​ไม​ผาน

เลย​ งัน้​เรา​มา​ดู​วิธี​กัน​คะ

5 ขัน้​ตอน​กู​เงิน​ซื้อ​บา​น ​คอน​โด

ขัน้​ที่​ 1 เตรียม​เงิน​ให​พรอม​กอน​กู​ซื้อ​ที่​อยู​อา​ศัย

ขัน้​ที่​ 2​ เงิน​เดือน​เทา​น้ี​กู​เงิน​ซื้อ​บา​น ​คอน​โด​ ได​เทา​ไห​ร

ขัน้​ที่​ 3 วิธี​เลือก​ดอกเบีย้​สิน​เชื่อ​กู​ซื้อ​ที่​อยู​อา​ศัย

ขัน้​ที่​ 4 กู​เงิน​ซื้อ​บา​น ​คอน​โด​ ตอง​ยื่น​เอกสาร​อะไร​บา​ง

ขัน้​ที่​ 5 กู​เงิน​ซื้อ​บา​น ​คอน​โด​ ไม​ผา​น ​ทําอยาง​ไร​ (ตอน​น้ี​คุณ​อยู​ที่​น่ี​)

เอกสาร​ไม​ครบ

การ​พิจารณา​อนุมัติ​เงิน​กู​ของ​แตละ​ธนาคาร​ใช​เวลา​ตาง​กัน​ แต​มี​ขัน้​ตอน​การ​พิจารณา​ที่​คลายคลึง​กัน​ คือ​ ผู​กู​ตอง

ติดตอ​ขอ​แบบ​ฟอรม​และ​ยื่น​แสดง​ความ​จํานง​ขอ​กู

พรอม​ทัง้​ยื่น​หลัก​ฐาน​ประกอบ​การ​ขอ​กู​ให​ครบ​ตาม​ที่​ธนาคาร​กําหน​ด ซึ่ง​แตละ​ธนาคาร​มี​เงื่อนไข​แตก​ตาง​กัน​ โดย

เอกสาร​พื้น​ฐาน​สวน​ใหญ​จะ​ประ​กอบ​ดวย

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%81%e0%b8%b9%e0%b9%89%e0%b8%8b%e0%b8%b7%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%82%e0%b8%94%e0%b9%83%e0%b8%ab%e0%b8%a1%e0%b9%88%e0%b9%84%e0%b8%a1%e0%b9%88%e0%b8%9c%e0%b9%88%e0%b8%b2-2/


สําเนา​บัตร​ประจําตัว​ประชา​ชน​ ทะเบียน​บา​น ​สลิป​เงิน​เดือน​ยอน​หลัง​ 6 เดือน​ รายการ​เดิน​บัญชี​ธนาคาร​ยอน​หลัง​ 6

เดือน​ และ​หนังสือ​รับรอง​เงิน​เดือน​ เป็น​ตน

ซึ่ง​ใน​บาง​กรณี​ที่​เรา​ยื่น​เอกสาร​ไม​ครบ​ก็​อาจ​จะ​ทําให​ยื่น​กู​ไม​ผาน​ใน​ครัง้​แรก​ได

ฐาน​เงิน​เดือน​ไม​มัน่คง​เพียง​พอ​ (ขอ​น้ี​ตอง​ดู​ให​ดี​เลย​นะ​คะ)

สวน​ใหญ​ธนาคาร​จะ​พิจารณา​เอกสาร​ราย​ได​ของ​ผู​ขอ​สิน​เชื่อ​ที่​มี​ความ​มัน่คง​และ​สมํ่าเสมอ​จาก​สลิป​เงิน​เดือน​และ​บัญชี

ธนาคาร​ที่​มี​เงิน​เดือน​เขา​เป็น​ประจําทุก​เดือน​อยาง​น อย​ 6 เดือน​ขึ้น​ไป

ใน​กรณี​ที่​ถูก​ปฏิเสธ​การ​ขอ​สิน​เชื่อ​ เพราะ​ฐาน​เงิน​เดือน​ไม​มัน่คง​หรือ​ไม​มาก​เพียง​พอ​ เรา​อาจ​จะ​ลอง​หา​ผู​กู​รวม​เพิ่ม​

เพื่อ​ให​ฐาน​เงิน​เดือน​มาก​ขึ้น​และ​มัน่​คง​ขึ้น

ซึ่ง​โดย​ทัว่ไป​ธนาคาร​มัก​ให​วงเงิน​กู​ประ​มา​ณ 15-30 เทา​ของ​ราย​ได​ อาจ​จะ​ลด​หลัน่​มาก​น อย​ตาม​กลุม​อา​ชีพ​ และ​มัก

จะ​กําหนด​เงิน​งวด​ตอ​เดือน​ประมาณ​ 2​5-30% ของ​ราย​ได​รวม​ผู​กู

เชน​ ราย​ได​ 2​0,000 บาท​ตอ​เดือน​ จะ​ผอน​ประ​มา​ณ 5,000-6,000 บาท​ตอ​เดือน​ตาม​การ​พิจารณา​สิน​เชื่อ​ของ​ธน​าคาร

ภาระ​หน้ี​มาก​เกิน​ไป​ (อัน​น้ี​ก็​ตอง​ดู​ดวย​วา​ รู​ดซื้อ​สิน​คา​ หรือ​มี​หน้ี​ผอน​รถ​ยนต​ รถ​มอเตอร​ไซ​ดอยู​ไหม​)

การ​อนุมัติ​สิน​เชื่อ​เป็น​เงิน​กอน​ใหญ​อาจ​จะ​ทําให​ธนาคาร​เกิด​ความ​เสี่ยง​ได​ หาก​พิจารณา​ไม​ละเอียด​รอบคอบ​เพียง​พอ​

ดัง​นัน้

ธนาคาร​จึง​ตอง​พิจารณา​ความ​สามารถ​ใน​การ​ชําระ​หน้ี​ไม​ให​เกิน​จุด​เสี่ยง​ที่​ธนาคาร​สามารถ​ยอมรับ​ได​ สวน​ใหญ​มัก​จะ

กําหนด​ให​ผู​กู​มี​หน้ี​สิน​ได​ไม​เกิน​ 1 ใน​ 3 ของ​ราย​ได

รวม​ถึง​ภาระ​หน้ี​บัตร​เครดิต​ที่​จะ​นําไป​พิจารณา​คิด​เป็น​คา​ใช​จาย​ใน​แตละ​เดือน​ดวย​ หรือ​หาก​กด​เงินสด​บอย​ๆ และ​มี

การ​ชําระ​ขัน้​ตํ่าเป็น​ประ​จํา ยิ่ง​มี​ผล​ตอ​การ​พิจารณา​ของ​ธน​าคาร

ประวัติ​ทางการ​เงิน​ไม​ดี​ (เช็ค​เครดิต​เลย​ ใคร​อยาก​ผา​นตอง​ทําเครดิต​ดีๆ​)

หาก​เคย​ผิดนัด​ชําระ​หน้ี​จน​ติด​แบ​ล็กลิ​สต ประวัติ​ทางการ​เงิน​ของ​ผู​ขอ​สิน​เชื่อ​เป็น​หน่ึง​ใน​หลาย​ปัจจัย​ที่​ธนาคาร​ใช

พิจารณา​และ​ปฏิเสธ​การ​ขอ​สิน​เชื่อ

ใน​กรณี​มี​ประวัติ​คาง​ชําระ​ ตาม​เกณฑ​ธนาคาร​สวน​ใหญ​จะ​ตอง​รอ​ 2​ ปี​ แต​มี​บาง​ธนาคาร​ที่​สามารถ​ทําได​ แต​ตอง​ไม

ตํ่ากวา​ 6 เดือน​ โดย​ธนาคาร​จะ​พิจารณา​ประวัติการ​คาง​ชําระ

ได​แก​ ระยะ​เวลา​การ​คาง​ชําระ​ ราย​ได​ตอ​เดือน​ เงิน​ออม​ และ​หลัก​ทรัพย​ปลอด​ภา​ระ​ เป็น​ตน

ใน​กรณี​ลูกคา​เคย​เป็น​ผู​คํ้าประกัน​ให​กับ​ผู​กู​ทุก​ราย​ กฎหมาย​หาม​มิ​ให​สถาบัน​การ​เงิน​นําสง​ขอมูล​มา​ที่​เครดิต​บูโร

แต​หาก​ลูกคา​ถูก​สถาบัน​การ​เงิน​ฟ อง​เป็น​คดี​ ลูกคา​อาจ​จะ​ถูก​ตรวจ​สอบ​ขอมูล​คดี​จาก​ฐาน​ขอมูล​อื่น​ และ​สถาบัน​การ​เงิน

ตรวจ​สอบ​ขอมูล​คดี​ดัง​กลา​ว

สถาบัน​การ​เงิน​อาจ​นําขอมูล​คดี​นัน้​มา​ประกอบ​การ​พิจารณา​สิน​เชื่อ​และ​ปฏิเสธ​สิน​เชื่อ​ของ​ลูกคา​จาก​ขอมูล​คดี​นัน้​ได

ตัดใจ​และ​ขอ​คืน​เงิน​จอง



ถา​พิจารณา​รอบ​ดาน​แลว​มอง​ไม​เห็น​หนทาง​ที่​จะ​เดิน​หน า​ตอ​ เรา​คง​ตอง​ตัดใจ​ถอย​ออก​มา​ ซึ่ง​โดย​ปกติ​แลว​เป็น​สิทธิ

ของ​เรา​ที่​จะ​ได​รับ​เงิน​จอง​คืน​ เวน​แต​จะ​มี​ระบุ​ไว​ใน​สัญญา​วา​ไม​จาย​คืน​เงิน​จอง

ใน​กรณี​ที่​กู​ไม​ผา​น ​เพราะ​ตาม​กฎหมาย​แลว​เงิน​จอง​หรือ​เงิน​มัดจําไมใช​เงิน​ที่​ตกลง​กัน​เพื่อ​เป็นการ​ชําระ​หน้ี​ลวง​หน า

แต​เป็น​หลัก​ฐาน​ที่​แสดง​วา​สัญญา​ซื้อ​ทํากัน​ไว​จริง​ และ​เป็น​หลัก​ประกัน​วา​ ผู​จอง​ซื้อ​ที่​เป็น​ผู​วาง​เงิน​มัดจําจะ​ปฏิบัติ​การ

ชําระ​หน้ี​ตอ​ผูรับ​จอง​ตาม​ขอ​ตกลง​ใน​สัญญา​จอง​ซื้อ​ตาม​ประมวล​กฎหมาย​แพง​และ

พาณิชย​มา​ตรา​ 377

ใน​กรณี​กู​ไม​ผาน​ไม​สามารถ​โทษ​เป็น​ความ​ผิด​ของ​ฝ าย​หน่ึง​ฝ าย​ใด​ได​ และ​ไมใช​ความ​ผิด​ของ​ลูก​หน้ี​ จึง​ถือ​เป็นการ​หลุด

พน​จาก​การ​ชําระ​หน้ี​ซื้อ​บาน​กับ​ทาง​โครง​การ​ และ

โครงการ​ยอม​ไมมี​สิทธิ​ที่​จะ​รับ​ชําระ​หน้ี​ตอบแทน​ตาม​ประมวล​กฎหมาย​แพง​และ​พาณิชย​มาตรา​ 2​19 และ​มา​ตรา​ 372

ดัง​นัน้​ โครงการ​ตอง​คืน​เงิน​จอง​ทัง้หมด​คืน​ให​ หาก​ไม​คืน

เรา​สามารถ​โต​แยง​สิทธิ​ที่​จะ​ได​รับ​เงิน​จอง​คืน​ตาม​กฎ​หมาย​ และ​สามารถ​ใช​สิทธิ​ฟ อง​คดี​ตอ​ศาล​เรียก​ให​โครงการ​คืน​เงิน

ดัง​กลาว​ได​ตาม​ ป.​วิ​.​พ.​มา​ตรา​ 55

สิ่ง​สําคัญ​คือ​ กอน​จาย​เงิน​จอง​ควร​สอบถาม​เงื่อนไข​การ​คืน​เงิน​อยาง​ชัด​เจ​น ​และ​เตรียม​ตัว​ขอ​สิน​เชื่อ​ให​พรอม​ทัง้

เอกสาร​ทางการ​เงิน​ ราย​ได​มัน่คง​สมํ่าเสมอ​ ภาระ​หน้ี​สิน​ไม​มาก​เกิน​ตัว

และ​ประวัติ​ทางการ​เงิน​ที่​ดี​ ดัง​นัน้​หาก​ใคร​อยาก​ทําเรื่อง​กู​ซื้อ​บาน​ใหม​ คอน​โด​ใหมให​ผาน​ก็​ควร​อาน​หลัก​การ​คราวๆ​

และ​นํามา​วิเคราะห​ให​เหมาะ​กับ​ตน​เอง​ และ​สํารวจ​เครดิต​ตนเอง​กอน​ไป​ยื่น​กู​ หรือ

ตัดสิน​ใจ​วาง​จอง​บาน​หรือ​คอน​โด​กอ​น ​นา​จะ​เป็นการ​วางแผน​ที่​ดี​เลย​ที​เดียว​คะ

ขอ​ขอบคุณ​ขอมูล​ดีๆ​ จาก​ผู​เขียน​ : กิตติ​คม​ พ​จนี

https://www.ananda.co.th/th/คอนโดใหม่/

